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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a investitiei

. A P.U.Z. si R.L.U. — "DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI
Denumire proiect: | op\ICII/COMERT, DEPOZITARE, LOGISTICA”
Amplasament: extravilan, jud. Arad, CF nr. 361023 Arad
Beneficiar: PG LUAR SRL
Faza: Plan Urbanistic Zonal
Proiectant general: | S.C. TARA PLAN S.R.L.
Proiect nr.: 293/2023
Data elaborarii: august 2023

1.2. Obiectul P.U.Z.

Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifica detaliata pentru o zona
din localitate si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile
planului urbanistic general al localitatii din care face parte.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism —
permisiuni si restricti — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

P.U.Z. si regulamentul local de urbanism aferent acestuia, odata aprobate, devin acte
de autoritate ale administratiei publice locale, opozabile in justitie, pentru probleme legate de
dezvoltarea urbanistica a zonei.

Modificarea P.U.Z. aprobat se face prin respectarea aceleiasi proceduri de elaborare-
avizare-aprobare ca la P.U.Z. initial.

Documentatia are la baza certificatul de urbanism nr. 7/06.01.2023 si avizul de
oportunitate nr. 33/05.07.2023.

Amplasamentul are o suprafata totala de 64.225 mp conform extras CF nr. 361023
Arad si se afla in proprietatea privata a LUAR S.R.L.. In CF nr. 361023 Arad este inscris dreptul
de superficie pe o perioada de 10 ani, cota actulala 1/1 in favoarea PG LUAR SRL.

Terenul se afla in extravilan si are urmatoarele categorii de folosinta:

Nr. Categorie Intra Suprafata
crt. folosinta vilan (mp)

il Curti constructii NU 24.375

2. Arabil NU 24.899

3. Neproductiv NU 1.227

4, Drum NU 1.285

5. Neproductiv NU 1.586

6. Arabil NU 10.853
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Pe teren se afla o constructie cu destinatie industriala si edilitara — DIG, in suprafata de
8.570 mp, conf. CF nr. 361023 Arad. Imobilul are intabulat drept de folosinta si de superficie
conform act notarial nr. 3915/28.12.2022, in favoarea societatii PG LUAR S.R.L.

Obiectivul principal al documentatiei de urbanism PUZ este reglementarea din punct
de vedere urbanistic, dupa cum urmeaza:

- Operatiuni de parcelare in vederea realizarii obiectivelor propuse;

- asigurarea accesului la teren, in contextul zonei si a legaturii acesteia cu celelalte zone
functionale din vecinatate;

- stabilirea regimului de construire, a functiunilor admise si interzise, a inaltimii maxime
admise, a indicatorilor urbanistici POT si CUT, a retragerii cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

- propunerea infrastructurii tehnico - edilitare in vederea asigurarii utilitatilor necesare
investitiei;

- stabilirea de reglementari privind parcarile si spatiile verzi.

Pe amplasament se vor realiza constructii cu un regim de inaltime maxim
P+2E, inaltime la cornisa/atic max. 15 m, care sa adaposteasca functiuni pentru
servicii/comert, logistica si/sau depozitare (ex. Peco tiruri, service auto, parcare
securizata, cladiri administrative, de prezentare, de paza).

Totodata se va asigura amenajarea accesului in incinta, platforme carosabile
si pietonale, parcaje, spatii verzi, dotari tehnico-edilitare (apa potabila, energie
electrica) astfel incat sa corespunda normelor de mediu, sanatatea populatiei si
protectia si siguranta la incendiu. Dupa extinderea canalizarii menajere in zona,
incinta se va racorda obligatoriu la reteaua de canalizare menajera din zona.

Se propune alocarea unei suprafete de teren pentru realizarea unui drum
colector, paralel cu DN69, avand un profil de min. 13 ml, din care partea carosabila
de 7 ml, cu 2 benzi de circulatie, cu dublu sens. Suprafata de teren aferenta
profilului drumului colector este de 3.718 mp.

Se propune rezervarea unei zone de teren, in suprafata de 495 mp, in partea
de nord a amplasamentului, adiacent strazii Agronomului, in scopul largirii
ulterioare a profilului stradal al acesteia, astfel ca latimea minima a profilulului
strazii Agronomului rezultata sa fie min. 20 m.

Interventiile urbanistice din zona studiata vor viza racordarea incintei la retelele
tehnico-edilitare, dupa caz, amenajarea accesului in incinta din str. Agronomului si racordarea
drumului colector propus la str. Agronomului. Aceste interventii vor viza exclusiv domeniul
public si proprietatea privata a LUAR S.R.L..

Prin realizarea investitiei, zona propusa spre reglementare se va dezvolta in
concordanta propunerile de dezvoltare propuse prin noul PUG al Mun. Arad flat in
faza de consultare Etapa VI aferente proiectului de urbanism Act lizare Plan
Urbanistic General Arad, prin schimbarea destinatiei terenului din teren arabil in extravilan
in teren cu functiunea servicii/comert, depozitare.

Zona studiata insumeaza o suprafata de 140.000 mp si cuprinde urmatoarele
vecinatati ale terenului propus spre reglementare:

Nord - prima zona functionala aflata vis-a-vis de str. Agronomului;

Est - prima zona functionala aflata vis-a-vis de drumul european E671;

Sud - prima zona functionala aflata vis-a-vis de canalul de desecare Cn2888;
Vest - terenuri cu destinatie arabila, aflate in extravilan.
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Interventiile urbanistice din zona studiata vor viza racordarea incintei la retelele
tehnico-edilitare, dupa caz, amenajarea accesului in incinta din str. Agronomului si racordarea
drumului colector propus la str. Agronomului. Aceste interventii vor viza exclusiv domeniul
public si proprietatea privata a LUAR S.R.L..

1.3. Surse de documentare

P.U.G.Arad aprobat prin H.C.L. Arad nr. 588/2023;

Certificatul de urbanism nr. 7/06.01.2023;

Documentatia pentru obtinerea avizului de oportunitate;

Avizul de oportunitate nr. 33/05.07.2023;

Ridicarea topografica realizata in sistem Stereo 70 pentru zona propusa spre
reglementare si zona studiata.

O 0 00O

Cadru legislativ:

o HCLM Arad nr. 572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate
pe raza municipiului Arad.

o HCL Mun. Arad nr. 187/2024 privind numarul minim de locuri de parcare pentru lucrarile
de constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Conform PUG Arad, aprobat cu HCL Arad nr. 588/2023, amplasamentul este incadrat in
extravilanul localitatii si nu exista reglementari urbanistice pentru zona vizata de investitie.

Conform PUG in curs de elaborare Etapa VI, amplasamentul se afla intr-o zona propusa
pentru activitati economice tertiare.

Terenul se afla in extravilanul mun. Arad, in partea de sud a localitatii, adiacent in partea
de vest a drumului european E671 si in partea de nord a str. Agronomului.

La nord de amplasament se afla un trup izolat, reprezentat de parcele cu functiune
rezidentiala si unitati agricole. La vest, sud si est de amplasament se afla terenuri arabile in
extravilan.

Amplasamentul este incadrat de urmatoarele zone functionale: zona unitati agricole
(Nord), zona rezidentiala (Nord), zona cai de comunicatie (Est si Nord), terenuri arabile in
extravilan (Sud si Vest).

Functiunea propusa se integreazd in zond féré s afecteze negativ aria studiats.
Potentialul de dezvoltare a zonei este ridicat datorita infrastructurii rutiere existenta in
zona. Amplasamentul studiat se afla, intr-o zona cu drumuri carosabile asfaltate.

2.2, Incadrarea in localitate

Terenul se afla in extravilanul mun. Arad, in partea de sud a localitatii, adiacent in
partea de vest a drumului european E671 si in partea de nord a str. Agronomului.
Zona propusa spre reglementare are urmatoarele vecinatati:
Nord - teren neproductiv proprietate privata - CF nr. 361007 Arad,
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— str. Agronomului;

Est - canal desecare Cn2888 — CF nr. 360813 Arad;

Sud - canal desecare Cn2888 — CF nr, 360813 Arad;

Vest - teren proprietate privata in extravilan - CF nr. 361029 Arad,
— drum de exploatare De 2880/10 — CF nr. 361028;

Zona studiata insumeaza o suprafata de 140.000 mp si cuprinde urmatoarele
vecinatati ale terenului propus spre reglementare:
Nord - prima zona functionala aflata vis-a-vis de str. Agronomului;
Est - prima zona functionala aflata vis-a-vis de drumul european E671;
Sud - prima zona functionala aflata vis-a-vis de canalul de desecare Cn2888;
Vest - terenuri cu destinatie arabila, aflate in extravilan.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z. este reprezentat de un teren in
extravilan, avand categoriile de folosinta: curti-constructii, teren arabil, neproductiv si drum.
Conform extras de carte funciara nr. 361023 Arad, pe teren se afla o constructie cu destinatie
industriala si edilitara — DIG, in suprafata de 8.570 mp.

Forma terenului este neregulata. Acesta prezinta un front la drumul european de circa
235 ml si un front la str. Agronomului de circa 111 ml.

Cotele de nivel in arealul parcelei studiate oscileaza intre 124.30 NMN si 125.90 NMN.

Terenul nu prezintd particularitati din punct de vedere al reliefului, retele hidrografice,
conditii geotehnice, riscuri naturale. Din punct de vedere peisagistic, terenul este plat.

Accesul auto si pietonal in incinta studiata se realizeaza din strada Agronomului , aflat la
nord de proprietatea studiata.

Terenul nu prezinta particularitati din punct de vedere al reliefului, retele hidrografice,
conditii geotehnice, riscuri naturale si nu face parte dintr-o arie naturala protejata.

Geologia regiunii. Din punct de vedere geomorfologic amplasamentul investigat
apartine Campiei Aradului, subdiviziunea Campia Muresului. Terenul aproximativ plan se
situeaza pe terasa superioara a raului Mures si nu este afectat de fenomene fizico-mecanice
care sa-i pericliteze stabilitatea.

Din punct de vedere hidrologic, perimetrul investigat este amplasat in bazinul de
drenare al raului Mures, la o distanta de aproximativ 6 km sud de acesta.

Din punct de vedere geologic amplasamentul este asezat pe formatiunile Depresiunii
Pannonice, depresiune care a luat nastere prin scufundarea lenta a unui masiv hercinic,
constituit din sisturi cristaline, granite si gresii arcoziene. Peste cristalin, situat la cca. 1.000 m
adancime, stau discordant si transgresiv formatiunile sedimentare ' ale miocenului,
pannonianului si cuaternarului.

Cuaternarul are o grosime de cca. 200-250 m si este alcatuit din formatiuni lacustre si
fluviatile (pleistocen si holocen) prezentand o stratificatie in suprafata de natura incrucisata,
tipica formatiunilor aluvionare. Cuaternarul este constituit din pietrisuri si bolovanisuri in masa
de nisipuri, cu intercalatii de argile si prafuri argiloase.

Cu ocazia lucrarilor efectuate in cazul de fata, pe amplasament, au fost identificate
depozite aluvionare, cuaternare acoperite cu sol vegetal, omogene, compactate, realizate
neorganizat. Data fiind stratificatia inclinata si incrucisata caracteristica sistemului fluviatil,
succesiunea stratigrafica intalnita in astfel de depozite poate varia pe distante foarte mici.
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Clima. Din punct de vedere climatic, zona investigata se incadreaza in climatul
temperat continental, caracteristic partii de sud-est a Depresiunii Pannonice, cu unele influente
submediteraneene.

Valorile de temperatura si precipitatii caracteristice acestei zone sunt urmatoarele:
Temperatura aerului:

- media lunara minima: - 1°C - ianuarie;
- media lunara maxima: + 20°C...21°C - julie-august;
- temperatura minima absoluta: -35,3°C;
- temperatura maxima absoluta: +40,0°C;
- temperatura medie anuala: +10,9°C.
Precipitatiile atmosferice:
- media anuala: 631 mm.

Conform hartii cu repartitia dupa indicele de umiditate (Im) Thornthwaite, arealul se
incadreaza la ,tip I climatic”, cu Im = -20 + 0.

Conform STAS 1709/1-90 zona prezinta un indice de inghet Imed3/30 cuprins intre
450 =+ 500 (°C x zile) si un indice maxim de inghet Imax30 cuprins intre 500 =+ 550 (°C x zile).

Regimul eolian indica o frecventa mai mare a vanturilor din sectorul vestic cu
precipitatii bogate si viteze medii ale acestora de 3m/s....4m/s. Vantul dominant bate din
sectorul vestic (15%).

Seismicitatea. Conform zonarii seismice dupa Normativul P-100-1/2013
amplasamentul se incadreaza in zona cu o perioada de colt T—0,7 sec. si un coeficient seismic
ag-0,20g.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze
stabilitatea.

Adancimea de inghet. Adancimea de inghet este de 0,70 - 0,80 m (conform STAS
6054-77).

Terenul de fundare este constituit dintr-un pachet de roci necoezive, alcatuit din praf
nisipos sau nisip prafos.

Adancimea de fundare optim§ pentru constructiile propuse va fi apreciata de proiectantul
de rezistenta, in functie de caracteristicile constructive si functionale ale constructiilor propuse.

2.4. Circulatia

Amplasamentul propus spre reglementare este accesibil din str. Agronomului, aflata la
nord de proprietatea studiata, prin intermediul unui racord existent la proprietate. Pentru
viitoarele obiective propuse pe amplasament, nefiind nevoie de reconfigurarea, largirea sau
repozitionarea acestuia.

Accesulul rutier in str. Agronomului iar apoi pe amplasamentul propus spre
reglementare se realizeaza prin intersectia avizata de CNAIR S.A. Bucuresti cu avizul nr.
92/6675/11.07.2023 — ,Modernizare intersectie DN69 cu str. Agronomului”, in zona DN69 km.
44+530 -44+790 partea stanga, beneficiar CTE REAL ESTATE DEVELOPMENT s.r.l.. PG LUAR
s.r.l., initiatorul PUZ si RLU ce face obiectul prezentei documentatii a primit acordui
beneficiarului intersectiei CTE REAL ESTATE DEVELOPMENT s.r.| pentru solutiile propuse prin
documentatia de urbanism ,, Dezvoltare zona cu functiune prestari servicii/comert, depozitare,
logistica”, documentatie in curs de elaborare.

Conform PUG al Mun. Arad, aflat in faza de consultare Etapa VI aferente
proiectului de urbanism Actualizare Plan Urbanistic General Arad, str. Agronomului

figureaza ca si strada de categoria a III a (colectoare), ce face parte din reteaua urbana
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propusa. Profilul strazii Agronomului, in dreptul frontului stradal al parcelei propuse spre
reglementare este cuprins intre 14,20 ml si 16,30 ml, latime corespunzatoare pentru strazi de
categoria a III a.

Se propune rezervarea unei zone de teren, in suprafata de 495 mp, in partea de nord
a amplasamentului, adiacent strazii Agronomului, in scopul largirii ulterioare a profilului stradal
al acesteia, astfel ca latimea minima a profilulului strazii Agronomului rezultata sa fie min. 20
m.

In ceea ce priveste conditiile pentru desfasurarea traficului rutier din zona, tronsonul
de strada Agronomului din care se face accesul la proprietate nu prezinta gabarite
corespunzatoare si finisaj asfaltic, dar modernizarea acestui tronson, respectiv 450 m de la
intersectia cu DN69 este cuprinsa in Studiu de fezabilitate — Modernizare Intersectie DN69 cu
str. Agronomului, aprobat cu HCLM Arad nr. 100/14.02.2024.

Prin PUG al Mun. Arad, aflat in faza de consultare Etapa VI aferente
proiectului de urbanism Actualizare Plan Urbanistic General Arad, se propune un
drum colector, paralel cu drumul national DN69, care sa aiba un profil stradal corespunzator
unei strazi de categoria a III a, respectiv min. 13 ml. Suprafata parcelei aferente drumului
colector va fi de aprox. 3.718 mp.

2.5. Ocuparea terenurilor

In zona studiata, terenurile au folosinta arabil si curti constructii.

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z. este reprezentat de un teren in
extravilan, avand categoriile de folosinta: curti-constructii, teren arabil, neproductiv si drum.
Conform extras de carte funciara nr. 361023 Arad, pe teren se afla o constructie cu destinatie
industriala si edilitara — DIG, in suprafata de 8.570 mp.

La nord de amplasament se afla un trup izolat, reprezentat de parcele cu functiune
rezidentiala si unitati agricole. La vest, sud si est de amplasament se afla terenuri arabile in
extravilan.

Compatibilitatea functiunilor din zona este asigurata prin pastrarea functiunii in
concordanta cu prevederile PUG.

Incadrarea in zone de risc natural. Conform Anexei 5 aferenta Legii 575/2001
privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a Zone de risc
natural, municipiul Arad:

e se afla in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de inundatii pe cursurile de
apa; amplasamentul se afld la o distantd de aproximativ 6 km fata de raul Mures, iar
in zond nu existd alte cursuri de apa.

» nu se afla in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de alunecari de teren.

Incadrarea in zone protejate. Zona propusa spre reglementare:
» nu se afla in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate;
e nu se afla in zona de protectie a vreunui sit arheologic clasificat.

Zona propusa spre reglementare figureaza in:

- zona III de servitute aeronautica civila a Aeroportului Arad.

-zona de siguranta si protectie a drumului european E671 (DN69), respectiv 50 m din
limita asfaltica;

- zona de siguranta si protectie a LEA 110 KV Arad-Teba-Semlac (37 m-18,5mde
0 parte si de alta a axului stalpului electric).
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- zona de protectie a Canalului de desecare Cn2888 , de min. 2,50 m de la partea
superioara a taluzului canalului de desecare.

Existenta unor riscuri tehnologice:
In zona studiata nu exista obiective ce prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii,
surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

2.6. Echipare edilitara

Amplasamentul analizat nu este racordat la retelele tehnico-edilitare existente in zona
insa dispune in apropiere de retele de apa, canalizare, energie electrica in sistem centralizat,
din str. Agronomului.

2.7. Probleme de mediu

Relatia cadru natural-cadru construit. Situatia existent3 / propusd in zon$ nu
afecteaza cadrul natural. Prin Regulamentul Local propus se va asigura un balans optim intre
suprafetele ocupate deconstructii si cele rezervate spatiilor verzi.

Propunerea urbanistica care face obiectului prezentului P.U.Z. va contribui a
inchegarea fondului construit din zona, incadrandu-se in specificul functional al zonei, conform
PUG si documentatiile de urbanism aprobate anterior.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice. Conform Anexei 5 aferenta Legii
575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a
Zone de risc natural, mun. Arad:

e se afla in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de inundatii pe cursurile de
apa;
e nu se afla in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de alunecari de teren.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie. Zona propusa spre

reglementare:
e nu se afla in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate;
» nu se afla in zona de protectie a vreunui sit arheologic clasificat;

Evidentierea potentialului balnear si turistic. Nu este cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei

La solicitarea beneficiarului investitiei, SC PG LUAR SRL, a fost intocmit studiul de
oportunitate in baza cdruia s-a obtinut avizul de oportunitate nr. 33/05.07.2023.

Informarea si consultarea publicului in etapa intentiei de elaborare a P.U.Z. si R.L.U.
aferent a fost efectuatd inainte de obtinerea avizului de oportunitate. Nu s-au inregistrat
observatii si/sau sugestii in aceastd etapd de elaborare din partea populatiei.

Informarea si consultarea publicului in etapa de elaborare a propunerilor P.U.Z. Si
R.L.U. aferent a fost efectuatd, documentatia nefiind consultatd de nicio persoans. A fost
inregistrata Adresa nr. 7448/31.01.2024 din partea proprietarilor imobilului identificat cu CF
nr. 361022, iar initiatorul si elaboratorul PUZ au rdspuns adresei mai sus mentionata prin
Adresa nr. 9460/06.02.2024,
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In urma informarii si consultdrii publicului in etapa a II a, s-a emis Raportul inform3rii
si consultarii publicului nr. 99098.321/A5/26.02.2024

Prin realizarea investitiei propuse se va contribui la conturarea fondului construit din
intravilanul propus al localitdtii, in concordantd cu prevederile PUG Arad pentru zona
respectivd. Astfel, un teren viran cu destinatia de zon& de servicii va fi valorificat3 pe termen
lung in concordantd cu strategia de dezvoltare a localit&tii.

Totodatd se precizeazd cd toate costurile pentru implementarea si realizarea
investitiilor necesare in vederea dezvoltdrii coerente a zonei propuss spre reglementare vor fi
suportate din fondurile proprii ale dezvoltatorului privat.

Populatia din municipiu nu este afectata negativ de realizarea in zona a imobilelor
propuse. Din punct de vedere al administratiei locale, investitia propus3 se incadreazs in planul
de dezvoltare a zonei.

Solicitdrile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul
P.U.Z. si adaptate la conditiile de zon3.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Conform studiului topo-cadastral, suprafata masurata in teren este conforma cu
suprafata inscrisa in acte.

In urma studiului de oportunitate intocmit, a fost emis avizul de oportunitate nr.
33/05.07.2023, ale carui conditii se vor respecta intocmai pentru elaborarea prezentului
P.U.Z. si R.L.U. aferent.

Obiectivul principal al documentatiei de urbanism PUZ este reglementarea din punct de
vedere urbanistic, dupa cum urmeaza:

- Operatiuni de parcelare in vederea realizarii obiectivelor propuse;

- Reglementarea terenului avand categoriile de folosinta teren curti-constructii, teren
arabil, drum si teren neproductiv pentru functiunea de zona de servicii — depozitare,
logistica.

- asigurarea accesului la teren, in contextul zonei si a legaturii acesteia cu celelalte zone
functionale din vecinatate;

- stabilirea regimului de construire, a functiunilor admise si interzise, a inaltimii maxime
admise, a indicatorilor urbanistici POT si CUT, a retragerii cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

- propunerea infrastructurii tehnico - edilitare in vederea asigurarii utilitatilor necesare
investitiei;

- stabilirea de reglementari privind parcarile si spatiile verzi.

Principalele disfunctionalitati.
Avand in vedere c3:
o amplasamentul este pozitionat in extravilanul afiat in dezvoltare al municipiului Arad;
o amplasamentul nu se afld sub incidenta unor zone de risc natural;
o amplasamentul se afla sub incidenta unor zone de protectie care s§ impund anumite
restrictii si anume:
= Existenta liniei electrice aeriene LEA 110 kV Arad-Teba-Semlac, care traverseaza
amplasamentul si care genereaza o zona de protectie de 37 m ( 18,5 m de o parte
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si de alta a axului liniei electrice). In zona de protectie a LEA 110 kV se propun
traversari carosabile si zone verzi amenajate.

* Amplasamentul se afla in zona de protectie a drumului european E671 (DN69),
de 50 m fata de marginea partii carosabile a DN69.

* Existenta Canalului de desecare Cn2888 la sud de amplasament, care impune o
zona de protectie de min. 2,50 m de la partea superioara a taluzului canalului de
desecare.

o zona dispune in imediata vecindtate de dotari tehnico-edilitare — apa, energie electrics,

o Nu se constata disfunctionalitati generate de corelarea functiunilor existente - propuse,
din contra, functiunile nou propuse sunt in continuarea celor existente in Zona, si anume
zona de servicii.

disfunctionalitdtile care vor necesita solutionare se refers la instituirea restrictiilor ca
urmare a zonelor de protectie, la rezolvarea echiprii tehnico-edilitare cu privire la apa,
canalizare, gaze naturale, energie electricd, inclusiv asigurarea indeplinirii conditiilor astfel incat
realizarea investitiei s corespunda normelor de mediu, sinstatea populatiei si protectia si
siguranta la incendiu.

Astfel, prin prezentul P.U.Z. si R.L.U. aferent se urmadreste:

e instituirea restrictiilor ca urmare a zonelor de protectie a retelei de energie electrica LEA
110kV, a drumului national DN69 si a canalului de desecare Cn2888;

* rezolvarea disfunctionalitatilor privind dotarea tehnico-edilitaré (ap8, canalizare, energie
electricd, gaze naturale, dupa caz);

 reglementarea circulatiilor carosabile in vecinatatea si pe amplasamentul propus spre
reglementare, reglementarea accesurilor pe amplasament.

» reglementarea din punct de vedere urbanistic prin stabilirea retragerilor, indicatorilor
urbanistici, indltimilor maxime admise, aspectului arhitectural a zonei etc.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Amplasamentul este incadrat in extravilanul localitatii si conform PUG Arad, aprobat cu
HCL Arad nr. 588/2023, nu exista reglementari urbanistice pentru zona vizata de investitie.

Conform Solutiei preliminare a PUG Arad - Elaborarea formei preliminare a
documentatiei de urbanism — Etapa VI, amplasamentul propus spre reglementare se
incadreaza in ,Zone pentru activitati economice tertiare propuse” si este propus a fi introdus
in intravilanul municipiului Arad.

Indicatorii urbanistici, procentul maxim de ocupare a terenului pentru amplasamentul

propus spre reglementare se stabilesc prin prezenta documentatie de urbanism.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona studiata beneficiazd de un cadru natural de campie. Terenul este relativ plan, cu
cote de nivel cuprinse intre 124.30 NMN si 125.90 NMN. Terenul va fi sistematizat, functie de
solutiile de arhitectura propuse la faza DTAC, respectiv pentru racordurile carosabile si
pietonale la strada Agronomului.

Perimetrul de construibilitate propus este reprezentat in plansa REGLEMENTARI
URBANISTICE.

Stabilitatea terenului in vederea edificarii constructiilor este asigurata, conform
studiului geotehnic intocmit pentru amplasamentul studiat.
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Prin reglementdrile urbanistice, zona studiatd nu va schimba caracterul reliefului
natural.

3.4. Modernizarea circulatiei

Amplasamentul propus spre reglementare este accesibil din str. Agronomului, aflata la
nord de proprietatea studiata, prin intermediul unui racord existent la proprietate. Pentru
viitoarele obiective propuse pe amplasament, nefiind nevoie de reconfigurarea, largirea sau
repozitionarea acestuia. Accesul carosabil din str. Agronomului in incinta propusa spre
reglementare va avea latimea de max. 10 m.

Accesulul rutier in str. Agronomului iar apoi pe amplasamentul propus spre
reglementare se realizeaza prin intersectia avizata de CNAIR S.A. Bucuresti cu avizul nr.
92/6675/11.07.2023 — ,Modernizare intersectie DN69 cu str. Agronomului”, in zona DN69 km.
44+530 -44+790 partea stanga, beneficiar CTE REAL ESTATE DEVELOPMENT s.r.l.. PG LUAR
s.r.l., initiatorul PUZ si RLU ce face obiectul prezentei documentatii a primit acordul
beneficiarului intersectiei CTE REAL ESTATE DEVELOPMENT s.r.| pentru solutiile propuse prin
documentatia de urbanism ,, Dezvoltare zona cu functiune prestari servicii/comert, depozitare,
logistica”, documentatie in curs de elaborare.

Conform PUG al Mun. Arad, aflat in faza de consuiltare Etapa VI aferente
proiectului de urbanism Actualizare Plan Urbanistic General Arad, str. Agronomului

figureaza ca si strada de categoria a III a (colectoare), ce face parte din reteaua urbana
propusa. Profilul strazii Agronomului, in dreptul frontului stradal al parcelei propuse spre
reglementare este cuprins intre 14,20 ml si 16,30 ml, latime corespunzatoare pentru strazi de
categoria a III a.

Se propune rezervarea unei zone de teren, in suprafata de 495 mp, in partea de nord
a amplasamentului, adiacent strazii Agronomului, in scopul largirii ulterioare a profilului stradal
al acesteia, astfel ca latimea minima a profilulului strazii Agronomului rezultata sa fie min. 20
m.

In ceea ce priveste conditiile pentru desfasurarea traficului rutier din zona, tronsonul
de strada Agronomului din care se face accesul la proprietate nu prezinta gabarite
corespunzatoare si finisaj asfaltic, dar modernizarea acestui tronson, respectiv 450 m de la
intersectia cu DN69 este cuprinsa in Studiu de fezabilitate — Modernizare Intersectie DN69 cu
str. Agronomului, aprobat cu HCLM Arad nr. 100/14.02.2024.

Prin PUG al Mun. Arad, aflat in faza de consultare Etapa VI aferente
projectului de urbanism Actualizare Plan Urbanistic General Arad, se propune un
drum colector, paralel cu drumul national DN69, care sa aiba un profil stradal corespunzator
unei strazi de categoria a III a, respectiv min. 13 ml.

Se propune alocarea unei suprafete de teren pentru realizarea unui drum
colector, paralel cu DN69, avand un profil de min. 13 ml, din care partea carosabila
de 7 ml, cu 2 benzi de circulatie, cu dublu sens. Suprafata de teren aferenta
profilului drumului colector este de 3.718 mp.

Se propune realizarea a maxim 2 accese carosabile pe Parcela 1 din drumul
colector propus la est de amplasament (Parcela 2). Cele 2 accese carosabile vor
avea o latime de maxim 10 ml si se vor putea amplasa oriunde pe latimea frontului
stradal adiacent drumului colector.

Incinta NU se va accesa din drumul national DN69. Constructiile propuse pe
amplasament se vor amplasa astfel incat sa respecte zona de protectie impusa de
drumul european E671, si anume 50 m fata de marginea asfaltica a carosabilului.
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Gabaritele cailor de circulatie din incinta vor respecta prevederile Normativului P118/99
in vederea asigurarii accesului pentru interventia masinilor de pompieri.

In incinta obiectivului studiat vor fi prevazute locuri de parcare pentru
autoturisme si autocamioane, conf. HG nr. 525/1996 Anexa nr. 5 a RGU, rezultand
un numar de 170 autocamioane si 50 autoturisme .

Traficul estimat in incinta obiectivului studiat pentru activitatea ce urmeaza
a se desfasura e amplasament, va fi de aproximativ 35% din capacitatea incintei,
respectiv 60 autocamioane si 18 autoturisme.

Parcaje. Necesarul de parcaje se va prevedea in interiorul limitei de proprietate si va
fi prevazut conform Anexei nr. 5 la Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat prin
H.G. 525/1996:

e Pentru constructiile comerciale/servicii vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa
cum urmeaza:

- un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la
400 mp;

- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600
mp;

- un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale
de 600-2.000 mp;

- un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale
de peste 2.000 mp.

Sifsau
¢ Pentru constructiile de depozitare/logistica vor fi prevazute parcaje in functie de specificul
activitatii, dupa cum urmeaza:

- activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp, un loc de parcare la 25 mp;

- activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;

- activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o suprafata
de 100 mp.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar
mai mare de locuri de parcare.

Nu se vor autoriza constructii cu functiuni care necesita locuri de parcare care nu pot
fi asigurate in limitele proprietatii private.

In cazul in care pe amplasament se propune realizarea unei parcari
securizate pentru autotrenuri, se estimeaza un numar de aproximativ 155 locuri de
parcare aferente parcarii securizate. "

Pentru zona de service tiruri, se estimeaza un numar de aproximativ 15
locuri de parcare pentru autotrenuri.

Pentru birourile administrative si statie distributie carburanti, se estimeaza
un numar de 50 locuri de parcare masini mici.

3.5. Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici:

Zona propusd spre reglementare are suprafata de 64.225 mp si reprezinta terenul
identificat prin C.F. nr. 361023 Arad, in proprietate privata S.C. LUAR S.R.L. cu drept de
folosinta si de superficie conform act notarial nr. 3915/28.12.2022, in favoarea societatii PG
LUAR S.R.L.
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PG LUAR S.R.L. , in calitate de initiator, solicita intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal in
vederea dezvoltarii unei zone pentru prestari servicii/comert, logistica si depozitare.

Obiectivul principal al documentatiei de urbanism PUZ este reglementarea din punct de
vedere urbanistic, dupa cum urmeaza:

- Operatiuni de parcelare in vederea realizarii obiectivelor propuse;

- Reglementarea terenului avand categoriile de folosinta teren curti-constructii, teren
arabil, drum si teren neproductiv pentru functiunea de zona de servicii — depozitare,
logistica.

- asigurarea accesului la teren, in contextul zonei si a legaturii acesteia cu celelalte zone
functionale din vecinatate;

- stabilirea regimului de construire, a functiunilor admise si interzise, a inaltimii maxime
admise, a indicatorilor urbanistici POT si CUT, a retragerii cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

- propunerea infrastructurii tehnico - edilitare in vederea asigurarii utilitatilor necesare
investitiei;

- stabilirea de reglementari privind parcarile si spatiile verzi.

Se propune realizarea a 2 parcele independente, si anume:

Parcela 1: in suprafata de 60.507 mp, cu functiunea Zona servicii, logistica si
depozitare;

Parcela 2: in suprafata de 3.718 mp, cu functiunea Cai de comunicatie rutiera —drum
colector.

Pe amplasament se vor realiza constructii cu un regim de inaltime maxim
P+2E, inaltime la cornisa/atic max. 15 m, care sa adaposteasca functiuni pentru
servicii/comert, logistica si/sau depozitare (ex. Peco tiruri, service auto, parcare
securizata, cladiri administrative, de prezentare, de paza).

Pe o suprafata de 3.718 mp si cu o latime de min. 13 ml, paralel cu DN69 si
incepand de la limita de proprietate estica a amplasamentului inspre interiorul
proprietatii, se propune realizarea unui profil stradal — drum colector, care porneste
de la limita sudica a amplasamentului, iar in partea de nord de racordeaza la str.
Agronomului.

Totodata se va asigura amenajarea accesului in incinta, platforme carosabile
si pietonale, parcaje, spatii verzi, dotari tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie
electrica) astfel incat sa corespunda normelor de mediu, sanatatea populatiei si
protectia si siguranta la incendiu.

Se propune rezervarea unei zone de teren, in suprafata de 495 mp, in partea
de nord a amplasamentului, adiacent strazii Agronomului, in scopul largirii
ulterioare a profilului stradal al acesteia, astfel ca latimea minima a profilulului
strazii Agronomului rezultata sa fie min. 20 m.

Interventiile urbanistice din zona studiata vor viza racordarea incintei la retelele
tehnico-edilitare, dupa caz, amenajarea accesului in incinta din str. Agronomului si racordarea
drumului colector propus la str. Agronomului. Aceste interventii vor viza exclusiv domeniul
public si proprietatea privata a LUAR S.R.L..

Prin realizarea investitiei, zona propusa spre reglementare se va dezvolta in

concordanta cu propunerile de dezvoltare pr se prin noul PUG al Mun. Arad, aflat

in faza de consultare Etapa VI aferente proiectului de urbanism Actualizare Plan
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Urbanistic Genreal Arad, prin schimbarea destinatiei terenului din teren arabil in extravilan
in teren cu functiunea servicii/comert, depozitare.
Principalele functiuni propuse ale zonei. In cadrul incintei cu propuneri se identifica

2 zone functionale:
- ISco — Zona servicii, logistica si depozitare (Parcela 1)

- Cdrcol — Zona pentru cai de comunicatie rutiera — drum colector (Parcela 2)

ISco — Zona servicii, logistica si depozitare (Parcela 1) are urmatoarele subzone
functionale:

ISco-c — subona pentru constructii cu destinatia servicii, logistica si
depozitare si amenajari aferente cu urmatoarele utilizari:

Utilizari permise: constructii pentru servicii - comert, depozitare, logistica, statie

distributie carburanti, service auto, parcare securizata, cladiri administrative, de

prezentare,de paza si constructii conexe (constructii tehnico-edilitare, totem publicitar)

in limita a max.50% din suprafata parcelei, platforme carosabile si pietonale de incinta,

parcari, inclusiv amenajari tehnico-edilitare, spatii verzi amenajate de incinta.

Utilizari permise cu conditii: amplasarea cladirilor se va realiza cu respectarea conditiilor

impuse de avizatori, cu respectarea zonelor de protectie si de siguranta a LEa 110 kV si

drumul european E671 si a asigurarii locurilor de parcare necesare in limitele proprietatii

conform prevederilor prezentei documentatii.

Utilizari interzise: constructii pentru activitati de productie grea, zootehnice, generatoare

de riscuri tehnologice, care prin specificul lor genereaza noxe, fum, miros neadecvat;

IsC —subzona cai de comunicatie, cu urmatoarele utilizari:

Utilizari permise: accese pe proprietate, platforme carosabile si pietonale de incinta,
parcari, inclusiv amenajari tehnico-edilitare precum bransamente la retelele de apa,
canalizare, energie electrica si gaze naturale, alte echipamente in vederea incadrarii in
normele de mediu, sanatate a populatiei si siguranta la incendiu, spatii verzi amenajate
de incinta;

Utilizari permise cu conditii: amplasarea echipamentelor tehnico-edilitare se va realiza
astfel incat sa nu fie obstructionat accesul pentru interventia masinilor de pompieri;
amplasarea echipamentelor tehnico-edilitare se va realiza cu respectarea conditiilor
impuse de avizatori.

Utilizari interzise: nu e cazul.

IsC-rez —subzona cai de comunicatie — zona rezervata largirii strazii
Agronomului, cu urmatoarele utilizari:
Utilizari permise: parte carosabila, trotuare, sisteme de colectare Si evacuare ape

pluviale, retea pentru iluminat public, retea pentru energia electrics, retea pentru apa
si canalizare, bransamente, toate prevazute in varianta de amplasare subterand, spatii
verzi de aliniament, locuri de parcare publice, accese auto si pietonale pe proprietate,
alte echipamente in vederea incadrarii in normele de mediu, sanatate a populatiei si
siguranta la incendiu;

Utilizari permise cu conditii: amplasarea echipamentelor tehnico-edilitare se va realiza
astfel incat sa nu fie obstructionat accesul pentru interventia masinilor de pompieri;




L 14
TARA PLAN s.r.l. | Proiect: 293/2023 .
mun. Arad, str. Tudor Viadimirescu, nr. 15A, | Faza: PLAN URBANISTIC ZONAL

A TARA cod postal 310010, jud. Arad,‘Denumire “DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE
& 5T AN - Reg. Com. J02/1251/2006, CUI RO 18832512, | proiect: PRESTARI SERVICII/COMERT,

Y/

tel. 0749.111.572, tel. 0728.365.027 DEPOZITARE, LOGISTICA”
e-mail: danielaursachi@gmail.com|Beneﬁciar: PG LUAR s.r.L

amplasarea echipamentelor tehnico-edilitare se va realiza cu respectarea conditiilor
impuse de avizatori.

Utilizari interzise: nu e cazul.

IsSV — subzona spatii verzi amenajate, cu urmatoarele utilizari:

Utilizari permise: zone verzi amenajate de protectie fata de vecinatati, pe latura sudica
(in vecinatatea cu canalul de desecare CN2888 cu o latime de min. 5 ml), partial pe
latura vestica si pe latura nord-vestica (in vecinatatea cu terenuri cu destinatie de
locuinte, cu o latime de min. 8 m), in suprafata de min. 4.045 mp; spatii verzi amenajate
de incinta, amplasate oriunde in interiorul incintei.

Utilizari permise cu conditii: dotari tehnico-edilitare realizate in varianta de amplasare
subterana; elemente de signalistica publicitara si iluminat de incinta amplasate pe stalpi,
alei pietonale si mobilier urban in proportie de 10 % din suprafata alocata zonei verzi
amenajate.

Utilizari interzise: orice alte utilizari; este interzisa transformarea spatiilor verzi in locuri
de parcare.

Is-ZPe — subzona aferenta zonei de protectie LEA 110 kV, cu urmatoarele
utilizari:

Utilizari permise: spatii verzi amenajate in cadrul zonei de protectie LEA 110 Kv, circulatii
carosabile — traversari ale zonei de protectie;

Utilizari permise cu conditii: circulatii carosabile — traversari ale zonei de protectie, cu
respectarea conditiilor impuse de administratorul retelei LEA 110 kV; Dotari tehnico-
edilitare realizate in varianta de amplasare subterana in conditiile stabilite de catre
administratorul retelei LEA 110 kV.

Utilizari interzise: orice alte utilizari;

TE — dotari tehnico-edilitare, cu urmatoarele utilizari: gospodarie de apa, statie de

pompare, statie de reglare masurare gaz, posturi de transformare, alte constructii si instalatii
tehnico-edilitare aferente zonei.

Cdrcol — Zona pentru cai de comunicatie rutiera — drum colector (Parcela 2):
Utilizari permise: drum colector cu dotarile aferente, parte carosabild, trotuare, piste
pentru biciclete, sisteme de colectare si evacuare ape pluviale, retea pentru iluminat
public, retea pentru energia electricd, retea pentru ap3 si canalizare, bransamente, toate
prevdzute in varianta de amplasare subterand, spatiu verde de aliniament, accese auto
si pietonale pe proprietate;

Utilizari permise cu conditii: pe spatiul verde de aliniament este admisd exclusiv
amenajarea acceselor carosabil cu o latime maxima de 10,00 ml si care vor putea fi
amplasate oriunde pe latimea frontului stradal; cu respectarea conditiilor impuse de
administratorul drumului national DN69.

Utilizari interzise: orice alte utilizari.

3.5.1, Sistematizare verticala:

Nivelmentul terenului natural se desfasoard intre +124.30 NMN si +125.90 NMN.
Cota CTS propusa este in jurul valorii de 126.00 NMN, platformele carosabile propuse pe

amplasament racordandu-se la str. Agronomului fara afectarea trotuarelor si domeniului public
aflat intre proprietatea studiata si strada.

Regimul de inaltime maxim a constructiilor propuse la cornisa/atic va fi de 15 m, in cazul

constructiilor si totemurilor publicitare. Regimul maxim de inaltime a constructiilor propuse pe
amplasament nu va depasi cota stabilita prin Avizul Autoritatea Aeronautica Romana nr.
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37136/26.01.2024.

3.5.2. Criterii compozitionale si functionale:

Prin_prezenta documentatie se propun operatiuni de parcelare a incintei

ropuse spre reglementare, dupa cum urmeaza:

Parcela 1: in suprafata de 60.507 mp, cu functiunea Zona servicii, logistica si

depozitare;

Parcela 2: in suprafata de 3.718 mp, cu functiunea Cai de comunicatie rutiera —

drum colector.

Se permit operatiuni uiterioare de parcelare a Parcelei nr. 1 cu scopul
dezmembrarii terenului necesar/rezervat largirii strazii Agronomului, in suprafata
de aprox. 495 mp.

Nu sunt admise alte operatiuni ulterioare ale incintei propuse spre
reglementare, in afara de cele precizate mai sus.

Pe Parcela 1, cu functiunea Zona servicii, logistica si depozitare, se vor realiza
constructii cu un regim de inaltime maxim P+2E, inaltime la cornisa/atic max. 15 m.

Amplasarea cladirilor se va realiza in concordanta cu zona de construibilitate reprezentata
pe plansa 02 A — Reglementari urbanistice - zonificare.

Este permisa dispunerea mijloacelor de publicitate atat pe structuri montate pe cladirile
propuse, cat si independent, pe structuri proprii, cu amplasare pe platforme carosabile sau pe
spatii verzi, inclusiv in afara limitei de construibilitate propuse prin prezenta documentatie.
Mijloacele de publicitate pot avea caracter permanent sau provizoriu, autorizatia de construire
eliberandu-se cu mentionarea duratei de existenta a mijlocului de publicitate. Caracteristicile
estetice si tehnice ale elementelor de publicitate, precum si dimensiunile acestora, se vor stabili
in etapa de autorizatie de construire, cu respectarea normelor in vigoare.

Se va tine cont ca orientarea principalelor spatii functionale din constructiile propuse este
spre est si vest.

Fatadele laterale si posterioare ale constructiilor propuse vor fi tratate la acelasi nivel
calitativ ca si fatada principala. Materialele si finisajul exterior va fi de buna calitate.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

3.5.3. Regimul de aliniere:

Amplasarea cladirilor se va realiza in concordanta cu zona de construibilitate
reprezentata pe plansa 02 A — Reglementari urbanistice — zonificare.

Regimul de aliniere fata de frontul stradal — str. Agronomului: cladirile pentru comert/
servicii, depozitare si/sau logistica, birouri administrative, constructii conexe si alte cladiri cu
functiuni admise pot fi amplasate la minim 10,00 m de Ia frontul stradal al incintei.

Regimul de aliniere fata de drumul european E671, aflat la vest de incinta propusa
spre reglementare: cladirile pentru comert/ servicii, depozitare si/sau logistica, birouri
administrative, constructii conexe si alte cladiri cu functiuni admise pot fi amplasate la minim
50 m de la limita asfaltica a drumului european E671 (DN69), respectiv la minim 35,72 m de
la frontul stradal al incintei actuale, respectiv la minim 18,15....22,45 m fata de limita de
proprietate a Parcelei nr. 1 propuse.

Fata de limita sudica si vestica de proprietate: cladirile pentru comert/ servicii,
depozitare si/sau logistica, birouri administrative, constructii conexe si alte cladiri cu functiuni
admise pot fi amplasate la minim 15,00 m de la limita de proprietate.
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Fata de limita nord-vestica de proprietate ( la limita cu CF nr. 361007 Arad): cladirile
pentru comert/ servicii, depozitare si/sau logistica, birouri administrative, constructii conexe si
alte cladiri cu functiuni admise pot fi amplasate la minim 10,00 m de la limita de proprietate.

In zona de protectie a liniei electrice aeriene LEA 110 kV ( 18,5 m fata de axul liniei
electrice, de o parte si de alta) se interzice amplasarea de constructii, imprejmuiri, parcaje,
zone de agrement ori depozitarea deseurilor, a materialelor de constructii sau a oricaror alte
obiecte. Distanta minima de apropiere masurata pe orizontala intre axul LEA 110kV existente
si cel mai apropiat element al constructiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea
deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere (aprox. 37m).

In aceasta zona de protectie a LEA 110 kV (latime 37 m) sunt permise circulatii
carosabile (traversari ale zonei de protectie) in conditiile impuse prin avizul E-Distributie Banat
S.A.

Se permite amplasarea in afara zonei de construibilitate (mai putin in zona de protectie
a LEA 110 kV) a drumurilor de incinta si platformelor carosabile, a elementelor de publicitate
si signalistica, a constructiilor si amenajarilor tehnico-edilitare si a eventualelor imprejmuiri ale
incintei propusa spre reglementare.

Este permisa amplasarea mai multor cladiri pe parcela. Distanta minima intre cladirile
de pe aceeasi parcela va fi min. 3,50 m, respectandu-se concomitent prevederile Normativului
de siguranta la foc a constructiilor - distantele de siguranta la foc conform tab. 2.2.2 din
P118/99 si prevederile art. 2.2.3 din P118/99.

Se va respecta Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei, art. 3 si art. 5.

3.5.4. Regimul de inaltime:

Pentru Parcela 1:

Regim de inaltime: max. P+2E.

Hmax streasina/atic: 15,00 m,

Inaltimea maxima a constructiilor realizate pe amplasamentul studiat va tine
cont de conditiile din avizul Autoritatea Aeronautica Civila Romana nr.
37136/26.01.2024.

Distanta minima intre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatatea inaltimii
constructiei celei mai inalte, respectandu-se concomitent prevederile Normativului de siguranta
la foc a constructiilor:

- distantele de siguranta la foc conform tab. 2.2.2 din P118/99
- prevederile art. 2.2.3 din P118/99

Pe parcela 2 nu se vor amplasa constructii.

.5.5. M | de utilizare al terenului:
Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a

terenului:
Parcela 1 - ISco — Zona servicii, logistica si depozitare :

POT max. = 50%, CUT max. =1,50.
Parcela 2 - Cdrcol — Zona pentru cai de comunicatie rutiera — drum colector :

POT max. = 0%, CUT max. =0,00
3.5.6. Imprejmuiri:
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Imprejmuiri la frontul stradal — aspect general in vederea integrarii cladirilor in caracterul
strazilor, cu soclu plin sau transparent, Hmax. = 2,00 m. Atat imprejmuirile la frontul stradal,
cat si cele laterale si posterioare sunt optionale.

Imprejmuiri laterale — opace/transparente cu Hmax. = 2,00 m.

3.5.6. Plantatii:
Vor fi asigurate spatii verzi amenajate de incinta astfel:

Pe parcela 1 - Zona servicii, logistica si depozitare:
Se asigura zona verde amenajata de incinta in suprafata de minim 20% din suprafata
parcelei, reprezentand 12.101 mp, conform prevederilor HCLM Arad nr. 572/26.10.2022,

astfel:
* zone verzi amenajate cu rol de protectie fata de vecintatati, cu o latime de min.

5 m, pe latura sudica, si cu o latime de min. 8 m partial pe latura vestica si nord
vestica a incintei, conform Plan reglementari urbanistice — Zonificare, in suprafata
de minim 4.045 mp.

» Zone verzi amenajate in cadrul zonei de protectie LEA 110 Kv, conform Plan
reglementari urbanistice — Zonificare, in suprafata de minim 7.000 mp.

» Zone verzi amenajate in incinta, fara un contur prestabilit la faza PUZ, putand fi
amplasate oriunde in interiorul incintei.

Pe parcela 2 - Zona pentru cai de comunicatie rutiera — drum colector:
Se asigura zona verde de aliniament in proportie de minim 20% din parcela (744 mp).

Totalul zonei verzi amenajate pe parcela propusa spre reglementare este de
min. 12.845 mp, reprezentand min. 20% din suprafata toata a incintei propuse spre
reglementare.

Bilantul teritorial de zona comparativ:

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 140.000 MP

ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXIST ENTA SITUATIE PROPUSA
[mp] [%] [mp] [%]

g)‘(’isNt’e"n?E LOCUINTE UNIFAMILIALE - 12.533| 896%| 12.533|  8,96%

ZONA UNITATI AGRICOLE - existent 4.903|  3.50% 4.903|  3.50%

ZS’;&'}'“ARABIL IN EXTRAVILAN - 76.768 | 54,84% |  41.016| 29,30%

TERENURI NEPRODUCTIVE - existent 6.108|  436% 3.205|  2.35%

TEREN CURTI CONSTRUCTIL IN

EXTRAVILAN, conf. CF nr. 361023 Arad 24375 | 17.41% 0|  0,00%

— nereglementat urbanistic -existent

ZONA TEHNICO EDILITARA - existent 20|  0,01% 20|  001%

CANALE: CN 2888 si CN 2893 479 |  342% 479 |  342%
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ZONA CAI DE COMUNICATIE si
amenajari aferente (carosabile,
pietonale si zone verzi de aliniament): 5 :
E671, str. Agronomului, De2880/10, 105031 7,50% |  9.218|  6,58%
drum conf. CF nr. 361023 Arad-
existent
ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI
SERVICII/COMERT, DEPOZITARE, 0,00 0,00 60.507 43,22%
LOGISTICA (Parcela 1) — PROPUS
ZONA CAI DE COMUNICATIE TERESTRA
— DRUM COLECTOR (Parcela 2) - 0,00 0,00 3.718 2,66%
PROPUS
TOTAL GENERAL 140.000 100% 140.000 100%

BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 64.225 MP

ZONE FUNCTIONALE

SITUATIE EXISTENTA

SITUATIE PROPUSA

[mp] [%] [mp] [%]
TEREN CURTI CONSTRUCTII, ARABIL,
NEPRODUCTIV, DRUM IN EXTRAVILAN 64.225 100% 0,00 0,00%
- EXISTENT

ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI SERVICII/COMERT, DEPOZITARE, LOGISTICA (Parcela 1)

- PROPUS

Suprafata parcela = 50.507 mp

Isco-c — Subzona pentru constructii cu
destinatia servicii/comert, depozitare,
logistica (max. 50% din suprafata
parcelei 1)

0,00

0,00%

30.254

47,11%

IsC - Subzona cai de comunicatie
terestra (accese pe proprietate,
platforme carosabile si pietonale de
incinta, parcari, inclusiv amenajari
tehnico-edilitare)

0,00

0,00%

17.657

27,49%

IsC-rez - Subzona cai de comunicatie
terestra — zona rezervata largirii strazii
Agronomului

0,00

0,00%

495

0,77%

IsSV — Subzona spatii verzi amenajate
(min 20% din suprafata parcelei,
inclusiv zona verde amenajata in cadrul
subzonei IsZPe si zone varde cu rol de
protectie fata de vecinatati)

0,00

0,00%

12.101

18,84%

ZONA CAI DE COMUNICATIE TERESTRA — DRUM COLECTOR (Parcela 2) -PROPUS

Suprafata parcela = 3.718 mp

Carosabil si acostamente (max. 80% din | 0
suprafata parcelei) - PROPUS 0,00 0,00% 2.974 4,63
Zona verde de aliniament (min 20% din A

| suprafata parcelei) - propus 0,00 0,00% 744 1,16
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| TOTAL GENERAL | 64.225 | 100% |  64.225 | 100% |

Indicatori urbanistici propusi:

ISco — Zona servicii, logistica si
depozitare (Parcela 1)

Cdrcol — Zona pentru cai de comunicatie
rutiera — drum colector (Parcela 2)

POT max = 50,00 % din suprafata
arcelei

POT max = 0,00%

CUT max = 1,50

CUT max = 0,00

Regim de inaltime: max. P+2E -

Hmax streasina/atic: 15,00 m -

Spatii verzi min. 20% din | Spatii verzi min. 20% din suprafata
suprafata parcelei (min. 12.101 mp). | parcelei (min. 744 mp).

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Amplasamentul analizat nu este racordat la retelele tehnico-edilitare existente in zona
insa dispune in apropiere de retele de apa si energie electrica in sistem centralizat, din str.
Agronomului.

Alimentarea cu apa. Pentru alimentarea consumatorilor din zona studiata se va realiza
prin bransament la reteaua de apa potabila a localitatii, aflata pe str. Agronomului, in
concordanta cu solutia tehnica emisa de administratorul retelei.

Caminul de bransamet fi dotat cu robinete de inchidere, filtru de impurit3ti si apometru.
Este recomanda si montarea si unui robinet de concesie ingropat pe conducta de bransament
a fiecarui inainte de cadminul de bransament.

Conductele de distributie din incita vor avea un diametru cuprins intre 32 si 110 si se
vor monta ingropat pe pat de nisip sub adancime de inghet (80cm).

Reteaua de apa pentru incendiu — daca adiministratorul retelei de apa va aproba
debitul de apa pentru combaterea incendiului se va asigura direct din reteaua de distributie,
urmand ca pe reteaua de distributie din incinta sa fie amplasati hidrantii de incendiu exteriori,
avand debit conform normelor in vigoare. In cazul in care adiminstratorul nu poate furniza apa
necesara pentru stingerea incediului se va prevdea un bazin de incediu si o statie de pomare
care ce vor fi demesionate conform normativului Normativ P 118 2 2013.

Necesarul de apa - conform SR 1343/1-2006
a) debitul mediu zilnic
Vol.an

d.= ~—— = ———
Qzi.me 365

ZM (Nixgsi) mc/zi

I 000
in care:
Ni-1=numarul de consumatori =10
qgsi- 1=debitul specific, cantitatea medie zilnica de apa necesard unui consumator intr-o
zi=30l/omxzi, conform SR 1343/1-2006 — tabel 1.
Qteh=0 [mc/zi necesar de apa tehnologica)
b) debitul maxim zilnic
Qzi.max=Q.zi.med.xK.zi [mc/zi]
c) debitul maxim orar
Qo.max=1/24xQzi.maxxKo [mc/h] Ko=3
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Necesarul de apd
oG ore de Qo Qna Qi Qno
caracteristici | K Ko . persoane
functionare med max max
I/fom zi m¥/zi| m3/zi | m3®/h
angajati 1,30 | 3,00 24 30 50 1,5 1,95 0,24
total 1,5 1,95 0,24

d) Cerinta de apd — conform SR 1343/1-2006
C.zi.med=KsxKpxQzi.med [mc/zi]

Ks=1,05; Kp=1,1
C.zi.max.=KzixCs.zi.med.=1,30x2,66=3,45 [mc/zi]

Cerinta de apa
C n zimed Q n 2i max Q. n omax
m3 / zi m3 / zi m3/h
1,61 2,09 0,26

Canalizarea menajera. In zona nu exista reatea de canalizare menajer. Se propune
colectarea apelor uzate menajer intr-un bazin vidanjabil, amplasat in incinta, care se va goli
periodic de catre o firma in baza unui contract de prestari servicii.

Dupa extinderea si implementarea canalizarii menajere in zona, incinta se va
racorda obligatoriu la reteaua de canalizare menajera din zona.

Instalatiile interioare de canalizare a apelor uzate se vor dimensiona conform 19/2015 si
STAS 1795, determinand debitul de calcul prin insumarea debitului stabilit in functie de
echivalentii de debit la scurgere, cu debitul maxim de scurgere aferent tronsonului respectiv,
urmadrindu-se respectarea gradului de umplere maxim admis al conductelor, a vitezei reale de
scurgere, precum si asigurarea pantelor de montaj impuse de STAS 1795. De asemenea s-a
realizat un calcul si pe baza STAS 1343/2006 si 1846-1 determinandu-se debitul orar Zilnic, si
debitul orar maxim.

Diametrele conductelor de canalizare se vor alege din conditii constructive si se vor
verifica hidraulic astfel:

- la conductele verticale viteza reald sd fie mai micd dect viteza maximé admis;

- la conductele orizontale viteza reald s fie mai mare decat viteza minim3 de
autocuratire(0,7m/s) si mai micd decdt viteza maximé admis3 (Vmin<Vr<Vmax) Si gradul de
umplere sa fie mai mic decat gradul de umplere maxim admis Umax;

Pentru evitarea colmatdrii conductei de canalizare se vor monta cate un cdmin de vizitare
la fiecare 50de m si la fiecare schimbare de directie. Cdminele de vizitare pentru canalizare
montate vor fi realizate cu sectiune circulara @800, din tuburi de beton si fiind carosabile vor
fi acoperite cu capace si rame tip carosabil, conform STAS 2308. Sectiunile ciminelor sunt
standardizate, iar indltimea lor variaza in functie de cota de montare a tuburilor de canalizare.
Pentru accesul personalului de intretinere in timpul exploatérii retelei, ciminul previzut cu o
gura de acces.

Debitul de canalizare menajera se determini conform STAS 1846-1/2006
Qu=0,8xQs (mc/zi ... mc/h)
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Canal menajer
Q u zimed Q y zimax Q u omax
m?/zi m3/ zi m3/h
1,29 1,67 0,21

Canalizarea pluviala. Apele pluviale vor fi tratate astfel:

Apele pluviale provenite de pe acoperisul cladirilor propuse pe amplasament, considerate
ape conventional curate, se vor evacua gravitational printr-un sistem de camine si conducte
din PVC tip SN4 si vor fi folosite pentru intretinerea spatiilor verzi.

Apele pluviale provenite de pe platformele de parcare si drumurile din incinta, considerate
ape potential impurificate cu hidrocarburi, inainte de a fi deversate in sistemul centralizat de
colectare si evacuare propus, vor fi trecute prin separatoare de namol si hidrocarburi cu filtru
coalescent SH, apoi dupa preepurarea din SH vor fi deversate in canalul de desecare Cn2888.

Conductele vor fi din teavd PVC KG SN4 si montate subteran sub adancimea de inghet
si vor avea diametre cuprinse intre De 160 — 315 mm.

BREVIAR DE CALCUL - CANALIZARE PLUVIALA
Se determind conform STAS/1846-2/2007, cu formula:
Qc=0,0001 emeie@eS |/s incare:
-1 =intensitatea ploii de calcul, stabilitd in functie de frecventa normats a
ploii de calcul
i =100 I/sec x ha
- f= coeficient de scurgere
- m coeficient adimensional

Nr f S t I Qp
) Natura suprafetei m frecventd
crt. i - | tm1 | (min] 2 s
. Suprafata construita -invelitoare 0,8 0,85 | 40309 10 2/1 100 | 274,1
2 Suprafta pavata 0,8 0,70 9363 10 2/1 100 | 52,433
3 Spatiu Verde 0,8 0,10 3190 10 2/1 100 | 2,552
total 52862 274,1

Alimentarea cu energie electrica. Alimentarea cu energie electrica a noilor imobile
va fi asigurata printr-un bransament la reteaua de energie electrica din zona, aflata pe str.
Agronomului, in concordanta cu solutia tehnica emisa de administratorul retelei.

Se propune ca intreaga distributie a energiei electrice catre consumatori s& se faca prin
linii electrice subterane, atat pentru alimentarea cladirilor cat si a iluminatului incinta.

Alimentarea cu agent termic. Energia termica necesara incalzirii spatiilor propuse
va proveni din adoptarea unor solutii locale precum panouri,aeroterme electrice sau pompe de
caldura.

Alimentarea cu gaze naturale. Nu este cazul.

Gospodarie comunala. Se vor prevedea platforme gospodaresti pentru depozitarea
pubelelor in vederea colectarii selective a gunoaielor de catre serviciul de salubritate al orasului,
amplasate in interiorul parcelei cu functiune servicii/comert.. In cazul rezultarii unor deseuri
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speciale in urma activitatii specifice/proceselor tehnologice se va contracta un operator
economic specializat in colectarea acelor tipuri de deseuri.

3.7. Protectia mediului

Functiunea propusa prin PUZ — servicii/ comert, logistica si depozitare — nu este
poluanta.

Singurele elemente poluante pot proveni de la modul de depozitare a deseurilor
menajere si de la eventualele scurgeri de uleiuri sau produse petroliere de la autoturismele
parcate in incinta.

Pentru prevenirea acestor poluari accidentale se vor lua masurile corespunzatoare si
anume:

- Deseurile menajere vor fi depozitate pe platformele gospodaresti betonate, cu racord la
apa si imprejmuire.

- Apele pluviale provenite de pe platformele de parcare si drumurile din incinta,
considerate ape potential impurificate cu hidrocarburi, inainte de a fi deversate in sistemul
centralizat de colectare si evacuare propus, vor fi trecute prin separatoare de namol si
hidrocarburi cu filtru coalescent SH, apoi dupa preepurarea din SH vor fi deversate in canalul

de desecare Cn2888.
- Se vor respecta orice alte masuri de protectie a mediului solicitate de APM Arad prin
avizul de mediu.

Prevenirea producerii riscurilor naturale. Nu este cazul.

Epurarea si preepurarea apelor uzate. Apele uzate din cladirile propuse se vor
deversa in canalul de desecare Cn2888 si se vor incadra in valorile maxime admise pentru
indicatorii de calitate cuprinsi in NTPA-002 aprobat prin H.G. nr. 188/2002 pentru aprobarea
unor norme privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, actualizata.

Depozitarea controlata a deseurilor. Deseurile menajere, ambalajele si deseurile
rezultate din procesul tehnologic vor fi colectate in saci menajeri si vor fi preluate de operatori
economici specializati, cu utilaje adecvate, in baza unor contracte de colaborare.

Depozitarea deseurilor reciclabile se va realiza pe platforme gospodaresti, dotate cu
containere EU de 1,10 mc sau pubele de 120 L. Se prevede preselectia de la producator pe
principalele tipuri de deseuri urbane — vegetale, hartie, sticla, plastic, metal — si vor fi predate
operatorului de servicii publice de salubrizare.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone
verzi. Nu este cazul, nu exista terenuri degradate in zona studiata sau in vecinatatea acesteia.

Prevenirea poluarii fonice: Pe latura nord-vestica de proprietate, in apropierea
amplasamentului cu zona de locuinte existenta, in cadrul Zonei verzi amenajate cu rol de
protectie fata de vecinatati, se vor realiza plantatii de aliniament cu scop de perdea de
protectie, implicit si protectie fonica. Izolarea fonica va fi ameliorata si prin amplasarea unor
panouri fonoabsorbante, pe terenul beneficiarului, spre cladirile de locuinte invecinate, in
vederea reducerii impactului activitatii desfasurate in incinta asupra locuitorilor cladirilor
invecinate.

Organizarea sistemelor de spatii verzi. Nu este cazul. S-au prevazut spatii verzi
amenajate de incinta in proportie de minim 20% din suprafata parcelei (min. 12.845 mp) astfel:
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BILANT ZONE VERZI PROPUS

mp %
Zone verzi amenajate cu rol de protectie fata de vecintatati| 4.045| 6,30%
Zone verzi amenajate in cadrul zonei de protectie LEA 110 | 7.000| 10,90%
PARCELA 1 | Kv
Zone verzi amenajate in incinta, fara un contur prestabilit| 1.056| 1,64%
la faza PUZ
PARCELA 2 | Zone verzi de aliniament 744 16

In spatiul dedicat zonelor verzi sunt admise dotari tehnico-edilitare realizate in varianta
de amplasare subterana, elemente de signalistica publicitara si iluminat de incinta amplasate
pe stalpi, alei pietonale si mobilier urban in proportie de 10 % din suprafata alocata zonei verzi
amenajate.

Este interzisa transformarea spatiilor verzi in locuri de parcare.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate. Zona
nu se afla in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate.

Refacere peisagistica si reabilitare urbana. Nu e cazul. Prin propunerea
urbanistica care face obiectul prezentului P.U.Z. se va contura peisajul antropic caracteristic
unei zone de prestari servicii/comert, activitati economice si birouri propuse in condordanta cu
prevederile PUG in vigoare pentru aceasta zona.

Valorificarea potentialului turistic/balnear. Nu este cazul.

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al
retelelor edilitare majore.

In zona de protectie a drumului european E671 (DN69) se interzice amplasarea
oricaror constructii care genereaza un trafic suplimentar la o distanta mai mica de 50 m de la
marginea partii carosabile, conf. Art. 47, OG nr. 43/1997.

In zona de protectie a liniei electrice aeriene LEA 110 kV Arad — Teba - Semlac ( 18,5
m fata de axul liniei electrice) se interzice amplasarea de constructii, imprejmuiri, parcaje, zone
de agrement ori depozitarea deseurilor, a materialelor de constructii sau a oricaror alte obiecte.
Distanta minima de apropiere masurata pe orizontala intre axul LEA 110kV existente si cel mai
apropiat element al constructiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea deasupra
solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere (aprox. 37m).

Conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 49 pentru protejarea retelelor electrice de
distributie, se interzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa ingradeasca, prin executia
de imprejmuire, prin constructii ori prin orce alt mod, accesul la instalatii al operatorului de
distributie.

3.8. Obiective de utilitate publica

In cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal sunt propuse noi obiective de utilitate
publica si anume:

- parcela nr. 2, cu functiunea Zona Cai de comunicatie — drum colector. Suprafata
Parcelei 2 este de 3.718 mp.

Toate cheltuielile pentru realizarea obiectivelor de utilitate publica propuse pe Parcela
2 vor fi suportate de catre dezvoltatorul privat al zonei. Municipiul Arad nu va suporta nici un
fel de cheltuieli pentru realizarea investitiei.




L
TARA PLAN s.r.l. | Proiect: 293/2023 -
mun. Arad, str. Tudor Viadimirescu, nr. 15A, | Faza: PLAN URBANISTIC ZONAL
A TARA cod postal 310010, jud. Arad, | Denumire  “DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE
" PLAN Nr. Reg. Com. 302/1251/2006, CUI RO 18832512, | proiect: PRESTARI SERVICII/COMERT,
v tel. 0749.111.572, tel. 0728.365.027 DEPOZITARE, LOGISTICA”
e-mail: danielaursachi@gmail.com | Beneficiar: PG LUAR s.r.l.

Pe Terenul rezervat largirii strazii Agronomului, in suprafata de aprox. 495 mp,
initiatorul PUZ nu va realiza niciun fel de investitie de utilitate publica sau privata.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietate publica a localitatii, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

3.9.1. Tipuri de proprietate teren:
In zona studiata exista urmatoarele categorii de proprietate asupra terenurilor:
- terenuri proprietate publica de interes national — drumul european E671 (DN69);
- terenuri proprietate publica de interes local — Canal Cn2888, str. Agronomului;
- terenuri proprietate privata aflate in proprietatea persoanelor fizice si juridice — parcele
private de teren cu constructii.

3.9.2. Circulatia terenurilor:

Zona aferenta cailor de comunicatie rutiera — drum colector (Parcela 2) se
intentioneaza a fi trecute in domeniul public doar dupa amenajarea lor in baza proiectelor de
specialitate intocmite, avizate, autorizate si receptionate potrivit prevederilor legale in vigoare,
Cu respectarea prezentei documentatii de urbanism, pe cheltuiala exclusiva a dezvoltatorului
privat.

Terenul rezervat largirii strazii Agronomului, in suprafata de aprox. 495 mp se
intentioneaza a fi trecut in domeniul public, fara realizarea vreunei investitii de catre initiatorul

PUZ.

4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE
Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in
prevederile P.U.G.

Conform certificatului de urbanism nr. 7/06.01.2023 emis de Primaria
Municipiului Arad, prin PUG Arad, aprobat cu HCL Arad nr. 588/2023, amplasamentul este
incadrat in extravilanul Municipiului, nefiind reglementat.

Conform Solutiei preliminare a PUG Arad — Elaborarea formei preliminare a
documentatiei de urbanism - Etapa VI, amplasamentul propus spre reglementare se
incadreaza in ,Zone pentru activitati economice tertiare propuse” si este propus a fi introdus
in intravilanul municipiului Arad.

Pentru prezenta documentatie s-a emis Avizul de Oportunitate nr. 33 din 05.07.2023.

Prin dezvoltarea urbanistica propusa nu se modifica functiunea zonei prevazuta prin
Solutie preliminara a PUG Arad — Etapa VI, pastrandu-se destinatia de zona de servicii activitati
economice si birouri propuse, insa se reglementeaza conditiile de construire, accesele si
dotarile tehnico-edilitare necesare bunei functionari a zonei.

Categorii principale de interventie, care sa sustina materializarea
programului de dezvoltare.

Interventiile in cadrul zonei studiate vor viza:

a) racordarea incintei la retelele tehnico-edilitare, dupa caz;
b) amenajarea accesului in incinta din str. Agronomului;
) racordarea drumului colector propus la str. Agronomului.



.25

TARA PLAN s.r.l. | Proiect: 293/2023
mun. Arad, str. Tudor Viadimirescu, nr. 15A, | Faza: PLAN URBANISTIC ZONAL
A TARA cod postal 310010, jud. Arad, | Denumire  “DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE
L3 L AN Nr. Reg. Com, J02/1251/2006, CUI RO 18832512, proiect: PRESTARI SERVICII/COMERT,
V tel. 0749.111.572, tel. 0728.365.027 DEPOZITARE, LOGISTICA”

e-mail: danielaursachi@gmail.com|Beneﬂciar: PG LUAR s.r.l.

Interventiile in cadrul zonei propuse spre reglementare vor viza:

a) Operatiuni de parcelare

b) Sistematizarea verticala a terenului — fara afectarea in vreo forma a amplasamentelor
vecine, proprietate privata;

c) Amenajare dotari tehnico-edilitare;

d) Realizare cladiri pentru servicii, comert, depozitare si/sau logistica;

€) Amenajare alei si platforme carosabile si pietonale de incinta;

f) Amenajare zone verzi;

g) Amenajare drum colector

Prioritati de interventie. Amenajarea amplasamentului in vederea definirii unei
parcele edificabile atractive implica realizarea infrastructurii edilitare care se vor realiza din
fondurile proprii ale dezvoltatorului privat.

Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z., asupra propunerilor avansate, eventuale
restrictii. Ca elaborator al documentatiei, considerdm c& ea reflectd potentialul si cerintele
zonei, respectiv a municipiului, asigurand o continuitate a dezvoltsrii economice intr-o zon3 ce
ofera bune premize in acest sens.

Realizarea investitiei propuse va avea urmdtoarele consecinte social-economice si
urbanistice:
= se propun amenajdri care au in vedere valorificarea pe termen lung a unor
suprafete de teren si sistematizarea si reglementarea accesului la zona studiata.
* se propune sistematizarea terenului din punct de vedere al utilitatilor, ceea ce
creste calitatea terenurilor invecinate si a zonei.

Restrictiile posibile - functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren, etc. sunt
cele din capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.

Pentru etapele urmatoarele, in vederea credrii conditiilor de finalizare a prevederilor
PUZ consideram necesare urmatoarele operatii i actiuni pentru etapele urmatoare:

— aprobarea PUZ prin H.C.L.M.;
— asigurarea de fonduri private pentru realizarea lucrarilor propuse prin prezenta

documentatie.
Specialist cu drept de semnatura RUR, Intocmit,
Arh. Gheorghe SECULICI arh. AndTeea TUTU

N
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT PUZ
"DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI SERVICII/COMERT, DEPOZITARE, LOGISTICA”
extravilan, jud. Arad, CF nr. 361023 Arad

1. DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul R.L.U.

ART. 1

(1) Planul urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism cuprind norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor.

(2) Planul urbanistic zonal, avand caracter de reglementare specifica a dezvoltarii
urbanistice a unei zone din localitate, cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii
obiectivelor sale.

(3) Prin planul urbanistic zonal se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile,
reglementarile de urbanism — permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor
si conformarea constructiilor din zona studiata.

(4) Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) aferent planului urbanistic zonal (P.U.Z)
reprezinta o piesa de baza in aplicarea P.U.Z., el intarind si detaliind reglementarile din P.U.Z..

(5) R.L.U. reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice, cu caracter de
reglementare specifica, care sta la baza autorizarii si executarii tuturor tipurilor de constructii si
amenajari precum si a elaborarii tuturor planurilor urbanistice de detaliu a zonei pentru care
acesta a fost elaborat. Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe
intregul teritoriu ce face obiectul P.U.Z..

(6) R.L.U. stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si de amplasare
a constructiilor si a amenjarilor aferente acestora.

(7) R.L.U. detaliaza articolele corespondente ale R.G.U. actualizat, aprobat prin H.G.
525/1996, conform conditiilor specifice localitatii si a caracteristicilor unitatii teritoriale de referinta
si conform specificului investitiei, a conditiilor functionale si de amplasare.

(7) Odata aprobat de catre Consiliul Local al Municipiului Arad, impreuna cu
P.U.Z., in baza avizelor si acordurilor obtinute in prealabil, R.L.U. aferent acestuia constituie
act de autoritate al administratiei publice locale.

1.2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii RLU stau in principal:

o Legi si acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare
a constructiilor;

o Norme si standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea constructiilor in
acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei in exploatare ale
acestora;

o Reguli proprii domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului privind ocuparea cu constructii
a terenului in acord cu principiile dezvoltarii durabile — configuratia parcelelor, natura
proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor etc.

Baza legala a elaborarii RLU:
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Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/ 1996, actualizat;

Reglementarea tehnica “Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de
urbanism” — Indicativ GM-007-2000 aprobat prin Ordin MLPAT nr. 21/N/10.04.2000;
Reglementarile cuprinse in P.U.G. si in prescriptiile R.L.U. aferent P.U.G., pentru zona care
face obiectul P.U.Z.;

Reglementarea tehnica “Ghid privind metodologia de elaborare si continultul cadru al planului
urbanistic zonal” — Indicativ GM-010-2000 aprobat prin Ordin MLPAT nr. 176/N/16.08.2000;
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata;

Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor
de urbanism, actualizat;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, actualizata;
Ordinul 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, actualizat;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, actualizata;

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, actualizata;

Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare, actualizata;

Legea nr. 107/1996 a apelor, actualizata;

Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, actualizata;

Legea nr. 114/1996 privind locuintele, actualizata;

Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul
juridic al drumurilor, actualizata;

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei, actualizat;

Ordinul nr. 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
actualizat;

Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, actualizata;

Ordonanta de Urgenta nr. 195/2005 privind privind protectia mediului, actualizata.

HCLM Arad nr. 572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza
municipiului Arad.

HCL Mun. Arad nr. 187/2024 privind numarul minim de locuri de parcare pentru lucrarile de
constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad

1.3. Domeniul de aplicare

ART. 2
(1) RLL.U. se aplica in proiectarea, autorizarea si realizarea tuturor constructiilor si

amenajarilor, amplasate in zona propusa spre reglementare, identificata prin imobilul inscris
in C.F. nr. 3361023 Arad, in suprafata totala de 64.225 mp, situat in extravilanul municipiului
Arad.

(2) R.L.U. se aplica si in proiectarea, autorizarea si realizarea amenajarilor necesare

pentru buna functionare a zonei propusa spre reglementare, in zona studiata care cuprinde o
suprafata de 140.000 mp, strict in ceea ce priveste urmatoarele interventii:

a) racordarea incintei la retelele tehnico-edilitare, dupa caz,
b) amenajarea accesului in incinta din str. Agronomului
¢) racordarea drumului colector propus la str. Agronomului
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(3) Zonificarea functionala — delimitarea zonelor si subzonelor functionale precum si
notatiile aferente acestora, relatia functionala a incintei propuse spre reglementare cu zona
studiata — este evidentiata in plansa de REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE aferenta

P.U.Z.

(4) Se excepteaza de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile cu caracter militar
si special, care se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.

(5) Conform art. 317, alin. (1) din Legea 350/2001, dreptul de construire se acorda
potrivit prevederilor legale, cu respectarea documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale
de urbanism aferente, aprobate potrivit prezentei legi.

(6) Se vor respecta conditiile din avizele obtinute conform certificatului de urbanism nr.
7/06.01.2023, dupd cum urmeazs:

1. Se va respecta avizul de amplasament emis de Compania de Apa Arad SA, nr.
534/14.02.2024 cu respectarea urmatoarelor conditii:

- Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul public de alimentare
Cu apa si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de
Compania de Apa Arad SA, cu respectarea procedurilor specifice de proiectare —
avizare — autorizare — executie — receptie — contractare — furnizare, in baza unri
Cereri de bransare/racordare inaintata de proprietar/imputernicit si pe cheltuiala
acestuia si in baza unui Aviz de Solutie Tehnica.

2. Se va respecta avizul favorabil pentru documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent emis de E-
DISTRIBUTIE BANAT S.A., nr. 18046656/ 10.10.2023, cu respectarea
urmdtoarelor conditii:

]

Avizul de amplasament favorabil emis isi inceteaza valabilitatea daca solicitantul nu-
si indeplineste obligatiile si termenele asumate prin contractul de angajament nr.
124147/30.08.2022(2023) anexat;

Terenul pe care se afla instal. elec. de distributie ramane in proprietatea statului, in
cf. cu Legea nr. 123/2012;

Conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 49 pt. protejarea retelelor electrice de
distributie, se interzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa ingradeasca,
prin executia de imprejmuire, prin constructii ori prin orce ait mod, accesul la
instalatii al operatorului de distributie.

Se vor respecta Ordinul ANRE nr. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE
007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA, LES cu cladiri,
drumuri, imprejmiuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi;
Pt. obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza PAC, DTAC, se va anexa
Hotararea de aprobare in faza PUZ, plan aprobat PUZ (vizat) si copie Aviz de
amplasament(PUZ);

Este interzisa amplasarea de constructii, imprejmuiri, parcaje, zone de agrement ori
depozitarea deseurilor, a materialelor de constructii sau a oricaror alte obiecte la o
distanta mai mica de 18,5 metri fata de axul LEA 110kV, cf. ord. ANRE 239/2019;
Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA 110kV existente si cel mai
apropiat elem. al constructiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea
deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere (aprox. 37m), cf. NTE
003/04/00;

Dist. min. mas. pe verticala in zona LEA 110kV, intre cond. inferior al LEA si partea
carosabila dupa amenajarea terenului va fi 7m, NTE 003/04/00;

Stalpii LEA 0,4 kV se vor mentine la min. 0,2 m fata de bordura la traversare s
apropiere cf. PE 106/2003;
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- In zonele aflate sub LEA plus 10 m de o parte si de alta fata de fazele extreme nu
se admit instalatii supraterane pe conducte (HIDRANTI, dispozitive antisoc, vane,
supape de dezaerisire, gura de vizitare etc.)cf. Ordinul ANRE nr. 239/2019;

- Dist. min. mas. pe oriz. (TRAVERSARE) intre armaturile metalice supraterane ale
conductei de apa subterana, robinete, refulatoare, vane, etc. si fundatia stp. LEA
110KV va fi egala cu inaltimea stalpului plus 3m (aprox. 29m), in cazul LEA 0,4kv
va fi egala cu inaltimea stp. (aprox. 8m) cf. ord. ANRE 239/2019;

- Dist. min. mas. pe oriz. intre conducta subterana de apa pr. si cea mai apropiata
fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA 110kV existente sa fie minim. 5m, in
cazul LEA 0,4kV ex., sa fie 2m, cf. ord. ANRE 239/2019;

- Dist. min. pe oriz. intre peretele conductei subterana de distrib. gaz pr. si cea mai
apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA ex., va fi min. 5 m, cf. NTE
003/04/00, PE 106/2003;

- Dist. min. de APROPIERE pe oriz. intre armaturile metalice supraterane ale
conductei subterane de apa, gaz (robinete, regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si
axul LEA 110kV, LEA 0,4kV ex., respectiv baza stalpilor Ia TRAVERSARE, va fi egala
cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere plus 3m,
aprox. 29m, cf. ord. 239/2019, NTE 003/04/00, PE 106/2003;

= Nu se vor realiza drumuri in culoarul LEA 110Kv (37m) decat dupa reglementarea
LEA110kV existenta, crearea conditiilor de coexistenta cf. ord. 239/2019;

- LEA 110 kV, CARE TRAVERSEAZA O PARTE A TERENULUI, ESTE ECHIPATA IN
PREZENT CU LEGATURI SIMPLE SI ESTE AMPLASATA INTR-O ZONA CARE VA
DEVENI ,,ZONA CU CIRCULATIE FRECVENTA". Conform NTE 003/04/00, ord.
239/2019, ESTE NECESARA REGLEMENTAREA LEA 110 kV INCLUSIV STALPII
ADIACENTI;

3. Prin acordul emis de TRANSELECTRICA, nr. 502/12.01.2024 pentru documentatia
P.U.Z. si R.L.U. nu este necesara emiterea unui aviz de amplasament deoarece obiectivul
nu este amplasat in zona de siguranta a vreunei capacitati energetice, existente sau
viitoare aflate in gestiunea C.N.T.E.E TRANSELECTRICA SA.

4. Se va respecta avizul de principiu emis de DELGAZ GRID S.A. nr.
214970686/25.03.2025 emis fara conditii.

5. Se va respecta avizul pozitv emis de ORANGE ROMANIA S.A. nr.
AF0699109/23379/21514/04.04.2025, cu respectarea urmétoarelor conditii:

- Investitia nu afecteaza direct infrastructura FO Orange. Poate sa apara risc de
afectare la amenajare acces sau realizare bransamente subterane la utilitati.
Pentru astfel de cazuri se recomanda solicitare asistenta la predare amplasament;

6. Conform acordului favorabil de securitate la incendiu emis de citre 1.S.U.J. «Vasile
Goldis” — Arad, nr. 323 639/15.12.2023, se respecti prevederile actelor normative
care reglementeazd activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru care s-a emis
acordul favorabil pentru faza P.U.Z.

/. Conform acordului favorabil de protectie civild emis de citre 1.5.U.]. ,Vasile Goldis” -
Arad, nr. 323 638/15.12.2023, se respectd prevederile actelor normative care
reglementeaza activitatea de protectie civild, motiv pentru care s-a emis acordul favorabil
pentru faza P.U.Z.

8. Conform Notificdrii de asistentd de specialitate de sinitate publicd emisad de citre
Directia de Sdnatate Publica a Judetului Arad, nr. 09/ 16.01.2024, proiectul este
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in concordanta cu legislatia nationald privind conditiile de igiena si sandtate publica atat
timp cat nu se modificd datele din memoriul tehnic si proiect.

9. Se vor respeta conditiile de realizare a planului P.U.Z. si R.L.U. aferent si obligatiile

titularului prevazute in DECIZIA ETAPEI DE fNCADRARE, nr. 10325/13.06.2024,
emisa de APM ARAD, dupd cum urmeazs:

in perioada realizsrii lucririlor de construire si in perioada de functionare:
Vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurilor menajere, precum si
a deseurilor reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme betonate cu acces facil
catre drumul de acces;
Deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi prelucrate de
societdti autorizate in transportul deseurilor menaijere;
Degeurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticld)
si se vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al
protectiei mediului;
Se va evita depozitarea necontrolatd a deseurilor de orice naturd ce vor rezulta pe
perioada derularii lucrdrilor si dupéd realizarea investitiilor;
Deseurile inerte rezultate din lucrérile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor
depozita in spatii special amenajate, urmand s# fie transportate de un operator
autorizat din punct de vedere al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile
OUG nr. 92/2021 privind regimul degeurilor aprobat¥ prin Legea nr. 17/2023, cu
modificari i completdri ulterioare, nefiind scutit de responsabilitatea pentru
realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare completa.

Protectia biodiversitatii:
Prin memoriu de prezentare a planului se propune asigurarea unei suprafete de
12843 mp spatiu verde, reprezentand 20,00% din suprafata totala reglementata;
La curatarea amplasamentului nu se vor arde miristile, tufarisurile sau vegetatia
ierboasa;
Deseurile vegetale rezultate in urma curatarii amplasamentului vor fi
predate/transportate la statia de compost a municipiului Arad;
Pentru parcarea autovehiculelor vor fi asigurate locuri de parcare in interiorul
parcelelor pentru a nu fi afectat domeniul public, in vederea respectarii
prevederilor din Anexa 5 la HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism;
Se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;
Organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat
mai redus.

Obligatiile titularului

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare:

OUG nr. 195/2005 aprobatd prin Legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului, cu
completdrile si modificarile ulterioare;

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor cu modificdrile si completérile ulterioare;

HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificérile si complet&rile ulterioare;

HG 188/2002 privind conditiile de descércare in mediul acvatic a apelor uzate, cu
modificarile ulterioare;
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= Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdnitate publics
privind mediul de viatd al populatiei

= OUG nr. 92/2021privind regimul deseurilor aprobat prin legea nr. 17/2023, cu
modificdrile si completdrile ulterioare;

~ HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii degeurilor si pentru aprobarea listei
cuprinzand degeurile, inclusiv deseurile periculoase;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurétor.

- Ordinul MAPPM, nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia
atmosferei si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti
atmosferici produsi de surse stationare.

10.Se va respecta avizul emis de CONSILIUL JUDETEAN ARAD, nr. 07/30.04.2025;
11.Se va respecta avizul favorabil emis de DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA
ARAD, nr. 7/U/16.01.2024 cu respectarea urméatoarelor conditii:

~ Amplasamentul propus este situat in zona cu potential arheologic si in vecinatatea
unui sit arheologic reperat;

- Titularul de investitie are obligatia, ca lucrarile de construire aferente destinatiilor
propuse sa se realizeze cu supraveghere arheologica pe toata durata lucrarilor
de infrastructura, in baza unui contract care va fi prezentat odata cu solicitarea
avizului de specialitate de la Directia Judeteana pentru Cultura Arad, aviz care se
va solicita prin Certificatul de Urbanism;

= In conformitate cu prevederile Ordonantei republicate nr. 43/2000 privind
protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de
interes national-publicata in Monitorul Oficial nr. 352/2005, aprobata cu
modificari si completari prin Legea 258/2006-publicata in Monitorul Oficial nr.
603/2006, supravegherea arheologica pe durata lucrarilor de sapatura se
realizeaza numai de catre specialisti atestati in domeniul arheologic. Lista
specialistilor se poate consulta pe site-ul ministerului, la adresa www.cultura.ro
sau la Complexul Muzeal Arad.

12.Se va respecta avizul favorabil emis de MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DIRECTIA GENERALA LOGIDTICA nr. 350830/01.03.2024.
13.Se va respecta avizul favorabil emis de SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII nr.
261464/14.04.2025.
14.5e va respecta avizul emis de MINISTERUL APARARII NATIONALE nr.
DT/1749/19.02.2024.
- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si zonelor functionale
prevazute in documentatie
- neafectarea sub nicio forma a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor sau
instalatiilor, de orice fel aflate in administrarea Ministerului Apararii Nationale.
15.Se va respecta avizul favorabil pentru documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent emis de
AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA, ref. int. 37136/26.01.2024,
conditionat de:
1) Respectarea destinatiei obiectivelor, a amplasamentului si a datelor precizate in
documentatia transmisd spre avizare;
2) Respectarea indlfimii maxime a obiectivelor de 15,00 m, respectiv cota absoluta
maxima de 141,00 m (126,00 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 15,00 m inaltimea maxima a constructiilor);
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3) Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului in sistem Marea Neagr§ 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semn&turd conform

legislatiei aplicabile;

4) Organizarea de santier/macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea
se va solicita avizul AACR ulterior;

5) Utilizarea pentru incdlzire a unor instalatii si echipamente care s nu produca

perdele de fum rezultate prin arderea combustibililor;

6) Iluminatul exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de luming orientate in
sus;

7) Este interzisd desfdsurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot
afecta traficul aerian din zond - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

8) Se va elimina orice sursd de atragere a pasérilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

9) Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire

la respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;
16.Se va respecta avizul emis de MINISTERUL AGRICULTURII SI DEZVOLTARII
RURALE, nr. 437/09.08.2024 cu respectarea urmétoarelor conditii:

- Art. 23, alin. (3), Capitolul II din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea execut3rii
lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare;

= Art. 100 din Legea nr. 18/1991, republicatd, cu modificérile si completsrile ulterioare;

~ Legii 138/2004 a imbunatatirilor funciare, republicatd, cu modificirile si completarile
ulterioare;

-~ Beneficiarul obiectivului de investitie amplasat pe terenul agricol este obligat sa ia
masuri prealabile executdrii constructiei obiectivului, de decopertare a stratului de
sol fertil de pe suprafetele amplasamentelor aprobate, pe care sa-| depoziteze si sa-
I niveleze pe terenuri neproductive sau slab productive, indicate de Directia pentru
Agricultura a Judetului Arad in vederea punerii in valoare sau a ameliorsrii acestora,
conform prevederilor art. 100 din Legea nr. 18/1991, republicatd, cu modificrile Si
completdrile ulterioare;

~ Beneficiarul obiectivului de investitie va lua mdsuri corespunzitoare de a nu degrada
terenurile si culturile din zona limitrofd, altele decét cele previzute in documentatie,
prin depozitarea de materiale ori deseuri de pietris, moloz, nisip, prefabricate,
constructii metalice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie si altele asemenea.

-~ Beneficiarul obiectivului de investitie va lua mésuri corespunzitoare de a nu ocupa
terenurile limitrofe precum si mdsuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe
prin reziduurile provenite din activitatea de productie si prin scurgeri de orice fel.

17.5e va respecta avizul de gospodarire a apelor emis de ADMINISTRATIA BAZINALA
DE APA MURES nr. 29/21.05.2024, cu respectarea urmatoarelor conditii:

- La urmatoarea faza dupa obtinerea HCL pentru PUZ se va solicita, in baza unei
documentatii tehnice de fundamentare intocmita conform Ordinului Ministerul Apelor
si Padurilor nr. 828/2019, Aviz de gospodarirea apelor, faza de proiectare
D.T.A.C.+P.th.

- La documentatie se va anexa Studiul Hidrogeologic, in baza caruia se poate aviza
executia unui foraj in freatic.

18.Se respecta avizul de principiu emis de citre COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIE
DE ACCES LA DRUMUL PUBLIC, nr. 5528/71/ 30.01.2024, cu respectarea
urmatoarelor conditii suplimentare:



TARA PLAN s.r.1. | Proiect: 293/2023
mun. Arad, str. Tudor Viadimirescu, nr. 154, | Faza: PLAN URBANISTIC ZONAL

A TARA cod postal 310010, jud. Arad, | Denumire  “DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE
& Nr. Reg. Com. J02/1251/2006, CUI RO 18832512, proiect: PRESTARI SERVICII/COMERT,
PLAN

hV/

19.Se

tel. 0749.111.572, tel. 0728.365.027 DEPOZITARE, LOGISTICA”
e-mail: danielaursachi@gmail.com | Beneficiar: PG LUAR s.r.l.

Pe toatd perioada executiei lucrdrilor este interzis3 depozitarea oriciror materiale
pe carosabilul strazilor afectate de lucréri;

Lucrdrile propuse se pot executa numai dup# obtinerea Autorizatiei de Construire;
Pe toatd perioada executiei lucrérilor se va semnaliza corespunzadtor punctul de
lucru;

Pe toatd durata lucrdrilor se va asigura accesul in zond a autovehiculelor, a pietonilor
si @ persoanelor cu handicap;

Domeniul public apartindnd Municipiului Arad afectat de lucrri, va fi readus la forma
initiald de cdtre beneficiarul lucrérilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executats
de cdtre unitati agreate de cétre Prim&ria Municipiului Arad;

Sa respecte Documentatia PUG, aprobata cu hotararea Consiliului Local Arad nr.
588/2023,cat si avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr. 7 din 06.01.2023;
Perioada de garantie a lucrdrilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucririlor
urmand sd execute pe cheltuiald proprie toate remedierile necesare aparute pe
parcursul perioadei de garantie;

Lucrdrile proiectate vor respecta,prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 cu
modificdrile si completarile ulterioare, privind regimul drumurilor;

In cazul in care pand la finalizarea lucrdrilor Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Arad nr. 136/2020 se va modifica sau abroga, vor fi respectate
prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor verzi conform noilor
reglementadri;

In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007,
se va asigura un minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

va respecta avizul emis de AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI

FUNCIARE, nr. 299/21.12.2023, cu respectarea urmtoarelor conditii:

-

Pentru obtinerea autorizatiei de construire beneficiarul va reveni cu o noud
documentatie in vederea emiterii avizului tehnic ANIF. Documentatia va contine
expres, si hotdrarea de aprobare PUZ;

In avizul tehnic ANIF, pentru autorizatia de construire, se vor stabili principalele
mdsuri necesare pentru protectia lucrdrilor de imbunittire funciare si dacd este
cazul necesitatea semndrii contractului de prestérii servicii pe suprafata de 64.225
mp cu ANIF - Filiala Teritoriald de I.F. Arad.

La realizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acesta s3 asigure
functionalitatea amenajarilor de imbunétatire funciare atat pe perioada executiei cat
si dupa finalizarea acestora;

Apele pluviale de pe platformele carosabile si parcari vor trece printr-un separator
de hidrocarburi inainte de a fi colectate intr-un bazin de retentie ape pluviale, care
vor fi utilizate pentru irigarea spatiilor verzi si/sau vor fi deversate in canalul de
desecare Cn 2888 (CPA) aflat in administrarea ANIF. Apele pluviale provenite de pe
acoperisul cladirilor propuse sunt considerate ape conventional curate Si vor fi
dirijate inspre spatiile verzi din incinta. Acestea vor fi conform NTPA 001/2005.
Pentru eventualele avarii ce pot apdrea in timpul executiei sau pe parcursul
exploatarii amenajdriilor de imbunatatirii funciare din zons, datorit3 nerespectarii
conditiilor din aviz sau a solutiilor tehnice prezentate la obtinerea acestuia, se face
rdspunzdtor beneficiarul de aviz tehnic;

Respectarea Ordinului MAPDR nr. 227/2006, prin care se interzice executarea de
constructii (cladiri, instalatii de orice fel, imprejmiri, anexe, etc.) in zona de protectie
adiacentd infrastructurii de imbundtétiri funciare, pe minim 2,5 m fata de partea
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superioara a taluzului canalului de desecare Cn 2888 (CPA) din zon& in perioada in
care se va executa lucrarea.

Pe toatd durata de executie a lucrdrilor se va permite reprezentantului ANIF Filiala
Teritoriald de I.F. Arad sd inspecteze zonele respective in vederea urméririi aplicarii
corecte a prevederilor din prezentul acord;

Pe toata durata de executie a lucrdrilor canalului de desecare Cn 2888 (CPA) vor fi
pdstrate libere de orice fel de materiale pentru a asigura scurgerea normald a apei;
Se va permite accesul personalului si a utilajelor specifice pentru intretinerea si
repararea lucrdrilor de imbundtatiri funciare din zon3, aflate in administrarea ANIF;
Conform art. 107/Legea 18/1991-republicatd cu modificirile si completsrile
ulterioare: "Distrugerea si degradarea lucrdrilor de imbunatatiri funciare, ori
impiedicarea ludrii mdsurilor de conservare a unor astfel de bunuri, precum si
inldturarea acestor m3suri, constituie infractiuni de distrugere si se pedepsesc
potrivit prevederilor Codului penal”;

Conform Legii 138/2004-republicatd cu maodificirile si completdrile ulterioare:
Faptele prevazute la art. 83, alin. (1), lit. a-k, constituie contraventii la normele
privind exploatarea, intretinerea, reparatiile i protectia amenajarilor de imbunatstiri
funciare si se sanctioneaza conform art. 83, alin. (2) si (3);

20.Se respecta avizul emis de cdtre COMPANIA NATIONALA DE ADMINISTRARE A
INFRASTRUCTURII RUTIERE SA, nr. 340/726/ 29.10.2024, cu respectarea
urmatoarelor conditii:

-

Amplasamentul PUZ-ului "Dezvoltare zona cu functiune prestari
servicii/comert, depozitare, logistica”, in zona DN 69 km 44+530-44+790
partea stanga, se va realiza conform planului de situatie sc 1:500, intocmit TARA
PLAN SRL;

Constructiile aferente PUZ-ului se vor amplasa pe terenul proprietatea
beneficiarului, la o distanta de minim 50,00 m fata de marginea partii carosabile a
DN 69;

Accesul rutier la amplasamentul PUZ-ului in/din DN 69 se realizeaza prin intersectia
avizata de CNAIR SA Bcuresti cu avizul nr. 92 / 6675 / 11.07.2023 — Modernizare
intersectie DN 69 cu strada Agronomului, in zona DN 69 km, pentru beneficiarul
CTE REAL ESTATE DEVELOPMENT SRL (avand acceptul beneficiarului CTE REAL
ESTATE DEVELOPMENT SRL) fiind interzis deschiderea unui acces rutier in/din DN
69;

Pe frontul comun al parcelei cu drumul national se va prevedea realizarea unui drum
colector paralel cu DN 69;

La faza urmatoare de proiectare se va depune Planul de actiune al PUZ intocmit
conform art 18 alin (3) al Ordin 233/2016 “Planul de actiune pentru implementarea
investitiilor propuse prin planul de urbanism zonal, conform avizului de oportunitate
prevazut la art. 32 alin. (3) din Lege, evidentiaza categoriile de costuri ce vor fi
suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina
autoritatii publice locale, precum si etapizarea realizarii investitiilor” avizat odata cu
HCL de aprobare PUZ;

Prealabil inceperii executiei obiectivului, respectiv la faza P. A. C., beneficiarul are
obligatia de a solicita acordul prealabil, in conformitate cu legislatia in vigoare;

In cadrul documentatiei pentru obtinerea avizului sus-mentionat, beneficiarul va
include si hotararea Consiliului Local de aprobare a PUZ-ului;
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21.Se va respecta avizul de principiu favorabil emis de Inspectoratul de Politie
Judeteana Arad Serviciul Rutier nr. 289.839/21.03.2025, cu respectarea
urmadtoarelor conditii:
- Obligativitatea prezentarii inainte de inceperea lucrarilor ce face obiectul avizarii
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucrarilor si a tehnologiei de executie, autorizatia de construire,
denumirea societatii care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de
inregistrare al acesteia, perioada de executie, persoana responsabila cu datele de
identificare si contact, planul de management al traficului, conform ,Normelor
Metodologice Comune M.A.L./M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere
sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executarii de lucrari in zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform
OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.
22.Se va respecta avizul emis de COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIE], nr.
95237/Z1/18.11.2024, fara conditii;
23.5e va respecta acordul emis de DIRECTIA SECRETAR GENERAL, Directia
patrimoniu, Serviciu cadastru extravilan, Fond funciar, Serviciul evidenta si
administrare domeniul privat, nr. 13.9647/01.04.2025.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

ART. 3 — Terenuri agricole din extravilan

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din
extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

(2) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor propuse pe amplasament se face
Cu respectarea Avizului Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale nr. 437/09.08.2024.

ART. 4 - Terenuri agricole din intravilan
Nu e cazul.

ART. 5 — Suprafete impadurite
Nu e cazul.

ART. 6 — Resursele subsolului
Nu e cazul.

ART. 7 — Resurse de apa si platforme meteorologice
Nu e cazul.

ART. 8 — Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
Nu e cazul.

ART. 9 — Zone construite protejate
Nu e cazul.
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2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

ART. 10 - Expunerea la riscuri naturale
(6) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor se va face cu respectarea
conditiilor tehnice impuse de situarea terenului in zona cu risc seismic, conform
incadrarii din studiul geotehnic elaborat pentru zona care face obiectul R.L.U..

ART. 11 - Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si
in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor
de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura,
delimitate conform avizelor de specialitate obtinute in prealabil, anexe prezentului P.U.Z., este
interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de
teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

ART. 12 - Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
(6) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat
conform prevederilor legale.

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cuprinsa in
Ordinul 1587/1997, actualizat.

(3) Categoriile de constructii si amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii privind
securitatea la incendiu este cuprinsa in H.G. 571/2016.

(4) Categoriile de constructii pentru care este obligatorie realizarea adaposturilor de
protectie civila, precum si a celor la care se amenajeaza puncte de comanda de protectie civila
sunt cuprinse in H.G. 862/2016, actualizata.

(5) Lista obiectivelor de investitii si de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a
acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General este cuprinsa in H.G. 62/1996,
actualizata.

ART. 13 — Asigurarea echiparii edilitare

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei
publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de
stat este interzisa.

(2) Echiparea edilitara este ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care
asigura in teritoriul localitatilor functionarea permanenta a tuturor constructiilor si amenajarilor,
indiferent de pozitia acestora fata de sursele de apa, energie, trasee majore de transport rutier,
feroviar, aerian sau naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant.

(3) Cheltuielile de echipare edilitara sunt cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de
gospodarie comunala si pentru exploatarea, modernizarea si dezvoltarea acesteia (alimentare cu
apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale, iluminat public, strazi, sisteme de colectare si
evacuare ape pluviale etc.)
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(4) Cheltuielile privind echiparea edilitara cu apa, canalizare, energie electrica,
inclusiv accesuri/iesiri in/din incinta propusa spre reglementare vor fi asigurate de
catre dezvoltatorul privat care va executa din fonduri proprii intreg sistemul echiparii
edilitare, fara nici o pretentie financiara din partea administratiei publice locale.

(5) Autorizarea executarii dotarilor tehnico-edilitare (min. apa, canalizare,
energie electrica) si a accesului/iesirii in/din incinta se va realiza anterior sau cel
tarziu concomitent cu autorizarea cladirilor reprezentative pentru functiunea
dominanta.

ART. 14 — Asigurarea compatibilitatii functiunilor
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei.

ART. 15 - Procentul de ocupare a terenului

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului si coeficientul de utilizare a terenului sa nu depaseasca limitele superioare stabilite
conform aliniatelor de mai jos.

(2) Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) reprezinta raportul dintre suprafata
construita (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si
suprafata parcelei.

(3) Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia
la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor
inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

(4) Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) reprezinta raportul dintre suprafata
construita desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa
in unitatea teritoriala de referinta.

(5) Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare,
trotuarele de protectie.

(6) Cladirile din zona care face obiectul prezentului R.L.U. se vor incadra in:

Parcela 1 - ISco — Zona servicii, logistica si depozitare :
POT max. = 50%, CUT max. =1,50.

Parcela 2 - Cdrcol — Zona pentru cai de comunicatie rutiera — drum colector :
POT max. = 0%, CUT max. =0,00

ART. 16 — Lucrari de utilitate publica

In cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal sunt propuse noi obiective de utilitate publica
si anume parcela nr. 2, cu functiunea Zona Cai de comunicatie — drum colector. Suprafata Parcelei
2 este de 3.718 mp.

Toate cheltuielile pentru realizarea obiectivelor de utilitate publica propuse vor fi
suportate de catre dezvoltatorul privat al zonei. Municipiul Arad nu va suporta nici un fel de
cheltuieli pentru realizarea investitiei.
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Pe Terenul rezervat largirii strazii Agronomului, in suprafata de aprox. 495 mp, initiatorul
PUZ nu va realiza niciun fel de investitie de utilitate publica sau privata.

2.3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

2.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

ART. 17 - Orientarea fata de punctele cardinale

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la R.G.U aprobat
prin H.G. 525/1996, actualizat.

(2) Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea, astfel
incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

(3) Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a
spatiilor de preparare.

ART. 18 — Amplasarea fata de drumuri publice
(1) Terenul reglementat prin PUZ este amplasat in zona de protectie si de siguranta a
drumului european E671 (DN69) existent pe latura estica a amplasamentului.
Constructiile propuse prin PUZ vor fi amplasate la o distanta de minim 50 m fata de
marginea carosabilului a drumului E671 (DN69).
(2) Inzona de protectie a drumului public DN69 este permisa realizarea drumului colector
propus prin prezenta documentatie
(3) Se vor respecta conditile impuse prin avizul emis de CN.A.LR. nr.
340/726/29.10.2024.
ART. 19 — Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential

navigabile
Nu e cazul.

ART. 20 — Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Companiei Nationale de Cai

Ferate "C.F.R." - S.A.
Nu e cazul.

ART. 21 — Amplasarea fata de aeroporturi

(1) Autorizarea executarii constructiilor in vecinatatea terenurilor aferente aeroporturilor
si a culoarelor de siguranta stabilite conform legii se face cu avizul conform al Autoritatii
Aeronautice.

(2) Amplasamentul este situat in zona III de servitute aeronautica civila. Se va avea in
vedere respectarea inaltimii maxime admise conform prezentei documentatii si in concordanta cu
avizul Autoritatii Aeronautice Civile Romane nr. 37136/26.01.2024.

ART. 22 — Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu e cazul.

ART. 23 — Amplasarea fata de aliniament
(1) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita de proprietate

dinspre str. Agronomului.
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(2) Cladirile pentru servicii , logistica si depozitare vor fi amplasate respectand o retragere
de minim: 10,00 m de la frontul stradal.

ART. 24 — Amplasarea in interiorul parcelei

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele
minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri.

(2) Pe parcela 1, fata de limitele laterale si posterioara de proprietate, amplasarea
constructiilor se va realiza astfel:

a) Regimul de aliniere fata de drumul european E671, aflat la vest de incinta propusa spre
reglementare: cladirile pentru comert/ servicii, depozitare si/sau logistica, birouri
administrative, constructii conexe si alte cladiri cu functiuni admise pot fi amplasate la
minim 50 m de la limita asfaltica a drumului european E671 (DN69), respectiv la minim
35,72 m de la frontul stradal al incintei actuale, respectiv la minim 18,15....22,45 m fata
de limita de proprietate a Parcelei nr. 1 propuse.

b) Fata de limita sudica si vestica de proprietate: cladirile pentru comert/ servicii, depozitare
si/sau logistica, birouri administrative, constructii conexe si alte cladiri cu functiuni admise
pot fi amplasate la minim 15,00 m de la limita de proprietate.

c) Fata de limita nord-vestica de proprietate ( la limita cu CF nr. 361007 Arad): cladirile
pentru comert/ servicii, depozitare si/sau logistica, birouri administrative, constructii
conexe si alte cladiri cu functiuni admise pot fi amplasate la minim 10,00 m de la limita
de proprietate.

d) In zona de protectie a liniei electrice aeriene LEA 110 kV ( 18,5 m fata de axul liniei
electrice, de o parte si de alta) se interzice amplasarea de constructii, imprejmuiri,
parcaje, zone de agrement ori depozitarea deseurilor, a materialelor de constructii sau a
oricaror alte obiecte. Distanta minima de apropiere masurata pe orizontala intre axul LEA
110kV existente si cel mai apropiat element al constructiei cu pericol de incendiu, va fi de
1,5 ori inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere (aprox.
37m). In aceasta zona de protectie a LEA 110 kV (latime 37 m) sunt permise circulatii
carosabile (traversari ale zonei de protectie) in conditiile impuse prin avizul E-Distributie
Banat S.A.

(3) Se permite amplasarea in afara zonei de construibilitate (mai putin in zona de
protectie a LEA 110 kV) a elementelor de publicitate si signalistica, a constructiilor si amenajarilor
tehnico-edilitare si a eventualelor imprejmuiri ale incintei propusa spre reglementare.

(4) Este permisa amplasarea mai multor cladiri pe parcela. Distanta minima intre cladirile
de pe aceeasi parcela va fi de minim 3,50 m, respectandu-se concomitent prevederile
Normativului de siguranta la foc a constructiilor - distantele de siguranta la foc conform tab. 2.2.2
din P118/99 si prevederile art. 2.2.3 din P118/99.

2.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

ART. 25 — Accesuri carosabile

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

(2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.



15

TARA PLAN s.r.l. | Proiect: 293/2023
mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu, nr. 15A, |Faza: PLAN URBANISTIC ZONAL
A TARA cod postal 310010, jud. Arad, Denumire  “DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE
& PLAN Nr. Reg. Com. J02/1251/2006, CUI RO 18832512, | proiect: PRESTARI SERVICII/COMERT,
v tel. 0749.111.572, tel. 0728.365.027 DEPOZITARE, LOGISTICA”

e-mail: danielaursachi@gmail.com | Beneficiar: PG LUAR s.r.l.

(3) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

(4) Amplasamentul propus spre reglementare este accesibil din str. Agronomului, aflata
la nord de proprietatea studiata, prin intermediul unui racord existent la proprietate. Pentru
viitoarele obiective propuse pe amplasament, nu este nevoie de reconfigurarea, largirea sau
repozitionarea acestui acces. Accesul carosabil din str. Agronomului in incinta propusa
spre reglementare va avea latimea de max. 10 m.

(5) Se permite realizarea a maxim 2 accese carosabile pe Parcela 1 din drumul
colector propus la est de amplasament (Parcela 2). Cele 2 accesuri carosabile vor avea
o latime de maxim 10 ml si se vor putea amplasa oriunde pe latimea frontului stradal
adiacent drumului colector.

(5) Incinta nu se va accesa din drumul european E671.

(6) Realizarea oricaror amenajari in zona acceselor pe amplasament, in vederea realizarii
accesului pe proprietatea privata, se va realiza pe cheltuiala beneficiarului.

ART. 26 — Accesuri pietonale

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si
orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate
privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(4) La acest moment, nu exista circulatii pietonale existente pe str. Agronomului sau pana
la amplasament, iar functiunea propusa prin prezenta documentatie nu necesita asigurarea unor
circulatii pietonale pana la amplasament. Nu se asigura accese pietonale pe amplasament.

2.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

ART. 27 — Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie
electrica.

(2) Daca nu exista posibilitatea racordarii conform aliniatului de mai sus, autorizarea
executarii constructiilor este permisa numai in cazul in care beneficiarul se obliga sa prelungeasca
reteaua existenta, cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa mareasca
capacitatea retelelor publice existente fie sa construiasca retele noi, suportand in intregime
cheltuielile din fonduri proprii.

(3) Racordarea incintei vizate la retelele publice de echipare edilitara (apa potabila si
energie electrica) se va realiza din str. Agronomului sau din alte puncte indicate de furnizorii de
utilitati. Nu vor fi afectate alte proprietati private fara acordul in forma autentica al proprietarilor
acestora.

ART. 28 — Realizarea de retele edilitare
(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se vor
realiza de catre investitorul privat sau beneficiar, in intregime,
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(2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de investitorul privat sau de beneficiar.

(3) In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor
se interzice montarea supraterana, pe parcelele cu destinatie publica/domeniul public, a
echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare Cu apa, canalizare, energie
electrica, gaze naturale si altele de aceasta natura.

(4) Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. (3), se executa in varianta de
amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.

(5) Colectarea apelor uzate menajer se va realiza intr-un bazin vidanjabil, amplasat in
incinta, care se va goli periodic de catre o firma in baza unui contract de prestari servicii. Dupa
extinderea si implementarea canalizarii menajere in zona, incinta se va racorda obligatoriu la
reteaua de canalizare menajera din zona.

(6) Se va prevedea o platforma gospodareasca pentru depozitarea pubelelor in vederea
colectarii selective a gunoaielor de catre serviciul de salubritate al municipiului. In cazul rezultarii
unor deseuri speciale in urma activitatii specifice/proceselor tehnologice se va contracta un
operator economic specializat in colectarea acelor tipuri de deseuri.

ART. 29 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietate publica a localitatii, daca legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune aitfel.

(3) Lucrarile prevazute la alin. (2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea
publica.

2.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

ART. 30 - Parcelarea

(1) In baza prezentului regulament, se propun 2 parcele noi, si anume:

e Parcela 1:in suprafata de 60.507 mp, cu functiunea Zona servicii, logistica
si depozitare;

e Parcela 2: in suprafata de 3.718 mp, cu functiunea Cai de comunicatie
rutiera — drum colector.

(2) Se permit operatiuni ulterioare de parcelare a Parcelei nr. 1 cu scopul
dezmembrarii terenului necesar/rezervat largirii strazii Agronomului, in
suprafata de aprox. 495 mp.

(3)Nu sunt admise alte operatiuni ulterioare ale incintei propuse spre
reglementare, in afara de cele precizate la alin. (1) si (2).

ART. 31 - Inaltimea constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de
doua niveluri cladirile imediat invecinate.

(2) Regimul de inaltime admis si inaltimea maxima se vor incadra in:

Regim de inaltime: max. P+2E (Parcela 1);

Hmax streasina/atic: 15,00 m , Hmax coama: 15,00 m (Parcela 1).

(3) Inaltimea maxima a constructiilor realizate pe amplasamentul studiat va tine cont de

conditiile din avizul Autoritatea Aeronautica Civila Romana nr. 37136/26.01.2024.

(4) Pe parcela 2 nu se vor amplasa constructii.
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ART. 32 — Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate
ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

(3) Fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele
principale si in armonie cu acestea.

(4) Este permisa dispunerea mijloacelor de publicitate atat pe structuri montate pe cladirile
propuse, cat si independent, pe structuri proprii, cu amplasare pe platforme carosabile sau pe
spatii verzi, inclusiv in afara limitei de construibilitate propuse prin prezenta documentatie.
Mijloacele de publicitate pot avea caracter permanent sau provizoriu, autorizatia de construire
eliberandu-se cu mentionarea duratei de existenta a mijlocului de publicitate. Caracteristicile
estetice si tehnice ale elementelor de publicitate, precum si dimensiunile acestora, se vor stabili
in etapa de autorizatie de construire, cu respectarea normelor in vigoare.

2.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

ART. 33 - Parcaje

(1) Necesarul de parcaje se va prevedea in interiorul limitei de proprietate si va fi prevazut
conform Anexei nr. 5 Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat prin H.G. 525/1996:
e Pentru constructiile comerciale/servicii vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa
cum urmeaza:

- un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400
mp;

- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600 mp;
- un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale
de 600-2.000 mp;

- un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale
de peste 2.000 mp.

Si/sau
» Pentru constructiile de depozitare/logistica vor fi prevazute parcaje in functie de specificul
activitatii, dupa cum urmeaza:

- activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp, un loc de parcare la 25 mp;

- activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;

- activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la 0 suprafata de
100 mp.

(2) Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai
mare de locuri de parcare.

(3) Nu se vor autoriza constructii cu functiuni care necesita locuri de parcare care nu pot
fi asigurate in limitele proprietatii private.

(4) In cazul in care pe amplasament se propune realizarea unei parcari securizate pentru
autotrenuri, se estimeaza un numar de aproximativ 210 locuri de parcare aferente parcarii
securizate.

(5) Pentru zona de service tiruri, se estimeaza un numar de aproximativ 20 locuri de
parcare pentru autotrenuri.
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(6) Pentru birourile administrative si statie distributie carburanti, se estimeaza un numar
de 50 locuri de parcare masini mici.

ART. 34 — Spatii verzi si plantate
(1) Se va asigura zona verde amenajata de incinta in proportie de minim 20%
din suprafata parcelei, respectiv minim 12.845 mp, dupa cum urmeaza:
> Pe parcela 1 - Zona servicii, logistica si depozitare:
Se asigura zona verde amenajata de incinta in suprafata de minim 20% din suprafata
parcelei, reprezentand 12.101 mp, conform prevederilor HCLM Arad nr. 572/26.10.2022, astfel:
» zone verzi amenajate cu rol de protectie fata de vecintatati, cu o latime de min. 5 m,
pe latura sudica, si cu o latime de min. 8 m partial pe latura vestica si nord vestica a
incintei, conform Plan reglementari urbanistice — Zonificare, in suprafata de minim

4.045 mp.
o Zone verzi amenajate in cadrul zonei de protectie LEA 110 Kv, conform Plan
reglementari urbanistice — Zonificare, in suprafata de minim 7.000 mp.
 Zone verzi amenajate in incinta, fara un contur prestabilit la faza PUZ, putand fi
amplasate oriunde in interiorul incintei.
> Pe parcela 2 - Zona pentru cai de comunicatie rutiera — drum colector:
Se asigura zona verde de aliniament in proportie de minim 20% din parcela (744 mp).

(2) Este interzisa transformarea spatiilor verzi in locuri de parcare.

(3) Sistematizarea incintei va avea in vedere evacuarea apelor pluviale si dirijarea lor spre
rigole in interiorul incintei, fara sa afecteze proprietatile vecine sau domeniul public.

(4) Pe latura nord-vestica de proprietate, in apropierea amplasamentului cu zona de
locuinte existenta, in cadrul Zonei verzi amenajate cu rol de protectie fata de vecinatati, se vor
realiza plantatii de aliniament cu scop de perdea de protectie, implicit si protectie fonica. Izolarea
fonica va fi ameliorata si prin amplasarea unor panouri fonoabsorbante, pe terenul beneficiarului,
spre cladirile de locuinte invecinate, in vederea reducerii impactului activitatii desfasurate in
incinta asupra locuitorilor cladirilor invecinate.

ART. 35 — Imprejmuiri
(1) In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii
de imprejmuiri pentru Parcela 1:
a) Imprejmuiri la frontul stradal — aspect general in vederea integrarii cladirilor in
caracterul strazilor, opace/transparente cu Hmax. = 2,00 m.
b) Imprejmuiri laterale — opace/transparente cu Hmax. = 2,00 m.
(2) Atat imprejmuirile la frontul stradal, cat si cele laterale si posterioare sunt optionale.
(3) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca
si in cazul aspectului exterior al constructiei.

ART. 36 — Autorizarea constructiilor

(1) Executarea lucrarilor de constructii este permisa numai pe baza unei autorizatii de
construire sau de desfiintare, emisa in conditiile Legii 50/1991, la solicitarea titularului unui drept
real asupra unui imobil - teren si/sau constructii - identificat prin numar cadastral, in cazul in care
legea nu dispune altfel, conform art. 1, alin.1 din Legea nr. 50/1991, actualizata.

(2) Autorizatia de construire se emite in baza documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, elaborata in conditiile Legii nr. 50/1991 si Legii 10/1995, actualizate, in
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temeiul si cu respectarea prevederilor prezentei documentatii de urbanism, avizata si aprobata
potrivit legii.

ART. 37 ~ Litigiile
Litigille dintre solicitantii de autorizatii si autoritatile administratiei publice sunt de
competenta instantelor judecatoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.

3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zonele si subzonele functionale sunt reprezentate in plansa nr. 02 — Reglementari
Urbanistice — Zonificare aferenta documentatiei PUZ pentru ” DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE
PRESTARI SERVICII/COMERT, DEPOZITARE, LOGISTICA”, extravilan, jud. Arad, CF nr. 361023
Arad, beneficiar PG LUAR SRL.

3.1. Zone si subzone functionale

In cadrul incintei cu propuneri se identifica 2 zone functionale:
- ISco — Zona servicii, logistica si depozitare (Parcela 1)

- Cdrcol — Zona pentru cai de comunicatie rutiera — drum colector (Parcela 2).

ISco - Zona servicii, logistica si depozitare (Parcela 1) are urmatoarele subzone
functionale:

ISco-c — subona pentru constructii cu destinatia servicii, logistica si depozitare
si amenajari aferente

IsC-rez —subzona cai de comunicatie — zona rezervata largirii strazii
Agronomului

IsC — zona cai de comunicatie

IsSV — zona spatii verzi amenajate

Is-ZPe — zona aferenta zonei de protectie LEA 110 kV

4. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR FUNCTIONALE

Prevederi la nivelul zonelor functionale:
ISco — Zona servicii, logistica si| Cdrcol — Zona pentru cai de comunicatie

depozitare (Parcela 1) rutiera — drum colector (Parcela 2)
POT max = 50,00 % din suprafata _ .
parcelei POT max = 0,00%

CUT max = 1,50 CUT max = 0,00
Regim de inaltime: max. P+2E -

Hmax streasina/atic: 15,00 m -
Spatii verzi = min. 20% din | Spatii verzi = min. 20% din suprafata
suprafata parcelei (min. 12.101 mp). | parcelei (min. 744 mp).

Prevederi la nivelul subzonelor functionale:
ISco-c — subona pentru constructii cu destinatia servicii, logistica si depozitare
si amenajari aferente cu urmatoarele utilizari;



; 20

TARA PLAN s.r.l. | Proiect: 293/2023
mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu, nr. 15A, | Faza: PLAN URBANISTIC ZONAL

A TARA cod postal 310010, jud. Arad, [Denumire  “DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE
& ST n NI Reg. Com. J02/1251/2006, CUI RO 18832512,
v tel. 0749.111.572, tel. 0728.365.027

proiect: PRESTARI SERVICII/COMERT,
e-mail: danielaursachi@gmail.com | Beneficiar: PG LUAR s.r.l.

DEPOZITARE, LOGISTICA”

Utilizari permise: constructii pentru servicii - comert, depozitare, logistica, statie distributie
carburanti, service auto, parcare securizata, cladiri administrative, de prezentare, de paza
si constructii conexe (constructii tehnico-edilitare, totem publicitar) in limita a max. 50%
din suprafata parcelei, platforme carosabile si pietonale de incinta, parcari, inclusiv
amenajari tehnico-edilitare, spatii verzi amenajate de incinta.

Utilizari permise cu conditii: amplasarea cladirilor se va realiza cu respectarea conditiilor
impuse de avizatori, cu respectarea zonelor de protectie si de siguranta a LEA 110 kV si
drumul european E671 si a asigurarii locurilor de parcare necesare in limitele proprietatii
conform prevederilor prezentei documentatii.

Utilizari interzise: constructii pentru activitati de productie grea, zootehnice, generatoare
de riscuri tehnologice, care prin specificul lor genereaza noxe, fum, miros neadecvat;

Amplasarea fata de aliniament:

Amplasarea cladirilor se va realiza in concordanta cu zona de construibilitate reprezentata
pe plansa 02 A — Reglementari urbanistice — zonificare.

Regimul de aliniere fata de frontul stradal — str. Agronomului: cladirile pentru comert/
servicii, depozitare si/sau logistica, birouri administrative, constructii conexe si alte cladiri cu
functiuni admise pot fi amplasate la minim 10,00 m de la frontul stradal al incintei.

Regimul de aliniere fata de drumul european E671, aflat la vest de incinta propusa spre
reglementare: cladirile pentru comert/ servicii, depozitare si/sau logistica, birouri administrative,
constructii conexe si alte cladiri cu functiuni admise pot fi amplasate la minim 50 m de la fimita
asfaltica a drumului european E671 (DN69), respectiv la minim 35,72 m de la frontul stradal al
incintei actuale, respectiv la minim 18,15....22,45 m fata de limita de proprietate a Parcelei nr. 1
propuse.

Fata de limita sudica si vestica de proprietate: cladirile pentru comert/ servicii, depozitare
si/sau logistica, birouri administrative, constructii conexe si alte cladiri cu functiuni admise pot fi
amplasate la minim 15,00 m de la limita de proprietate.

Fata de limita nord-vestica de proprietate ( la limita cu CF nr. 361007 Arad): cladirile
pentru comert/ servicii, depozitare si/sau logistica, birouri administrative, constructii conexe si
alte cladiri cu functiuni admise pot fi amplasate la minim 10,00 m de la limita de proprietate.

In zona de protectie a liniei electrice aeriene LEA 110 kV ( 18,5 m fata de axul liniei
electrice, de o parte si de alta) se interzice amplasarea de constructii, imprejmuiri, parcaje, zone
de agrement ori depozitarea deseurilor, a materialelor de constructii sau a oricaror alte obiecte.
Distanta minima de apropiere masurata pe orizontala intre axul LEA 110kV existente si cel mai
apropiat element al constructiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea deasupra solului
a celui mai inalt stalp din zona de apropiere (aprox. 37m).

In aceasta zona de protectie a LEA 110 kV (latime 37 m) sunt permise circulatii carosabile
(traversari ale zonei de protectie) in conditiile impuse prin avizul E-Distributie Banat S.A.

Se permite amplasarea in afara zonei de construibilitate (mai putin in zona de protectie
a LEA 110 kV) a drumurilor de incinta si platformelor carosabile, a elementelor de publicitate si
signalistica, a constructiilor si amenajarilor tehnico-edilitare si a eventualelor imprejmuiri ale
incintei propusa spre reglementare.

Este permisa amplasarea mai multor cladiri pe parcela. Distanta minima intre cladirile de
pe aceeasi parcela va fi min. 3,50 m, respectandu-se concomitent prevederile Normativului de
siguranta la foc a constructiilor - distantele de siguranta la foc conform tab. 2.2.2 din P1 18/99 si
prevederile art. 2.2.3 din P118/99.

Se va respecta Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei, art. 3 si art. 5.




2l
TARA PLAN s.r.l. | Proiect: 293/2023 S
mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu, nr. 15A, | Faza: PLAN URBANISTIC ZONAL
Denumire  “"DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE
proiect: PRESTARI SERVICII/COMERT,

A TARA cod postal 310010, jud. Arad,
& =T - Reg. Com. J02/1251/2006, CUI RO 18832512,
v tel. 0749.111.572, tel. 0728.365.027| DEPOZITARE, LOGISTICA”

e-mail: danielaursachi@gmail.com | Beneficiar: PG LUAR s.r.l.

IsC — zona cai de comunicatie

Utilizari_permise: accese pe proprietate, platforme carosabile si pietonale de incinta,
parcari, inclusiv amenajari tehnico-edilitare precum bransamente la retelele de apa,
canalizare, energie electrica si gaze naturale, alte echipamente in vederea incadrarii in
normele de mediu, sanatate a populatiei si siguranta la incendiu, spatii verzi amenajate de
incinta;

Utilizari permise cu conditii: amplasarea echipamentelor tehnico-edilitare se va realiza
astfel incat sa nu fie obstructionat accesul pentru interventia masinilor de pompieri;
amplasarea echipamentelor tehnico-edilitare se va realiza cu respectarea conditiilor impuse
de avizatori.

Utilizari interzise: nu e cazul.

IsC-rez — subzona cai de comunicatie — zona rezervata largirii strazii
Agronomului

Utilizari permise: parte carosabila, trotuare, sisteme de colectare si evacuare ape pluviale,
retea pentru iluminat public, retea pentru energia electric, retea pentru apa si canalizare,
bransamente, toate prevdzute in varianta de amplasare subterand, spatii verzi de
aliniament, locuri de parcare publice, accese auto si pietonale pe proprietate, alte
echipamente in vederea incadrarii in normele de mediu, sanatate a populatiei si siguranta
la incendiu;

Utilizari permise cu conditii: amplasarea echipamentelor tehnico-edilitare se va realiza
astfel incat sa nu fie obstructionat accesul pentru interventia masinilor de pompieri;
amplasarea echipamentelor tehnico-edilitare se va realiza cu respectarea conditiilor impuse
de avizatori.

Utilizari interzise: nu e cazul.

IsSV — zona spatii verzi amenajate

Utilizari permise: zone verzi amenajate de protectie fata de vecinatati, pe latura sudica (in
vecinatatea cu canalul de desecare CN2888 cu o latime de min. 5 ml), partial pe latura
vestica si pe latura nord-vestica (in vecinatatea cu terenuri cu destinatie de locuinte, cu o
latime de min. 8 m), in suprafata de min. 4.045 mp; spatii verzi amenajate de incinta,
amplasate oriunde in interiorul incintei.

Utilizari permise cu conditii: dotari tehnico-edilitare realizate in varianta de amplasare
subterana; elemente de signalistica publicitara si iluminat de incinta amplasate pe stalpi,
alei pietonale si mobilier urban in proportie de 10 % din suprafata alocata zonei verzi
amenajate.

Utilizari interzise: orice alte utilizari; este interzisa transformarea spatiilor verzi in locuri de
parcare.

Is-ZPe — zona aferenta zonei de protectie LEA 110 kV

Utilizari permise: spatii verzi amenajate in cadrul zonei de protectie LEA 110 Kv, circulatii
carosabile — traversari ale zonei de protectie;

Utilizari permise cu conditii: circulatii carosabile — traversari ale zonei de protectie, cu
respectarea conditiilor impuse de administratorul retelei LEA 110 kV: Dotari tehnico-
edilitare realizate in varianta de amplasare subterana in conditiile stabilite de catre
administratorul retelei LEA 110 kV.

Utilizari interzise: orice alte utilizari;



22

TARA PLAN s.r.l. | Proiect: 293/2023
mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu, nr. 15A, |Faza: PLAN URBANISTIC ZONAL
A TARA cod postal 310010, jud. Arad,'Denumire “DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE
& PLAN Nr. Reg. Com. J02/1251/2006, CUI RO 18832512, | proiect: PRESTARI SERVICII/COMERT,
v tel. 0749.111.572, tel. 0728.365.027 DEPOZITARE, LOGISTICA”

e-mail: danielaursachi@gmail.com | Beneficiar: PG LUAR s.r.l.

TE — dotari tehnico-edilitare, cu urmatoarele utilizari: gospodarie de apa, statie de
pompare, statie de reglare masurare gaz, posturi de transformare, alte constructii si
instalatii tehnico-edilitare aferente zonei.

Cdrcol — Zona pentru cai de comunicatie rutiera — drum colector (Parcela 2):
Utilizari_permise: drum colector cu dotarile aferente, parte carosabild, trotuare, piste
pentru biciclete, sisteme de colectare si evacuare ape pluviale, retea pentru iluminat public,
retea pentru energia electricd, retea pentru apa si canalizare, bransamente, toate
prevdzute in varianta de amplasare subterand, spatiu verde de aliniament, accese auto Si
pietonale pe proprietate;

Utilizari permise cu conditii: pe spatiul verde de aliniament este admisa exclusiv
amenajarea acceselor carosabil cu o latime maxima de 10,00 ml si care vor putea fi
amplasate oriunde pe latimea frontului stradal; cu respectarea conditiilor impuse de
administratorul drumului national DN69.

Utilizari interzise: orice alte utilizari.

In cadrul zonei functionale Cdrcol — Zona pentru cai de comunicatie rutiera — drum colector
se vor asigura spatii verzi de aliniament de min. 20% din suprafata parcelei, respectiv 744 mp.

5. CONCLUZII - MASURI in continuare

Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiata

in prezenta documentatie.

Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va
cuprinde elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii
Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si
mentinerii la zi a situatiei din zona.

Specialist cu drept de semnatura RUR, Intocmit,

Arh. Gheorghe SECULICI arh. Andreea TUTU
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pentru implementarea investitiilor propuse prin P.U.Z
"DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI SERVICII / COMERT,

DEPOZITARE, LOGISTICA”
Extravilan Arad, C.F. nr. 361023 Arad

Interventiile in cadrul zonei studiate vor viza:

a) racordarea incintei la retelele tehnico-edilitare, dupa caz;
b) amenajarea accesului in incinta din str. Agronomului;
¢) racordarea drumului colector propus la str. Agronomului.

ANEXA 1@ AVIZ 5. Ared
e OF...... R REES

Arncect Sef

Interventiile in cadrul zonei propuse spre reglementare vor viza:

a)
b)

C)
d)
€)
f)
g)

veci

Operatiuni de parcelare
Sistematizarea verticala a terenului — fara afectarea in vreo forma a amplasamentelor

ne, proprietate privata;

Amenajare dotari tehnico-edilitare;
Realizare cladiri pentru servicii, comert, depozitare si/sau logistica;
Amenajare alei si platforme carosabile si pietonale de incinta;
Amenajare zone verzi;
Amenajare drum colector

Operatiunile pentru implementarea investitiei, prezentate in ordinea etapelor necesar
de urmat in cazul aprobdrii documentatiei de urbanism, constau in:

Etapa

Denumire lucrare

Perioada
estimata
executie

Investitor/Finantator

Etapa I

Aprobarea in Consiliul Local al
Mun. Arad a prezentei
documentatii PUZ si RLU
“"DEZVOLTARE ZONA CU
FUNCTIUNE PRESTARI
SERVICII/COMERT,
DEPOZITARE, LOGISTICA”

Iunie 2025

Etapa II

Obtinere Certificat de Urbanism
pentru autorizarea categoriilor de
lucrdri: Realizare drum colector

Iunie 2025

PG LUAR S.R.L. sau
proprietarul parcelei (dupa
caz)

Etapa III

Obtinere Certificat de Urbanism
pentru autorizarea categoriilor de
lucrdri: "DEZVOLTARE ZONA CU
FUNCTIUNE PRESTARI
SERVICII/COMERT,
DEPOZITARE, LOGISTICA”

Iunie 2025

PG LUAR S.R.L. sau
proprietarul parcelei (dupa
caz)

Etapa IV

Obtinere Autorizatie de

August 2025

PG LUAR S.R.L. sau
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Construire pentru autorizarea proprietarul parcelei (dupa
categoriilor de lucrdri: Realizare caz)
drum colector
Obtinere Autorizatie de August 2025
Construire pentru autorizarea
categoriilor de lucrari: PG LUAR S.R.L. sau
Etapa V "DEZVOLTARE ZONA CU proprietarul parcelei (dupa
FUNCTIUNE PRESTARI caz)
SERVICII/COMERT,
DEPOZITARE, LOGISTICA”
Incepere lucrdri conform August 2025 PG LUAR S.R.L. sau
Etapa VI | Autorizatiei de Construire proprietarul parcelei (dupa
prevazute la etapa IV caz)
Incepere lucréri conform August 2025 PG LUAR S.R.L. sau
Etapa VII | Autorizatiei de Construire proprietarul parcelei (dupa
prevazute la etapa V caz)
Efectuarea Receptiei la August 2027
Terminarea Lucrdrilor pentru PG LUAR S.R.L. sau
Etapa VIII . o . proprietarul parcelei (dupa
categoriile de lucrari: Realizare caz)
drum colector
Efectuarea Receptiei la August 2027
Terminarea Lucrdrilor pentru
categoriile de lucrari: PG LUAR S.R.L. sau
Etapa IX | "DEZVOLTARE ZONA CU proprietarul parcelei (dupa
FUNCTIUNE PRESTARI caz)
SERVICII/COMERT,
DEPOZITARE, LOGISTICA”
Declararea in vederea impunerii | Septembrie
i le —
x| PG e |27 | wm seL
L expirarii A.C. — si intabularea in proprietarul parcelei (dupa
Cartea Funciard, dupé caz, a caz)
lucrdrilor receptionate la etapa V.
Beneficiar, Intocmit,
PG LUAR S.R.L. arh. GHEORGHE SECULICI
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nr. cad. 309823
- 99 Parcela(NrCad361023)

NF Coordonate pct.de contur Lungimi

Pct. Io.t.url

X [m] Y [m] D(i,i+1)
nr. cad. 304652 1| 519620.3780] 214979.1680 0.955
2| 519621.2430| 214979.5730 35.424
3| 519608.5540| 215012.6460 7.519
3 34 4| 519605.8540| 215019.6640 67.360
124008 5| 519581.5670| 215082.4930 44.270
134118123344 6| 519539.6130| 215068.3620| 132.577
Loako” " 7| 519414.4480| 215024.6540 8.344
/ 24.06 8| 519406.7270| 215021.4900 0.894
9| 519407.0660| 215020.6630 4111
10| 519410.8260| 215022.3240 4,796
1] 519412.7470| 215017.9290 4.159
D 12| 519408.9450| 215016.2440 4,802
ki 9| 519407.0660] 215020.6630 0.894
< 8| 519406.7270| 215021.4800 1,591
13| 519405.2550| 215020.8870 34.466
14| 519372.9030| 215009.0010 12.146
15| 519361.3600| 215005.2200 8.224
16| 519354.9900| 215000.0180 15.014
17| 519349.3610| 214986.1000| 254.044
18| 519256.8090| 214749.5150| 347.593
19| 519585.7660| 214861.8010 . 6.215
20| 519591.6480| 214863.8080 16.715
21| 519607.4670| 214869.2080 43.533
22| 519593.4580] 214910.4250 16.041
23| 519587.8370] 2149254490 37.555
24| 519575.6930| 214960.9860 26.190
25| 519599.9040| 214970.9740 22.053

3)=64224.77 P=1157.484m
or. cad. 361095 S(NrCad361023)=64224.77mp 1157.484

nr. cad. 361034

DOMENII | DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI

Circulatii Amplasamentul se afla in zona de | Instituirea restrictiei ca urmare a zonei de
protectie a drumului european E671 | protectie fata de drumul national DNG69,
(DN69), de 50 m fata de marginea partii | aflat la est de amplasament, prin
carosabile a DN69, impunerea unor retrageri minime ale
constructiilor nou propuse pe amplasament
de 50 m fata de marginea carosabila a
drumului_national.

¥ Fond Amlasamentul se afla in zona de | Instituirea restrictiei ca urmare a zonei de
0 Y § comstrult | protectie a Canalului de desecare | protectie a canalului de desecare Cn2888
5.0 4 exttent sl | Cn2888 , de min. 2,50 m de la partea | pin propunerea unei zone verzi amenajate

utilizarea ;
terantrlor superioara a taluzului canalului de cu o latime de 10 m fata de latura sudica a
desecare.
amplasamentului, vecina cu Cn 2888.

Utilitati Existenta liniei electrice aeriene LEA 110 | Rezolvarea  disfunctionalitdtilor  privind
kV Arad-Teba-Semlac, care traverseaza | dotarea tehnico-edilitard, prin racordarea la
amplasamentul si care genereaza o|apa potabila si la retaua de energie
zona de protectie de 37 m ( 18,5 m de | electrica, aflate pe str. Agronomului, in fata
o parte si de alta a axului liniel | proprietatii.

electrice). In zona de protectie a LEA
110 kV se propun traversari carosabile

si zone verzi amenajate.

nr. cad. 361029

PLAN URBANISTIC ZONAL

DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI
SERVICII/COMERT, DEPOZITARE, LOGISTICA
extravilan, jud. Arad, CF nr. 361023 Arad

e 1| SITUATIA EXISTENTA

CF.361023
cad.361023
S.=64225mp

nr. cad. 361027

A 110KV ARAD - TEBA - SEMLAC

" LEA 110KV ARA

—_—

nr. cad. 361096

R R ANy e e 70
£ s

/ LEGENDA

LIMITE

LIMITA INCINTA REGLEMENTATA
S teren = 64.225 mp, conform;
C.F. nr. 361023 Arad, nr. cad. 361023

Teren proprietate S.C. LUAR SR.L,
------- LIMITA ZONA STUDIATA § = 140.000 mp

215100

CIRCULATII

CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE - CAROSABILE,
PIETONALE S| ZONE VERZI DE ALINIAMENT

CAI DE COMUNICATIE RUTIERA - DRUM DE EXPLOATARE DE 2880110
CANAL CN 2886, CN2693

ZONIFICARE FUNCTIONALA

=

EE=

e

[T ZONADE LOCUINTE UNIFAMILIALE - EXISTENT
ISR ZONA UNITATI AGRICOLE - EXISTENT
1 TERENARABIL IN EXTRAVILAN - EXISTENT
EEIEEEEEE  TERENURI NEPRODUCTIVE - EXISTENT
1 ZONATEHNICO EDILITARA - EXISTENT

ZONA DE SIGURANTA SI DE PROTECTIE

ZONA DE PROTECTIE LEA 110KV - 18,5 m din axul liniel electrice
ZONA DE PROTECTIE DRUM EUROPEAN E 671 - 50 m din limita asfaltica

N
L

e

[
L

Prolectant general: TARA PLAN s.r.l, |BENEFICIAR: PG LUAR SRL

nr. cad. 361059 V A\ T e posal 310010 . e, | PENUMIRE PROTECT:
9 TAN Nr. Reg, Com, J02/1251/2006, CUI RO 18832512 PUZ si RLU "DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI
A/ e L %7 eyl SERVICII / COMERT, DEPOZITARE, LOGISTICA"

Pr. nr.:

293/2023
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PrOiECtat arh- Tutu Andl’eea ) "t - L DENUMIRE PLANSA: Nr,plansa
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i AR NN
| X &) [ BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 140.000 MP

A 2 g ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
A3 £/ /i3 [mp] [%] [mp] [%]
R /i3 ZONA DE LOCUINTE - o
/ / UNIFAMILIALE - existent 12,533 8,96% 12.533 8,96%
/. ZONA UNITATI AGRICOLE -

nr. cad. 304652 PUZ PARC LOGISTIC - SPATII PENTRU sy existent
SERVICI, ACTIVITATI CONEXE S : B TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN -

SN )

DEPOZITARE 1 h ok s existent
LY syl
<)

nr. cad. 309823

4.903 3,50% 4.903 3,50%

76,768 | 54,84% 41,016 | 29,30%

PR. NR. 146/2022 AFLAT IN CURS DE y ‘ / :)E(zz‘nl:m NEPRODUCTIVE -
ELABORARE, ETAPA 2 / i/ | /)
ACCES EXISTENT PE PROPRIETATE 1K >/ // TEREN CURTI CONSTRUCTII IN
[atime max. 10 m IR Yy EXTRAVILAN, conf. CF nr. 361023

Arad — nereglementat urbanistic -
Pr- f R o)) (? . ex“hnt
b IS ZONA TEHNICO EDILITARA - .
Yl detert 20|  0,01% 20| 0,01%

p38 o™ & .::' "‘ o0y ;,:;/
6'28'95/9 ) | / & CANALE: CN 2888 si CN 2893 4.790 3,42% 4.790 3,42%
e Tl Fs1 ZONA CAI DE COMUNICATIE si
e amenajari aferente (carosabile,
pietonale si zone verzi de 10.503
aliniament): E671, str. )
. Agronomului, De2880/10, drum
[ conf. CF nr. 361023 Arad- existent
/ : ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI
SERVICII/COMERT, DEPOZITARE, 0,00 0,00 60.507 | 43,22%
Py L) : nr. cad. 361095 LOGISTICA (Parcela 1) - PROPUS
g g s 3 ZONA CAI DE COMUNICATIE
. ¥ = : TERESTRA - DRUM COLECTOR 0,00 0,00 3.718 2,66%
e =] (Parcela 2) — PROPUS
TOTAL GENERAL 140.000 100% | 140.000 100%

6.108 4,36% 3.295 2,35%

24,375 17,41% 0 0,00%

7,50% 9.218|  6,58%

>

 BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 64.225 MP
: | ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
> e [mp] [%] [mp] [%]
/ TEREN CURTI CONSTRUCTII,
ARABIL, NEPRODUCTIV, DRUM IN 64.225 100% 0,00 0,00%
EXTRAVILAN - EXISTENT
ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI S
(Parcela 1) — PROPUS Suprafe
Isco-c = Subzona pentru
constructli cu destinatia
servicii/comert, depozitare, 0,00
logistica (max. 50% din suprafata
parcelei 1)
IsC — Subzona cal de comunicatie
terestra (accese pe proprietate,
platforme carosabile si pietonale 0,00 0,00% 17.657 27,49%
‘ de incinta, parcari, inclusiv
/ ) amenajari tehnico-edilitare)
: IsC-rez - Subzona cai de
comunicatie terestra — zona
/ rezervata largirii strazii
/ | Agronomului
e/ ACCES PE PROPRIETATE, PROPUS 1sSV — Subzona spatii verzi
g4 / ; DIN |DFrLrJuMUL C%ECTOR amenajate (min 20% din suprafata
X ) atime max. 10 m parcelel, inclusiv zona verde
/ amenajata in cadrul subzonei 0,00 0,00% 12.101 18,84%
IsZPe si zone varde cu rol de
4 protectie fata de vecinatati)
/ ZONA CAI DE COMUNICATIE TERESTRA — DRUM COLECTOR (Parcela 2) -

< nr. cad. 361022

nr. cad. 361034

(S neron)

44*65 7 INTERSECTIE AVIZATA DE parce
) e S CNAIR SA BUCURESTI cu avizul
= nr. 92/6675/11.07.2023 -
= "Modernizare intersectie DN 69
cu strada Agronomului"

0,00% 30.254 47,11%

N

0,00 0,00% 495 0,77%

PROPUS Suprafata parcela = 3.718 mp

8
§
/ ’
/ i Carosabil si acostamente (max.
/ i / 80% din suprafata parcelei) - 0,00 0,00% 2.974 4,63

PROPUS
ZONA FUNCTIONALA: Zona verde de aliniament (min
Cdrcol - Zona pentru cai de comunicatie 20% din suprafata parcelei) - 0,00
’ rutiera - DRUM COLECTOR

propus
TOTAL GENERAL 64.225 100% | 64.225 100%
Parcela 2
POT max = 0,00 %

CUT max = 0,00
Regim de inaltime: -
Spatii verzi de aliniament = min, 20%

0,00% 744 1,16

PLAN URBANISTIC ZONAL

[ DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI
\(2 Y/ SERVICIICOMERT, DEPOZITARE, LOGISTICA
extravilan, jud. Arad, CF nr. 361023 Arad

2 | REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

nr. cad. 361027

nr. cad. 361029

LEGENDA

¢ ACCES PE PROPRIETATE, PROPUS LIMITE

DIN DRUMUL COLECTOR LIMITA INTRA y
& - — VILAN MUN, ARAD
S latime max. 10 m oo LIMITAINCINTA REGLEMENTATA

S teren = 64.225 mp, conform:;
C.F. nr. 361023 Arad, nr. cad. 361023
Teren proprietate S.C. LUAR SRL.

------------- LIMITA ZONA STUDIATA § = 140,000 mp

Subzone aferente ISco (Parcelat). tmm gf;&'gﬁ:&?,’tgém

J ISco-c - Subzona pentru constructii cu destinatia servicii, logistica si depozitare ACCES EXISTENT PE PROPRIETATE

&
> / Zone principale functionale:

ISco - Zona servicii, logistica si depozitare (Parcela 1)
7 Cdrcol - Zona pentru cai de comunicatie rutiera - drum colector (Parcela 2)

>
si amenajari aferente XSE]  ACCESE PROPUSE PE PROPRIETATE DIN DRUM COLECTOR

< IsC - Subzona cai de comunicatie CIRCULATII
Q . . 3 [ 1) ]
; - rez - Subzon - :
é",%? ::gv feszubgg:az zgf\'lg;icgmu::a:'e 20 PezTifaia largin St Agranamulul [ CAl DE COMUNICATIE RUTIERA 81 AMENAJARI AFERENTE - CAROSABILE,
18 P enajate PIETONALE 1 ZONE VERZI DE ALINIAMENT - EXISTENT
c Is-ZPe - Subzona aferenta zonei de protectie LEA 110kV 1  CAIDE COMUNICATIE RUTIERA - DRUM DE EXPLOATARE DE 2880/40
a9 %y Te - Dotari tehnico-edilitare NN CANAL CN 2688, CN26GS
67

ZONA CAl DE COMUNICATIE - drum colector propus
ZONA REZERVATA LARGIRII STRAZII AGRONOMULUI - PROPUS

BILANT ZONE VERZI PROPUS ZONIFICARE FUNCTIONALA
mp %

Zone verzi amenajate cu rol de protectie fata de vecintatati| 4.045| 6,30% E ZONA DE LOCUINTE UNIFAMILIALE - EXISTENT
==

- ZONA UNITAT| AGRICOLE - EXISTENT
0,
Zone verzi amenajate in cadrul zonei de protectie LEA 110 7.000| 10,90% TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN - EXISTENT

L
/ / PARCELA 1 | Kv 3 [T TERENURINEPRODUCTIVE - EXISTENT
/ v Zone verzl amenajate in incinta, fara un contur prestabilit| 1.056| 1,64% O ZONATEHNICO EDILITARA - EXISTENT
la faza PUZ ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI SERVICII / COMERT, DEPOZITARE, LOGISTICA - PROPUS
[T SUBZONA PLATFORME SI PARCARI DIN CADRUL ZONEI PRINCIPALE Isco - PROPUS
ZONA VERDE CU ROL DE PROTECTIE FATA DE VECINATATI - PROPUS
ZONA AFERENTA ZONEI DE PROTECTIE LEA 110kV In care se vor realiza excluslv zone verzi amenajate si traversari carosabile - PROPUS

- PARCELA 2 | Zone verzi de aliniament 744

g I R PR

1,16

DEPOZITARE PR. NR. 146/2022 AFLAT IN CURS DE ELABORARE, ETAPA 2

Indicatori urbanistici propusi: ZONA DE SIGURANTA S| DE PROTECTIE

nr. cad. 361059

ISco ~ Zona servicii, logistica si
depozitare (Parcela 1)

Cdrcol — Zona pentru cai de comunicatie
rutiera — drum colector (Parcela 2)

POT max = 50,00 % din suprafata
parcelei

POT max = 0,00%

W

ZONA DE PROTECTIE LEA 110KV - 18,5 m din axul linief electrice
ZONA DE PROTECTIE DRUM EUROPEAN E 671 - 50 m din limita asfaltica

- —
@ ZONA CAI DE COMUNICATIE - DRUM COLECTOR, AFERENTA PUZ PARC LOGISTIC - SPATII PENTRU SERVICII, ACTIVITATI CONEXE SI
=z

CUT max = 1,50

CUT max = 0,00

Regim de inaltime: max. P+2E

Hmax streasina/atic: 15,00 m

Prolectant general:

@

Y/

mun, Arad, str, Tudor Viadimirescu, nr, 15A,
A TARA cod postal 310010, fud, Arad, | DENUMIRE PROIECT: \
Nr. Reg. Com, 102/1251/2006, CUI RO 18832512 PUZ si RLU "DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI

TARA PLAN s.t.l. | BENEFICIAR: PG LUAR SRL

tel, 0749,111,572, tel, 0728.365.027,
emall: danlelaur}acﬁl@gmall.com
L

SERVICII / COMERT, DEPOZITARE, LOGISTICA"

Pr. nr.:

293/2023

Spatii verzi = min. 20% din
suprafata parcelei (min. 12.101 mp).

Spatii verzi = min. 20% din suprafata
parcelei (min. 744 mp).
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PLAN URBANISTIC ZONAL
DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI
ERVICI DEPOZITARE, TICA

exdravilan, jud. Arad. CF nr. 381023 Arad
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~ 7 N,
nr. cad. 309823 & g g
© /
% »
Q‘? 3171 370854 ¢
O v/
K N/
~—_ x 4094 nr. cad. 304652 PUZ PARC LOGISTIC - SPATI PENTRU |
= SERVICII, ACTIVITATI CONEXE Sl /
~ @ % DEPOZITARE /
= - 37 PR. NR. 146/2022 AFLAT IN CURS DE /A
[ e, 0524 S ELABORARE, ETAPA 2 ’
) ~ L & ”VT/.?A ACCES EXISTENT PE PROPRIETATE
o S § '//L,q latime max. 10 m
oS o ¥
& B W, N3 ALl 4”3
) v ~ Alg — :
S0 EA \\“eg\\ N, 5/9 /
ST S S ~(T ~ 3 /
& oS oS P 11175 i /A
3 S ' o~ & I ¢
o~ Q {’0 e § ] &
S s g (& e | ¢
S o / :
iy o = ,
¥/ & S e
Y Ny ) 2
Q ~ A %S nr, cad. 361095
& a3 o
&)/ & §
& o9 S
- 5/ &
ep, 9 ™ 'e)
UJBHZV = & ;gl
% = nr. cad. 361022 !
or. cad. 361034 ’ =
/ - 44*655 INTERSECTIE AVIZATA DE
| ey CNAIR SA BUCURESTI cu avizul
/ nr. 92/6675/11.07.2023 -
: : "Modernizare intersectie DN 69
ZONA FUNCTIONALA: ‘ ¥ cu strada Agronomului
Isco - Zona servicii, logistica si' depozitare / ! &
Parcela 1 | ,' 5/, y
POT max = so,?sio/o / , / ’
CUT max = 1,50 §>' ;
Regim de inaltime: miax. P+2E / ' ;
Spatii verzi = miin. 20% ; /L
¢ 7 ACCES PE PROPRIETATE, PROPUS
/ - DIN DRUMUL COLECTOR
’ / - latime max. 10 m
ISC ' ;s /
/ I/ ¢ ZONA FUNCTIONALA:
, 2 / Cdrcol - Zona pentru cai de comunicatie
y rutiera - drum colector
7 B _Parcela?__ PLAN URBANISTIC ZONAL
X |
< CUT max = 0,00 DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI
S / \5?; Regim de inaltime: - SERVICII/COMERT, DEPOZITARE, LOGISTICA
o cad 361029 / gL — Spatii verzi de aliniament = min. 20% extravilan, jud. Arad, CF nr. 361023 Arad
. . /l 'i’\
/ Skl e — 4] PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
/ 'é , o R I e e .
S S 8 o - o i e e s [ - = -
S — - — e l\
& MIN
e —- - AN —
TLEA 110KV ARAD - TEBA - SEMLAC i B 4 ACCES PE PROPRIETATE, PROPUS
- — & = DIN DRUMUL COLECTOR
& g -y atime max. 10 m LEGENDA
o
Z;;? LIMITE
/ = s LIMITA INTRAVILAN MUN, ARAD
j ~O————  LIMITA INCINTA REGLEMENTATA
/ S teren = 64.225 mp, conform:;
C.F. nr. 361023 Arad, nr. cad. 361023
Teren proprietate S.C. LUAR SR.L.
/P ol AR Te L T . e om . . - 9y e— LIMITA ZONA STUDIATA § = 140,000 mp
— — — —  LIMITA DE CONSTRUIBILITATE
- LIMITA PARCELE PROPUSE
D> ACCESEXISTENT PE PROPRIETATE
ESSMESS)  ACCESE PROPUSE PE PROPRIETATE DIN DRUM COLECTOR
r 8
Gy o PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
! '@QQ%V 519300/
] PROPRIETATEA PUBLICA
[ TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES NATIONAL
[N TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES LOCAL
/ PROPRIETATEA PRIVATA
[] TERENURI PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE
CIRCULATIA TERENURILOR
[Z-Z 7] TEREN CE SE INTENTIONEAZA A FI TRECUT IN DOENILL PUBLIC DUPA INDEPLINIREA
- , OBLIGATILOR CONFORM PUZ (PARCELA 2 cu suprafata de 3.480
] / Zone principale functionale: ( SRR S
o ISco - Zona servicii, logistica si depozitare (Parcela 1) ZONA DE SIGURANTA SI DE PROTECTIE
/ Cdrcol - Zona pentru cai de comunicatie rutiera - drum colector (Parcela 2) —— - —— ZONADE PROTECTIE LEA 140KV - 18,5 m din axul el lectrice
= - (= == 3 ZONADE PROTECTIE DRUM EUROPEAN E 671 - 50 m cin mta asfalica
//’/// / Subzone aferente ISco (Parcela 1):
///“/ e / - ISco-c - Subzona pentru constructii cu destinatia servicii, logistica si depozitare Prolectaiit gerarat TARA PLAN s.r.l. | BENEFICIAR: PG LUAR SRL '
= / / nr. cad. 361059 si amenajar i aferente A TARA A m‘&%ﬂf%‘f&ﬁ"ﬂﬂﬁ: DENUMIRE PROIECT: Pr. r.:
— - 5C - Subdonac d comunicts P oo BRORET | NI o ISR | 2532m3
" P nr. cad. 361031 IsC - rez - Subzona cai de comunicatie - zona rezervata largirii str. Agronomului - G " =" extravien, o, wrad, CF . 361023 e
= -~ IsSV - Subzona spatii verzi amenajate Sef prolect _|arh. Gheorghe Se‘;ﬁ&d‘f’ v ’;;00 oBtECT: P.U.Z.
Is-ZPe - Subzona aferenta zonei de protectie LEA 110kV Proiectat |arh. Tufu Andreea ° F L : Nrplansa
/ Becerdt  |aistagiHobmalicans  Taion PENUMIREPLANSA' pROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR | g

A (QA1uRQAN




y §
nr. cad. 309823 & / ¢
© g
%‘% 777 370854 A‘ //
& * -
o 409, nr. cad. 304652 PUZ PARC LOGISTIC - SPATII PENTRU g / o
T = SERVICII, ACTIVITATI CONEXE §I TSN
o " DEPOZITARE / Dl
\\\ 31095, L S PR. NR. 146/2022 AFLAT IN CURS DE Sk
4R S ELABORARE, ETAPA 2 LS
& = L ACCES EXISTENT PE PROPRIETATE /

/|

atime max. 10 m

845

75

nr. cad. 361034

Sao
~
-~

44*65

S5

ACCES PE PROPRIETATE, PROPUS

{/ o/ <./ /|

nr. cad. 361095

DIN DRUMUL COLECTOR
? latime max. 10 m
— /
% q
/ ZONA FUNCTIONALA:
/ / Cdrcol - Zona pentru cai de comunicatie
/ 5 rutiera - drum colector
/ » Parcela 2
/ L POT max = 0,00 %
/«2’ CUT max = 0,00

Regim de inaltime: -
nr. cad. 361027

Spatii verzi de aliniament = min. 20%
nr. cad. 361029

o o = =

= &
/

’ ACCES PE PROPRIETATE, PROPUS
DIN DRUMUL COLECTOR
latime max. 10 m

= 4o —

7L
<
3
S LES_%Q s31 ST emm—
g LES=== L2 . s
'\63 //
@
7 Ny -
P 4 I\7 —’
&Y Iy K/ [
/S [/
N/, /]

215100

nr. cad. 361059

’
nr. cad. 361031,

"

L d

/ INTERSECTIE AVIZATA DE
CNAIR SA BUCURESTI cu avizul
nr. 92/6675/11.07.2023 -

AR 7 "Modernizare intersectie DN 69

ZONA FUNCTIONALA: 5@ - cu strada Agronomului
" S o Thsal

Isco - Zona servicii, logistica si depozitare
Parcela 1 D
POT max = 50,00 % /\%
CUT max = 1,50 /
Regim de inaltime: max. P+2E / / !
Spatii verzi = niin, 20%

PLAN URBANISTIC ZONAL

DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI

SERVICII/COMERT, DEPOZITARE, LOGISTICA
extravilan, jud. Arad, CF nr. 361023 Arad

3 | REGLEMENTARI EDILITARE

LEGENDA

LIMITE

LIMITA INCINTA REGLEMENTATA

S teren = 64.225 mp, conform:;
C.F. nr. 361023 Arad, nr. cad. 361023
Teren proprietate S.C. LUAR SR.L.

m———— = LIMITAZONA STUDIATA § = 140,000 mp
LIMITA DE CONSTRUIBILITATE

G G

LEGENDA EDILITARE:

- conducta apa PEHD 160 mm - existenta

- conducta apa rece PE 100 PEHD PN 10 - propusa

- conducta canalizare pluviala curata PVC KG SN4 - propusa
- conducta canalizare pluviala PVC KG SN4 - propusa

AR

AR ——

AR AR ——

CP

CcP

—cP

cp ——

CM

CM

- conducta canalizare menajera PVC KG SN4 - propusa
cp @ - camin pluvial cu capac carosabil cu gratar - propus
- propus

cM @ - camin menajer
sH = separtor hidrocarburl

<'?.Hrs

= Lesem (£5=== = [IN[@ @l@CHriCa SUbtErana
i) - Stalp H 7m de iluminat cu LED
By - bazin vidanjabil

- hidrant exterior propus DN80mm

ZONA DE SIGURANTA S| DE PROTECTIE

E——Z"] 7ZONADE PROTECTIE LEA 110KV - 18,5 m din axul iniei electrice
C—_"_"21 ZONADE PROTECTIE DRUM EUROPEAN E 671 - 50 m din limita asfaltica

TARA PLAN s.r.]. | BENEFICIAR: PG LUAR SRL

Prolectant general:
mun, Arad, str. Tudor Vladimirescu, nr, 154,
cod postal 310010, jud. Arad,
Nr. Reg. Com. J02/1251/2006, CUI RO 18832512
tel. 0749,111,572, tel, 0728.365.027,

I\) TARA
v PLA
e-mall: danlelau?‘ﬂ@gmall.con}

DENUMIRE PROIECT:
PUZ si RLU "DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI

SERVICII / COMERT, DEPOZITARE, LOGISTICA"
ADRESA: extravilan, jud. Arad, CF nr. 361023 Arad

Pr. nr.:

293/2023

OBIECT:

Sef proiect |arh. Gheorghe Secéﬁcl a

Proiectat

- ——]

"1:1000

P.U.Z

ing. Jurca Radu b
ing. Jurca Radu Aurelian| (. -

DENUMIRE PLANSA:

REGLEMENTARI EDILITARE

Desenat mal 2023
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Anexa 3 la Hotdrdrea nr. / 2025 a Consiliului Local al Municipiului Arad

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DURECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.44873/A5/ Q6. 06. 202

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism,cu modificarile si completirile ulterioare s-a intocmit
prezentul raport privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent — Dezvoltare zona cu
functiunea prestari servicii/comert, depozitare, logistica

Proprietar/dezvoltator: SC PG LUAR SRL

Amplasament - extravilan municipiul Arad, CF 361023 Arad

Proiectant general - SC TARA PLAN SRL,arh RUR Gh.Seculici, proiect nr.293/2023
Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetitenii au fost invitati si dezbati
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z. si R.L.U.

- prin adresa inregistratd la Primadria Municipiului Arad cu nr. 40396/ 10.05.2023,
beneficiarul solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei
I — pregatitoare — anuntarea intentiei de elaboare P.U.Z. si R.L.U.

- intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si R.L.U. si postat pe site-ul
www.primariaarad.ro in data de 09.06.2023;

- anuntul de intentie a fost afigat in data de 09.06.2023 pe panou amplasat pe parcela studiata;

- publicul a fost invitat sd consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbani si
Protejare Monumente in perioada 09.06.2023-18.06.2023 si si faci observatii, recomandiri in
scris la registratura Primariei Municipiului Arad.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
fost consultati de nici o persoand. Nu au fost inregistrate sesizari in scris.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor P.U.Z. si R.L.U. aferent

- prin adresa inregistratid la Primédria Municipiului Arad cu cu nr.89649/02.1 1.2023, a
completarilor depuse cu numerele 99098/06.12.2023, 321/03.01.2024, beneficiarii solicitd
demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind consultarea propunerilor
P.UZ. siR.L.U.

- intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare $1 postarea acestuia pe
site-ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 17.01.2024;

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 17.01.2024 pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care
demonstreaza acest lucru.



Publicul a fost invitat sa consulte documentatia depusa la Serviciul Dezvoltare Urband si
Protejare Monumente in perioada 17.01.2024-31.01.2024 si sd facd observatii, recomandari in
scris la registratura Priméariei Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posti si numdirul trimiterilor postale

Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

Au fost trimise scrisori de notificare cétre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei P.U.Z. la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea
sesiza probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificiri, buletine informative sau alte materiale scrise

Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii imobilelor din
identificate cu CF 311942, CF 361011, CF 361006,CF 361022, SOCIETATEA AGRICOLA
ALPAR SRL, CTE COMAIR MENTENANTA SRL, SC FGG IMMOBILIEN SRL,
DIRECTIA PATRIMONIU

4. Numairul persoanelor care au participat la acest proces
Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
fost consultata de nici o persoana.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare :

Prin adresa inregistratd cu nr.7448/31.01.2024 proprietarii imobilului identificat cu CF
361022, ne transmit urmitoarele:

”....propunem ca accesul camioanelor de mare tonaj s nu se facd din str. Agronomului;

-solicitim o perdea forestierd pentru asigurarea poluarii fonice intre parcul logistic si
locuintele din str. Agronomului.”

Sesizarea a fost transmisd initiatorului si elaboratorului documentatiei, in vederea
formularii unui raspuns, la data de 02.02.2024.

Prin adresa inregistratd cu nr.9460/06.02.2024, initiatorul si elaboratorul documentatiei
ne transmit urméatorul raspuns:

” Prin prezenta, pentru lucrarea de urbanism P.U.Z. si R.L.U. “DEZVOLTARE ZONA
CU FUNCTIUNE PRESTARI SERVICII/COMERT, DEPOZITARE, LOGISTICA” beneficiar
PG LUAR s.r.l. va transmitem punctual raspuns la adresa ,,contestatie colectiva a locatarilor si
proprietarilor din str. Agronomului, loc. Arad” :

- ,, prin aceasta instiintare propunem ca accesul camioanelor de mare tonaj sa nu se faca
din str. Agronomului”.

Modalitatea de acces a incintei private va fi stabilita de catre administratorii drumurilor
publice cu care ne invecinam, respectiv Compania Nationala de Administrare a Infrastructurii
Rutiere C.N.A.LLR. si Primaria Municipiului Arad. Solutiile tehnice aprobate de catre
administratorii drumurilor publice vor fi cele ce vor fi preluate de catre proiectantul General in
elaborarea solutiei finale a proiectului de urbanism. Propunerea preliminara de la acest moment,
cu acces din strada Agronomului, strada care se afla pe latura estica a proprietatii private, este o
solutie care se bazeaza pe situatia zonei care este in dezvoltare, inclusiv s-a tinut cont de faptul
ca intersectia existenta urmeaza a fi modernizata, conform unei alte lucrari de urbanism aprobata
pe terenuri din zona in anul 2014. In plus, din punct de vedere administrativ, locatia respectiva
va face parte din intravilanul municipiului Arad, cu strada in fata sa, iar in urma aprobarii lucrarii
de urbanism se va atribui si numar administrativ incintei.

-, solicitam o perdea forestiera pentru asigurarea poluarii fonice intre parcul logistic si
locuitorii str. Agronomului ,,

Consideram ca va referiti la diminuarea poluarii fonice si nu la asigurarea poluarii

fonice. Conform prevederilor proiect de urbanism in curs de elaborare P.U.G. ul mun.Arad, in

2



aceasta zona se propune urbanizare ca si functiune ,,Zona pentru nuclee de servicii, activitati
economice si birouri propusa”. Aceasta functiune este identica cu functiunea propusa prin
proiectul de urbanism al carui beneficiar este s.c. PG LUAR s.r.]. In aceste conditii, nu sint
necesare/impuse lucrari de realizare perdele forestiere. In intravilanul municipiului Arad exista
foarte multe zone cu acest tip de activitate si toate functioneaza fara perdele forestiere, care intr-
un municipiu resedinta de judet ar fi improprii si inadecvate. Actualmente proprietatea in curs de
reglementare are pe laturile dinspre zonele invecinate ( cu exceptia aceleia spre drum european
E 671) diguri de pamint cu inaltime de minim 2,00 m, o amenajare in plus fata de incintele de
acest tip.”

Raspunsul a fost transmis contestatarilor la data de 09.02.2024.

Nu au mai fost inregistrate alte sesizri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostinti Consiliului Local al Municipiului
Arad 1n scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

ARHITECT SEF
Arh.Emilian S__orin Ciurariu
7
_ .
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‘ Sef serviciu Arh.Ioana Barbitei //u, ,_J.I [ 7.9 MAI 1005
Elaborat |  Consilier Angelica Giura /| ! 15.05.2025
| L
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 52'3’8(/ 06 %6+ 20 26~

REFERAT DE APROBARE
privind demararea procedurii de transparenta decizionald pentru documentatia de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
»DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE
PRESTARI SERVICII/COMERT, DEPOZITARE, LOGISTICA”,
Extravilan Municipiul Arad, Adiacent DN69 Timisoara — Arad, km 44+530 — 44+79( Stanga,
pe parcela identificat prin C.F. nr. 361023 — Arad,
Proprietar: S.C. LUAR S.R.L.
Dezvoltator: S.C. PG LUAR S.R.L.
Proiectant general: S.C. TARA PLAN S.R.L.

- Proprietar: S.C. LUAR S.R.L.
- Dezvoltator: S.C. PG LUAR S.R.L.
- Proiectant general: S.C. TARA PLAN S.R.L., specialist cu drept de semnituri RUR, arh. Gheorghe

SECULICI, pr. nr. 293/2023

Parcela propusd pentru refunctionalizare, masoari o suprafatd totald de 64.225,00 mp, este
identificatd prin C.F. nr. 361023 — Arad, are categoriile de folosinta de curti constructii, teren arabil,
teren neproductiv si drum situat in extravilan, si constituie proprietatea privati a societatii S.C. LUAR
S.R.L., care acorda drept de superficie pe o perioadd de 10 ani societitii S.C. PG LUAR S.R.L..

Documentatia de urbanism este intocmitd in conformitate cu prevederile certificatului de
urbanism nr. 7 din 06 ianuarie 2023, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al
Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000 si a Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si
de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism.

Avand in vedere cele de mai sus, se aproba demararea procedurii de transparentd decizionali.

Dupd expirarea termenului de 30 zile lucritoare si indeplinirea tuturor conditiilor legale,
documentatia se va supune spre aprobare in Consiliul Local al Municipiului Arad.

p-PRIMAR
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Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA GENERALA ARHITECT-SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 62576 /a5 0606, 20¢

RAPORT
privind demararea procedurii de transparenti decizionald pentru documentatia de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
»DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE
PRESTARI SERVICII/COMERT, DEPOZITARE, LOGISTICA”,
Extravilan Municipiul Arad, Adiacent DN69 Timisoara — Arad, km 44+530 — 44+790 Stanga,
pe parcela identificata prin C.F. nr. 361023 — Arad,
Proprietar: S.C. LUAR S.R.L.
Dezvoltator: S.C. PG LUAR S.R.L.
Proiectant general: S.C. TARA PLAN S.R.L.

- Proprietar: S.C. LUAR S.R.L.

- Dezvoltator: S.C. PG LUAR S.R.L.

- Proiectant general: S.C. TARA PLAN S.R.L., specialist cu drept de semnitura RUR, arh.
Gheorghe SECULICI, pr. nr. 293/2023

incadrarea in localitate
Incinta propusi spre reglementare se afld in sudul Municipiului Arad, tangentd la drumul
european E671 / DN69 Arad-Timisoara, in partea de sud a Strizii Agronomului.

Situatia juridica a terenului

Parcela propusd pentru refunctionalizare, masoari o suprafatd totali de 64.225,00 mp, este
identificatd prin C.F. nr. 361023 — Arad, are categoriile de folosinti de curti constructii, teren arabil,
teren neproductiv si drum situat in extravilan, si constituie proprietatea privati a societdtii S.C. LUAR
S.R.L., care acorda drept de superficie pe o perioadi de 10 ani societdtii S.C. PG LUAR S.R.L..

Situatia existenti

Amplasamentul propus spre reglementare nu este inclus in PUG Arad aprobat, cu valabilitatea
prelungitd prin HCLM Arad Nr. 588/2023, insi, conform Solutiei preliminare a PUG Arad —
Elaborarea formei preliminare a documentatiei de urbanism — Etapa VI, se incadreaza in ,, Zone
pentru activitati economice tertiare propuse” si este propus a fi introdus in intravilanul
municipiului Arad.

Vecinatitile incintei propuse spre reglementare:

¢ La Nord - Teren proprietate publicd, Strada Agronomului, identificati prin C.F. nr. 360771 —
Arad; Canal Cn2893, identificat prin C.F. nr. 360859 — Arad; Teren proprietate privat,
neproductiv, identificat prin C.F. nr. 361007 — Arad; Terenuri proprietdti private, curti
constructii, fund de lot;

* La Vest — Teren proprietate privat, arabil, identificat prin C.F. nr. 361029 — Arad; Drum de
Exploatare De 2880/10 — nr. cad. 361028; Teren neproductiv, identificat prin nr. cad. 361007;
Terenuri proprietiti private ale persoanelor fizice si/sau juridice;



e La Sud - Canal Cn2888, identificat prin C.F. nr. 360813 — Arad; Teren proprietate privata,
arabil in extravilan, identificat prin C.F. nr. 360770 — Arad;

e La Est — Canal Cn2888, identificat prin C.F. nr. 360813 — Arad; Teren proprietate privata,
neproductiv in extravilan, identificat prin C.F. nr. 360780 — Arad; Drum European E671/DN69,
identificat prin C.F. nr. 348958 — Arad.

Functiuni propuse prin P.U.Z.:

Prin Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
»DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI SERVICI/COMERT, DEPOZITARE,
LOGISTICA”, Extravilan Municipiul Arad, Adiacent DN69 Timisoara — Arad, km 44+530 —
44+790 Stanga, pe parcela identificatd prin C.F. nr. 361023 — Arad, se propune reglementare unei
zone cu functiuni mixte, servicii/comert, depozitare, logistici, masurand o suprafata totala de
64.225,00 mp.

Functiunile dominante sunt: servicii, comert, depozitare si logistica.
In cadrul incintei cu propuneri se identifica 2 zone functionale:
e ISco — Zona servicii, logistica si depozitare (Parcela 1)

o ISco-¢ — subzona pentru constructii cu destinatia servicii, logistica si depozitare si
amenajari aferente

IsC —subzona cai de comunicatie

IsC-rez —subzona cai de comunicatie — zona rezervata largirii strazii Agronomului

IsSV — subzona spatii verzi amenajate

Is-ZPe — subzona aferenta zonei de protectie LEA 110 Kv

TE — dotari tehnico-edilitare

o O O O O

e Cdrcol — Zona pentru cai de comunicatie rutiera — drum colector (Parcela 2)

ISco-¢c — subozna pentru constructii cu destinatia servicii, logistica si depozitare si
amenajari aferente cu urmatoarele utilizari:

Utilizari permise: constructii pentru servicii - comert, depozitare, logistica, statie distributie
carburanti, service auto, parcare securizata, cladiri administrative, de prezentare,de paza si constructii
conexe (constructii tehnico-edilitare, totem publicitar) in limita a max.50% din suprafata parcelei,
platforme carosabile si pietonale de incinta, parcari, inclusiv amenajari tehnico-edilitare, spatii verzi
amenajate de incinta.

Utilizari permise cu conditii: amplasarea cladirilor se va realiza cu respectarea conditiilor
impuse de avizatori, cu respectarea zonelor de protectie si de siguranta a LEa 110 kV si drumul
european E671 si a asigurarii locurilor de parcare necesare in limitele proprietatii conform prevederilor
prezentei documentatii.

Utilizari interzise: constructii pentru activitati de productie grea, zootehnice, generatoare de
riscuri tehnologice, care prin specificul lor genereaza noxe, fum, miros neadecvat;

IsC —subzona cai de comunicatie, cu urmatoarele utilizari:

Utilizari permise: accese pe proprietate, platforme carosabile si pietonale de incinta, parcari,
inclusiv amenajari tehnico-edilitare precum bransamente la retelele de apa, canalizare, energie
electrica si gaze naturale, alte echipamente in vederea incadrarii in normele de mediu, sanatate a
populatiei si siguranta la incendiu, spatii verzi amenajate de incinta;

Utilizari permise cu conditii: amplasarea echipamentelor tehnico-edilitare se va realiza astfel
incat sa nu fie obstructionat accesul pentru interventia masinilor de pompieri; amplasarea
echipamentelor tehnico-edilitare se va realiza cu respectarea conditiilor impuse de avizatori.

Utilizari interzise: nu e cazul.

IsC-rez —subzona cai de comunicatie — zona rezervata largirii strazii Agronomului, cu
urmatoarele utilizari:



Utilizari permise: parte carosabila, trotuare, sisteme de colectare si evacuare ape pluviale, retea
pentru iluminat public, retea pentru energia electrica, retea pentru api si canalizare, bransamente, toate
prevazute in varianta de amplasare subterand, spatii verzi de aliniament, locuri de parcare publice,
accese auto si pietonale pe proprietate, alte echipamente in vederea incadrarii in normele de mediu,
sanatate a populatiei si siguranta la incendiu;

Utilizari permise cu conditii: amplasarea echipamentelor tehnico-edilitare se va realiza astfel
incat sa nu fie obstructionat accesul pentru interventia masinilor de pompieri; amplasarea
echipamentelor tehnico-edilitare se va realiza cu respectarea conditiilor impuse de avizatori.

Utilizari interzise: nu e cazul.

IsSV — subzona spatii verzi amenajate, cu urmatoarele utilizari:

Utilizari permise: zone verzi amenajate de protectie fata de vecinatati, pe latura sudica (in
vecinatatea cu canalul de desecare CN2888 cu o latime de min. 5 ml), partial pe latura vestica si pe
latura nord-vestica (in vecinatatea cu terenuri cu destinatie de locuinte, cu o latime de min. 8 m), in
suprafata de min. 4.045 mp; spatii verzi amenajate de incinta, amplasate oriunde in interiorul incintei.

Utilizari permise cu conditii: dotari tehnico-edilitare realizate in varianta de amplasare
subterana; elemente de signalistica publicitara si iluminat de incinta amplasate pe stalpi, alei pietonale
st mobilier urban in proportie de 10 % din suprafata alocata zonei verzi amenajate.

Utilizari interzise: orice alte utilizari; este interzisa transformarea spatiilor verzi in locuri de
parcare.

Is-ZPe — subzona aferenta zonei de protectie LEA 110 kV, cu urmatoarele utilizari:

Utilizari permise: spatii verzi amenajate in cadrul zonei de protectie LEA 110 Kv, circulatii
carosabile — traversari ale zonei de protectie;

Utilizari permise cu conditii: circulatii carosabile — traversari ale zonei de protectie, cu
respectarea conditiilor impuse de administratorul retelei LEA 110 kV; Dotari tehnico-edilitare realizate
in varianta de amplasare subterana in conditiile stabilite de catre administratorul retelei LEA 110 kV.

Utilizari interzise: orice alte utilizari;

TE — dotari tehnico-edilitare, cu urmatoarele utilizari:

Utilizari permise: gospodarie de apa, statie de pompare, statie de reglare masurare gaz, posturi
de transformare, alte constructii si instalatii tehnico-edilitare aferente zonei;

Utilizari permise cu conditii: nu este cazul;

Utilizari interzise: nu e cazul.

Cdrcol — Zona pentru cai de comunicatie rutiera — drum colector (Parcela 2):

Utilizari permise: drum colector cu dotarile aferente, parte carosabil, trotuare, piste pentru
biciclete, sisteme de colectare si evacuare ape pluviale, retea pentru iluminat public, retea pentru
energia electrica, retea pentru api si canalizare, bransamente, toate previzute in varianta de amplasare
subterana, spatiu verde de aliniament, accese auto si pietonale pe proprietate;

Utilizari permise cu conditii: pe spatiul verde de aliniament este admisi exclusiv amenajarea
acceselor carosabil cu o latime maxima de 10,00 ml si care vor putea fi amplasate oriunde pe latimea
frontului stradal; cu respectarea conditiilor impuse de administratorul drumului national DN69.

Utilizari interzise: orice alte utilizari.

Indicatori urbanistici maximi propusi:
ISco — Zona servicii, logistica si depozitare (Parcela 1)
e P.O.T. maxim 50,00 %
e C.U.T. maxim 1,50
Cdrcol — Zona pentru cai de comunicatie rutiera — drum colector (Parcela 2)
e P.O.T. maxim 0,00 %
e C.U.T. maxim 0,00

Regimul de iniltime maxim propus:
e Regim de indltime maxim P+2E



e Hmaxim: 15,00 m
Inaltimea maxima aprobati respectd prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile Romane
Nr. 37136/26.01.2024, care prevede indltimea maxima a zonelor edificabile de 15 m, respectiv cota
absolutd maxima de 141,00 m (126,00 m cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural
+ 15 m indlfimea maxima a zonelor edificabile);

Retrageri ale maximului edificabil fati de limitele de proprietate:

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daci se respecti distantele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unititii teritoriale de pompieri.

(2) Pe parcela 1, fata de limitele laterale si posterioara de proprietate, amplasarea constructiilor
se va realiza astfel:

a) Regimul de aliniere fati de drumul european E671, aflat la est de incinta propusi spre
reglementare: cladirile pentru comert/servicii, depozitare si/sau logisticd, birouri administrative,
constructii conexe si alte cladiri cu functiuni admise pot fi amplasate la minim 35,00 m de la frontul
stradal al incintei actuale, respectiv la minim 22 m fata de limita de proprietate a Parcelei nr. 1 propuse,
respectiv la minim 50 m de la limita asfalticd a drumului european E671 (DN69).

b) Fatd de limita sudici si vestica de proprietate: clidirile pentru comert/servicii, depozitare
si/sau logisticd, birouri administrative, constructii conexe si alte cladiri cu functiuni admise pot fi
amplasate la minim 15,00 m de la limita de proprietate.

¢) Faté de limita nord-vesticd de proprietate (la limita cu CF nr. 361007 Arad): clidirile pentru
comert/servicii, depozitare si/sau logisticd, birouri administrative, constructii conexe si alte cladiri cu
functiuni admise pot fi amplasate la minim 10,00 m de la limita de proprietate.

d) In zona de protectie a liniei electrice aeriene LEA 110 kV (18,5 m fatd de axul liniei
electrice, de o parte si de alta) se interzice amplasarea de constructii, imprejmuiri, parcaje, zone de
agrement ori depozitarea deseurilor, a materialelor de constructii sau a oricaror alte obiecte. Distanta
minima de apropiere masuratd pe orizontald intre axul LEA 110kV existente si cel mai apropiat
element al constructiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea deasupra solului a celui mai
inalt stalp din zona de apropiere (aprox. 37 m). In aceastd zona de protectie a LEA 110 kV (latime 37
m) sunt permise circulatii carosabile (traversari ale zonei de protectie) in conditiile impuse prin avizul
E-Distributie Banat S.A.

(3) Se permite amplasarea in afara zonei de construibilitate (mai putin in zona de protectie a
LEA 110 kV) a elementelor de publicitate si signalistica, a constructiilor si amenajarilor tehnico-
edilitare si a eventualelor imprejmuiri ale incintei propusi spre reglementare.

(4) Este permisd amplasarea mai multor cladiri pe parceld. Distanta minimi intre cladirile de
pe aceeasi parceld va fi de minim 3,50 m, respectdndu-se concomitent prevederile Normativului de
sigurantd la foc a constructiilor - distantele de siguranta la foc conform tab. 2.2.2 din P118/99 si
prevederile art. 2.2.3 din P118/99.

Spatii verzi:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei. In ceea ce priveste suprafata minima a zonelor
verzi, numarul de arbori plantati, suprafata acoperitd cu plante perene, suprafata inierbati si arborii
plantati in spatiile destinate parcarii la nivelul ansamblului, se vor respecta concomitent H.G.R.
525/1996 si H.C.L. nr. 572/26.11.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza
municipiului Arad.

Pentru fiecare dintre cele doud parcele se va asigura o suprafati minima de spatiu verde
raportatd la suprafata acestora de min. 20%

Pe parcela 1 - Zona servicii, logistica si depozitare: 12.101 mp.

Pe parcela 2 - Zona pentru cai de comunicatie rutiera — drum colector: 744 mp.

Circulatii si accese, deservirea rutiera a incintei studiate

g vyt

drumurile publice, direct sau prin serv1tute conform destinatiei constructiei.



Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie si permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, ct si a drumurilor executate din incinta reglementats, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobatd cu modificéri prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se
vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrérile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, naintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Amplasamentul propus spre reglementare este accesibil prin intermediul unui racord existent
la proprietate din str. Agronomului aflatd la nord. Accesulul rutier se realizeaza prin intersectia avizata
de CNAIR S.A. Bucuresti cu avizul nr.92/6675/11.07.2023 — , Modernizare intersectic DN69 cu str.
Agronomului”, in zona DN69 km 44+530 — 44+790 partea stanga, beneficiar CTE REAL ESTATE
DEVELOPMENT s.r.l.. PG LUAR s.r.l, initiatorul PUZ si RLU ce face obiectul prezentei
documentatii a primit acordul beneficiarului intersectiei CTE REAL ESTATE DEVELOPMENT s.r.1
pentru solutiile propuse prin documentatia de urbanism ,,Dezvoltare zona cu functiune prestari
servicii/comert, depozitare, logistica”.

Accesul carosabil din str. Agronomului in incinta propusa spre reglementare va avea latimea
de max. 10 m. Se permite realizarea a maxim 2 accese carosabile pe Parcela 1 din drumul colector
propus la est de amplasament (Parcela 2). Cele 2 accese carosabile vor avea o latime de maxim 10 ml
si se vor putea amplasa oriunde pe latimea frontului stradal adiacent drumului colector.

Parciri:

Nu se vor autoriza decdt acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in
interiorul incintei propuse spre reglementare; parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.

Necesarul de parcaje va fi asigurat in interiorul limitei de proprietate si va fi prevazut conform
Anexei nr. 5 din Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat prin H.G. 525/1996:

Pentru constructiile comerciale/servicii vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa
cum urmeaza:

- un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400 mp;

- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600 mp;

- un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de 600-
2.000 mp

- un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de
peste 2.000 mp.

Pentru constructiile de depozitare/logistica vor fi prevazute parcaje in functie de specificul
activitatii, dupa cum urmeaza:

- activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp, un loc de parcare la 25 mp;
- activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;
- activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la 100 mp.

In incinta reglementata, pe teren privat, vor fi amena_]ate 230 de locuri de parcare pentru
autocamioane si 50 de locuri de parcare pentru autoturisme. In cazul in care pe amplasament se
propune realizarea unei parcdri securizate pentru autotrenuri, se estimeazi un numir de aproximativ
210 de locuri aferente parcirii securizate. Pentru zona de service pentru tiruri se estimeazi un
numér de aproximativ 20 locuri de parcare pentru autotrenuri. Pentru birourile administrative si
pentru statia de distributie de carburanti, se estimeaza de asemenea un numir de 50 locuri de parcare
pentru masini mici.

Parcelari:

Se propune realizarea a 2 parcele independente, si anume:
Parcela 1: in suprafata de 60.507 mp, cu functiunea Zona servicii, logistica si depozitare;
Parcela 2: in suprafata de 3.718 mp, cu functiunea Cai de comunicatie rutiera — drum colector.

Se permit operatiuni ulterioare de parcelare a Parcelei nr. 1 cu scopul dezmembrarii terenului
necesar/rezervat largirii strazii Agronomului, in suprafata de aprox. 495 mp.

Pe parcela 2 nu se vor amplasa constructii.



Utilitati:
Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zoni.
Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterana in conformitate cu conditiile din

avizele/acordurile detinatorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Prezenta documentatie este Intocmitd in baza Certificatului de Urbanism nr. 7 din
06.01.2023, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic

Zonal, indicativ GM 010-2000.

Avand in vedere cele de mai sus, propunem demararea procedurii de transparenti decizional.
Dupéa expirarea termenului de 30 zile lucritoare si indeplinirea tuturor conditiilor legale,
documentatia se va supune spre aprobare in Consiliul Local al Municipiului Arad.

Arhitect Sef
Arh. Emilian - Sarin Ciurari—
! // i -
/
Sef serviciu, Consilier,
arh. loana Barbatei arh. Virgil Toma
- - Ay .

e e
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Carte Funciard Nr. 361023 Arad ,WMM“MIMM’

I

Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr. 17/2014

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Arad, UAT Arad

Nr. [Nr. cadastral Nr.

Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 61023 64.225 Teren neimprejmuit;
- imobil inscris in CF sporadic 352663;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
51929 / 28/04/2022
Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Arad); Act Normativ 1g.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei:
Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 361023 ca urmare a Al

B1 [finalizarii inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul
cadastral al imobilelor sub numarul 11261,

Act Notarial nr. 2030, din 06/08/2019 emis de BNP Lang Norbert Alex;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare inch.nr.38646/15. Al
04.2019,87789/07.09.2017, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) S.C. LUAR. S.R.L., CIF:3605708

Act Normativ nr. Legea 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romaniei:

B3 [Imobil aflat sub incidenta art.3 alin.(1) din Legea 17/2014 LY
C. Partea lll. SARCINI
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
158114 / 29/12/2022
Act Notarial nr. 3915, din 28/12/2022 emis de Botos Gavrilescu loan;
c1 Intabulare, drept de SUPERFICIEpe o perioada de 10 ani, cota actuala Al
11
1) SC PG LUAR SRL, CIF:18005299
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 361023 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
361023 64.225 imobil inscris in CF sporadic 352663;
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
381368 ! 942
381022 _

36195

361027

361029 4
348958

18 22
)
381098
13
i
340773
381059
&
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata N " .
cre | folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti NU 24.375 384 2878/1/1- -
constructii 2878/1/2
2| arabil |NU| 24.899 384 2878/1/1- -
2878/1/2
3 |neproductivy NU | 1.227 384 2878/1/1- -
2878/1/2
4| drum |NU| 1.285 384 2878/1/1- s
2878/1/2
5 [neproductiy NU [ 1.586 384 2878/1/1- -
2878/1/2
6| arabil |NU| 10.853 384 2878/1/1- =
2878/1/2
Date referitoare la constructii
N Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii F S. construita la sol:8570 mp; S. construita
ALl | 361023-C1 industriale si 8.570 agtr: desfasurata:8570 mp;  DIG
edilitare
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Carte Funciara Nr. 361023 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie n plan.

Lungime Lungime
Punct Punct Punct Punct
X1Y : X/Y segment X/Y : X/Y segment
inceput sfarsit = (M) inceput sfarsit @ (m)
1| 214.979,168 2| 214.970,974 22.053 2| 214.970,974 3| 214.960,986 26.19
519.620,378 519.599,904 519.599,904 519.575,693
3| 214.960,986 4| 214.925,449 37.555 4| 214.925,449 5| 214.910,425 16.041
519.575,693 519.587,837 519.587,837 519.593,458
5| 214.910,425 6| 214.869,208 43533 6| 214.869,208 7| 214.863,808 16.715
519.593,458 519.607,467 519.607,467 519.591,648
7| 214.863,808 8| 214.861,801 6.215 B 8| 214.861,801 9| 214.749,515| 347.593
519.591,648 519.585,766 519.585,766 519.256,809
9| 214.749,515 10 214.986,1| 254.044 10 214.986,1 11| 215.000,019 15.014]
519.256,809 519.349,361 519.349,361 519.354,99
11| 215.000,019 12| 215.005,22 8.224 12| 215.005,22 13| 215.009,001 12.146
519.354,99 519.361,36 519.361,36 519.372,903
13| 215.009,001 14| 215.020,887 34.466 14| 215.020,887 15| 215.021,487 1.58]
519.372,903 519.405,255 519.405,255 519.406,717
15| 215.021,487 16| 215.020,659 0.895 16| 215.020,659 17| 215.016,244 4.802
519.406,717 519.407,056 519.407,056 519.408,945
17| 215.016,244 18| 215.017,929 4.159 18| 215.017,929 19| 215.022,324 4.796
519.408,945 519.412,747 519.412,747 519.410,826
19| 215.022,324 20| 215.020,663 4111 [ 20| 215.020,663 21| 215.021,49 0.894
519.410,826 519.407,066 519.407,066 519.406,727
[ 21| 215.021,49 22| 215.024,654 8.344 22| 215.024,654 23| 215.068,362| 132.577
519.406,727 519.414,448 519.414,448 519.539,613
| 23] 215.068,362 24| 215.082,493 4427 24| 215.082,493 25| 215.019,664 67.36
519.539,613 519.581,567 519.581,567 519.605,854
25| 215.019,664 26| 215.012,646 7.519 26| 215.012,646 27| 214.979,573 35.424
519.605,854 519.608,554 519.608,554 519.621,243
27| 214.979,573 1] 214.979,168 0.955
519.621,243 519.620,378
** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decst valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a

documentului, fara semnatura olografa, cu acce
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

ptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

Data si ora generarii,
30/04/2025, 16:39

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 2970 / 2023

Intocmit astazi, 30/10/2023, privind cererea 147810 din 26/10/2023
avand aviz de incepere a lucréarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: SC PG LUAR SRL
2. Executant: Tolan Alin Dan
3. Denumirea lucrérilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor;

umar act ata act ip act mitent
ANEXE 20.10.2023 jinscris sub semnatura privata |[P.F.A. TOLAN ALIN- DAN
7 06.01.2023 Jact administrativ PRIMARIA ARAD
PLAN 20.10.2023 |inscris sub semnatura privata [P.F.A. TOLAN ALIN- DAN

Asa cum sunt atasate la cerere.

* 5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 2970 au fost receptionate 1 propuneri:'
* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR ELABORARE PUZ SI RLU - DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI
SERVICII/COMERT, DEPOZITARE LOGISTICA U.A.T. ARAD, JUDETUL ARAD.

Masuratorile topografice necesare pentru realizarea documentatiei de PUZ s-au efectuat pe suprafata de
64225mp din perimetrul imobilului inscris in CF 361023 din extravilanul foc. Arad.

Planul topografic este intocmit in scopul prevazut in certificatul de urbanism nr. 07/06.01.2023.
Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
Tntocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. In cazul trasarilor, persoana autorizata raspunde
pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta cu documentatia cadastral3.

Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupé aprobare prin hotarare a consiliului local. in situatia
in care hotararea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa oficiului
teritorial, acesta receptioneaza lucrérile de specialitate tindnd cont de limita imobilului ce face obiectul P.U.

Z.-ULUI existenta in baza de date.
6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

361023 Avertizare Receptia 2658702: Imobilul TR-2678-1 se suprapune cu terenul 361023 din
stratul permanent!

- Avertizare Receptia 2658702: Imobilul TR-2678-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

- Avertizare Receptia 2658702: Imobilul TR-2678-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
ADRIAN - FLLQN_QQBEIIU
A rl a n Filon Cretiu

-Filon
Cretiu

DN: ¢=RO, I=ARAD,
o=0ficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara,
cn=Adrian-Filon Cretiu,
serialNumber=CAF9,
5t=ARAD,
givenName=Adrian-Filon,
sn=Cretiu

Data: 2023.10.30 22:41:19
+02'00°

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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PLAN TOPOGRAFIC
SCARA 1:1000

nr. cad. 309823

PLAN DE INCADRARE IN ZONA
SCARA 1: 10000

nr. cad. 304652

nr. cad. 311942

A9/

nr. cad. 361034

s LEGENDA
—=9"— linie electrica aeriana pe stalpi din beton
/ m—— [imita
—— / 124.96 @  camin vizitare apa
/ ‘ 125.( ¢ — o — retea apa
/ cablu subteran telefonie/tv
// retea gaz
/ - 25.8¢ Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard
Sl / ‘ ARAD
147810/26.10.2023
{Nr. de inregistrareidata)
/ Recepfionat
Prezentul document receptionat este %
alabil insotit de procesul verbal de
| receptie nr.2970, /data .30.10.2023 3
- . Semnat digital de Adrian-
Ad rl a n- ngagf‘f-mo. o=0ficiul
de Cadastru sl Publicitate
Fi|on g‘._:’;?:",;é‘,i.‘.?«:?ﬂ"é'.‘?.ﬂ?S,
i ?:'v:cn::lr:e-Adrlan-Fncn,
Cretiu B 10302200
nr, cad. 361027
nr. cad. 361029
S
0
.51.9.19.0.'“
Platforma pietruita
Parcela (NrCad361023)
Nr. [Coordonate pct.de contur| Lungimi
Pe t' laturi
; X [m] Y [m] D(i,1i+1)
1[519620.3780[214979.1680 0.955
21519621.2430(214979.5730| 35.424
3(519608.5540(215012.6460 7.519
4]519605.8540(215019.6640| 67.360
S 5(519581.5670|215082.4930| 44.270
2 6(519539.6130(215068.3620| 132.577
2 7(519414.4480{215024.6540 8.344
519300, 8(519406.7270(215021.4900| 0.894
9/519407.0660|215020.6630 4,111
10(519410.8260|215022.3240 4,796
11519412.7470|215017.9290 4.159
12(519408.9450|215016.2440 4,802
9(519407.0660(215020.6630 0.894
8(519406.7270(215021.4900 1.591
nr. cad. 360770 13/519405.2550 [215020.8870| 34.466
14 |519372.9030(215009.0010| 12.146
15(519361.3600(215005.2200 8.224
16(519354.,9900(215000.0190| 15.014
17(519349.3610(214986.1000| 254.044
18(519256.8090(214749.5150 | 347.593
19(519585.7660 |214861.8010 6.215
20(519591.6480214863.8080| 16.715
21(519607.4670|214869.2080 | 43.533
22(519593.4580|214910.4250| 16.041
- 23(519587.8370|214925.4490| 37.555
TOLAN Semnat digital de 24 [519575.6930(214960.9860| 26.190
A. Date referitoare Ia teren TOLAN ALIN-DAN 25]519599.9040 [214970.9740| 22.053
Suprafata . i -
K arssia Exiaoisea e Toloaiis u(pnr‘a) N . I\.I ([))gat;o 222301300%6 S (NrCad361023)=64224.77mp P=1157.484m
‘ = 24378 Executant : ek Beneficiar:
extravilan; imobil partial imprejmuit cu gard din prefabricate .
: ﬁ?; ggg din beton si indiguire din pamant PFA TO LAN AUN" DAN S.C. PG LUAR SR.L Plansa .
y OF 1285 CERTIFICAT DE AUTORIZARE SERIA RO-AR-F, NR. 105, CAT. B e A 1
N 1586
A 10853 Tel.: 0743-109-815
sa Bs;ztzs feritore la constructi Aatiupe Nume Semnatura | Sistem PLAN TOPOGRAFIC
Py B y ; B SUPORT AL DOCUMENTATIEI TEHNICE PENTRU
nr. cad. 361031 Cod constr|  Destinatia ) Mentiuni asurat Tolan Alin- Dan "ELABORARE P.UL.Z. SI R.L.UL: DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE
" n % n
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ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Ca urmare a cererii adresate de citre S.C. PG LUAR S.R.L. reprezentat prin URSACHI
DANIELA cu sediul in municipiul ARAD, strada EGALITA’III, nr. 31, judetul ARAD, inregistrata
cu nr. 40396 din 10.05.2023 in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr...23.. din ..ChCLn025

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism — "Dezvoltare
zona cu functiune prestari servicii/comert, depozitare, logistici”, amplasament extravilanul
Municipiului Arad FN, zona de Sud, jud. Arad, pe parcela identificata in extrasul C.F. nr. 361023 —
Arad, cu o suprafati totald de 64.225 mp.

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este

delimitat:

-la nord: teren proprietate publica, str. Agronomului, identificat in extrasul CF nr. 360771-Arad
dar si proprietati private curti constructii, fund de lot;

-la vest: teren proprietate privata, arabil, identificat in extrasul CF nr. 361029- Arad,

-la est: teren proprietate publicd, DN 69, identificat in extrasul CF nr. 348958 -Arad;

-la sud: teren proprietate privatd, arabil, identificat in extrasul CF nr. 360770 -Arad,

Planul de reglementéri urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la bazi suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:
- functiuni existente: teren extravilan conform Planului Urbanistic General aprobat cu H.C.L.M. Arad
nr. 502/2018:
- folosinta actuala: arabil, proprietatre privatd, extravilan;
CF. nr. 361023 Arad — arabil, extravilan;

- functiuni propuse: zona servicii/comert, depozitare si logistica

3. Indicatori urbanistici:



Zona servicii/comert, depozitare si logistica
P.O.T maxim propus = 50,00%
C.U.T. maxim propus = 1,5
Regimul de inaltime maxim propus este P+2E- H. max. 15,00 m;

Regimul maxim de inaltime va fi stabilit astfel incit sd nu depaseasca inaltimea maximi ce va fi
impusa prin avizele ce se vor obtine conform Certificatului de Urbanism nr. 7 din 06.01.2023.
Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 23.05.2023.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:

- accesul auto/pietonal la incintd principal se va realiza dinspre Nord din strada Agronomului,
completandu-se cu circulatii auto si pietonale interne.

- solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitara vor fi insusite de proiectanti de specialitate;

- retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterand, fard afectarea circulatiei publice,
cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate n vigoare privinag
amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane;

- se vor realiza parcérile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor HG
525/1996, anexa 5 si fara afectarea domeniului public;

- realizarea acceselor si extinderea utilitétilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/1996,
anexa 6 si Legea nr. 24 / 2007 republicata privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor impreund cu HCLM Arad 572 din 26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului
pentru asigurarea suprafefei minime de spafii verzi pentru lucrdrile de constructii si amenajdri
autorizate pe raza municipiului Arad.

5. Capacititile de transport admise:

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (O.G. 43/1997
republicatd, cu completarile si modificarile ulterioare) si Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr.303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:
*Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 7 din 06.01.2023.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriva din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral si cu zona de studiu, in vederea identificarii si notificarii acestora
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.



Inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism. in aceasti etapa se va solicita si demararea
procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei a II-a.

Documentatia aferentd acestei etape se regiseste pe site-ul Primariei Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obligd implicit autoritatea publica locali la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 7 din 06.01.2023, emis de Primdria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul
sedintei C.T.A.T.U. din data de 23.05.2023.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de ..................

ARHITECT SEF
arh. Emilian-Sorin Ciurariu
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nr. cad. 361022

POT max = 50,00 %

’ CUT max = 1,50

e Regim de inaltime: max. P+2
=% ‘ Hmax cornisa/atic = 15,00 m

e BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 64.225 MP -
e ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA | ° SITUATIE PROPUSA
el i [mp] [%] [mp] [%]
o e : ; TEREN CURTI CONSTRUCTII,
2 ARABIL, NEPRODUCTIV, DRUM 64.225 100% 0.00 0.00%
5 IN EXTRAVILAN - EXISTENT
=g Constructii cu destinatia
e e servicii/ comert, depozitare,
L e logistica (max. 50% din
; suprafata parcelei)
: ZONA CAI DE COMUNICATIE
gl - (accese pe proprietate, platforme
o e carosabile si pietonale de incinta, 0.00 0.00% | 19.267,50 30,00%
g e parcari, inclusiv amenajari
/ e tehnico-edilitare)

0.00 0.00% | 32.112,50 50,00%

o ;,./» - Zone verzi de incinta (min.20%) 0.00 0.00% 12.845 20,00%

A

o / o TOTAL GENERAL 64.225 100% | 64.225 100%

nr. cad. 361029 - g

: i STUDIU DE OPORTUNITATE
DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI
SERVICII/COMERT, DEPOZITARE, LOGISTICA
extravilan, jud. Arad, CF nr. 361023 Arad
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D)
R

e JUDETU! ARAD .
. ‘ PRIMARIA MUN!GIPIULUI ARAD
& =y / 125

e e - LEGENDA ki ANEXA or
g . ‘AVIZUL DE OPORT! INITATE

- LIMITE Nr._22_dingS.o7n.23, ﬁ
Arhitect st o

/ s LIMITA INTRAVILAN MUN. ARAD
~O—————  LIMITAINCINTA REGLEMENTATA

$ teren = 64.225 mp, conform:
C.F. nr. 361023 Arad, nr. cad. 361023
/ Teren proprietate S.C. LUAR SRR.L.

S~ o8
C)/;é) < e LIMITA ZONA STUDIATA § = 140,000 mp
) 5 — — — —  LIITA DE CONSTRUIBILITATE

/fg L BRI ACCES PROPUS PE PROPRIETATE

2@} ﬁ — CIRCULATI

QO [T CAIDE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE - CAROSABILE,
S —

S PIETONALE S| ZONE VERZI DE ALINIAMENT - EXISTENT
J 1 CAIDE COMUNICATIE RUTIERA - DRUM DE EXPLOATARE DE 2680110
/ I CANAL CN 2888, CN2893
[ PLATFORME CAROSABILE - PROPUS
nr. cad. 360770 -
/ ZONIFICARE FUNCTIONALA

- ZONA DE LOCUINTE UNIFAMILIALE - EXISTENT
ZONA UNITATI AGRICOLE - EXISTENT

TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN - EXISTENT
TERENURI NEPRODUCTIVE - EXISTENT

ZONA TEHNICO EDILITARA - EXISTENT

ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI SERVICI /COMERT, DEPOZITARE, LOGISTICA - PROPUS
{ / M ZONE VERZI- PROPUS
-

ZONA DE SIGURANTA SI DE PROTECTIE
ZONA DE PROTECTIE LEA 110KV - 18,5 m din axul liniei electrice

LEA 20KV - 12 m din axul liniei electrice
= ZONADEPROTECTIE DRUM EUROPEAN E 671 - 50 m din limita asfaltica

nr. cad. 361031

Prolectant general:

mun, Arad, str. Tudor Viadimirescu, nr, 15,

A TARA cod postal 310010, jud. Arad,
’ PLAN Nr. Reg, Com, J02/1251/2006, CUI RO 18832512
v tel, 0749111572, tel, 0728,365.027,

TARA PLAN s.r.l.

BENEFICIAR:

PG LUAR SRL

e-malil: danl?ﬁ:‘achl@gmall.;om

DENUMIRE PROIECT:
PUZ si RLU "DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI

SERVICII / COMERT, DEPOZITARE, LOGISTICA"

ADRESA: extravilan, jud. Arad, CF nr, 361023 Arad

Pr. nr.:

293/2023

Sef proiect

arh. Gheorghe Secuiici| ~

Proiectat

arh.stag.HoIomef Oana

Desenat

| 1:1000

LeScara;

OBIECT:

S.0.

arh.stag.Holomei Oanal, ~|mai 2023

CEHibiRE PLasd: CONCEPTUL PROPUS

Nr.plansa

02
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MON UMENTE
Nr.ad. 40936/A5/ |5 . 0 &. Do 2%

RAPORTUL INFORMARII $SI CONSULTARII PUBLICULUI

ETAPA I - PREGATITOARE — ANUN TAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

fntocmire PUZ $i RLU — Dezvoltare zona cu functiunea prestari servicii/comert,
depozitare, logistica

Amplasament - extravilan municipiul Arad, CF 361023 Arad

Beneficiar: SC PG LUAR SRL

Proiectant — SC TARA PLAN SRL.arh RUR Gh.Seculici, proiect nr.293/2023

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul
Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de

informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism s-au efectuat urmatoarele activitati:

Prin adresa nr. 40396/10.05.2023 beneficiarul soliciti demararea procedurii de
informare si consultare a publicului aferent etapei I - pregatitoare —anuntarea intentiei
de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.
Printr-un anunt afisat pe site-ul WWW.primariaarad.ro, cetdtenii au fost invitati sa
consulte §i sd transmitd observatii in perioada 09.06.2023-1 8.06.2023, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibila la sediul Primériei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente, camera 49.

S-a intocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 §i s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasirii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 09.06.2023 mentinandu-1 pe toatd perioada stabiliti
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.

Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazi amplasarea panoului in locatia
stabilita.

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, organizati in data de 23.05.2023.

Documentatia disponibili la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

nu a fost consultatd de nici o persoand. Nu au fost formulate obiectii.

Avénd in vedere ci s-a parcurs procedura stabiliti pentru aceasta etapa de

informare, se va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaboririi documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind

implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

ARHITECT SEF
Arh.Emilian Sorin (éenvin

v/
Functia Nume prenume Sempatura Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu . . _ /T.06 . 26k
Elaborat Consilier Angelica Giura , ﬂ 19.06.2023




DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE
SI CONSULTARE A PUBLICULUI

Intocmire PUZ si RLU — Dezvoltare zona cu functiunea prestiri servicii/comert,
depozitare, logistica

Amplasament - extravilan municipiul Arad, CF 361023 Arad

Beneficiar: SC PG LUAR SRL

Proiectant — SC TARA PLAN SRL,arh RUR Gh.Seculici, proiect nr.293/2023

Identificarea partilor interesate, persoane fizice sau Juridice, institutii publice care
pot fi interesate de prevederile propuse prin planul de urbanism( nume, prenume
si adresa):

........................................................
........................................................

........................................................

Modalitatea prin care vor fi informati cei interesati si cei potential afectati
referitor la initierea procesului de elaborare a planului de urbanism.

® publicarea pe pagina de internet si afisarea la sediul Primariei
Municipiului Arad a anunturilor privind demararea etapelor de elaborare a
planului urbanistic

® panouri amplasate la loc vizibil pe teritoriul zonei studiate

® notificare proprietari direct afectati de propunerile planului urbanistic

Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor interesati de a discuta propunerea
cu initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, formula observatii sau
sugestii, inainte de supunerea spre avizare a autoritatilor competente:

* informarea si consultarea publicului se face la sediul Primdriei
Municipiului Arad, B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente, camera 49

* observatiile pot fi transmise in scris la sediul Primariei Municipiului Arad,
B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Relatii cu Publicul

Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si
consultare a publicului:

| Nr.crt. | ETAPE ALE PROCESULUI DE INFORMARE | PERIOADA DE

SI CONSTATARE DESFASURARE

1. | Etapa pregatitoare-anuntarea intentiei de 09.06.2023-18.06.2023
elaborare

2. | Etapa a 2-a —etapa elaboririi propunerilor
preliminare ce vor fi supuse procesului de avizare

3. | Etapa aprobdrii propunerilor finale

5. Date de contact elaborator:

Serviciul Dezvoltare Urbana si Beneficiar Elaborator
Protejare Monumente



MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad — Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 %
www. primariaarad.ro pma‘diprimariaarad.ro

(N certificatUIG-1014-EH-1038 )

Arhitect Sef
Directia Constructii si Dezvoltare Urbana
Serviciul Dezvoltare Urbana §i Protejare Monumente

Nr. ad 89649 i 99098/A5/ 26 .2 2p2 4 Spre stiinta,
SC TARA PLAN SRL

Municipiul Arad, Str. Tudor Vladimirescu, nr. 15A

danielaursachi@gmail.com

Ciitre,

SCPGLUAR SA
Adresa: municipiul Arad, str. Egalitatii, nr. 31

Referitor la documentatia ,, PUZ i RLU- Dezvoltare zoni cu funcfiune prestiri
servicii/comert, depozitare, logisticii”, amplasament extravilanul Municipiului Arad FN, zona de
Sud, jud. Arad, pe parcela identificatif in extrasul C.F. nr. 361023 — Arad, cu o suprafati totald de
64.225 mp. aflati in etapa a II-a de elaborare a propunerilor.

Prin prezenta v comunicdm c#, in urma analizirii documentatiei in cadrul sedintei din data de
09.11.2023, si depunerea ulterioard a completirilor solicitate prin adresa nr. ad. 89649/A5/22.11.2023
membrii comisiei CTATU au fost de acord cu solutia propusi.

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef si promovirii
spre aprobare a documentatiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de
elaborare §i continutul-cadm al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM 010-2000, prevederilor
Ordinului M.D.R.A P. nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
35072001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul §i de elaborare si actualizare a documentatiilor
de urbanism i ale HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism impreuni cu
HCLM Arad 572 din 26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei
minime de spatii verzi pentru lucriirile de constructii $i amenajéri autorizate pe raza municipiului Arad.

De asemenea se va prezenta avizul Comisiei de Sistematizare a Circulatiei in Municipiul Arad.

In vederea emiterii avizului Arhitectului-Sef, vi rugam si luati in considerare evitarea
incompatibilititilor functionale cu zonele invecinate care au ca obiect altd reglementare urbanistica,
prin amplasarea masivelor plantate cu rol de protectie si a panourilor fonoizolante si fonoabsorbante.
Rolul acestor interventii urbanistice au ca scop o dezvoltare urband durabili si armonioasi a orasului.
Zonele de protectie se vor asigura, conform prevederilor legale in vigoare, pe baza avizelor
corespunziitoare.

La etapa a IIl-a, documentatia se va depune cu cerere tip insusitd de céitre proprietarii notati in
extrasul de carte funciari in vederea emiterii avizului tehnic Arhitect-Sef i pentru a putea fi propusi
spre promovare, analizare, dezbatere i decizie in sedinta Consiliului Local. Documentatia de
urbanism, intocmita in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnati si cu stampila RUR, se va
depune in trei exemplare identice (un exemplar original i doud copii) pe suport de hartie si 1 exemplar
in format electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde intreaga documentatie: piese scrise, piese
desenate — in format doc, pdf, si in format vectorial (dxf, dwg, shp), pe suport topografic realizat in
coordonate in sistemul national Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare, astfel incét si poati
fi integrate in sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliard - si CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc., - in format pdf, cat si dovada achitirii taxei RUR.



Alaturat v3 fnaintim Raportul informérii si consultdrii publicului, aferent Etapei a II-a —
Consultarea asupra propunerilor preliminare.
fn speranta unei bune colaboriri, vé asigurim de deosebita noastri consideratie!

Arhitect Sef,
arh. Emilian Sorin-Ciurariu
/7 A

Functia Nume prenume Sgmngtury | i ﬂ?’%?
Verificat Sef serviciu arh. loana Floris Barbitei = B .
Elaborat Consilier urb. Rizvan-Andrei Siivan/] = | 16.02.2024
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE

NR.ad.99098,321 /A5/ o5 .00 2 Q&ﬁ

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propunerilor preliminare

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z. i R.L.U. — Dezvoltare zona cu functiune prestiri servicii/comert, depozitare, logistica
Amplasament — extravilan mun.Arad, CF 361023 Arad

Beneficiar- SC PG LUAR SRL :

Proiectant -SC TARA PLAN SRL, arh RUR Gh.Seculici , proiect nr. 293/2023

In vederea informarii si consultarii publicului s-au efectuat urmitoarele activitati la
etapa 2 — etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de citre beneficiar cu nr.89649/02.11.2023, a completérilor
depuse cu numerele 99098/06.12.2023, 321/03.01.2024 si adresa Directiei Venituri
nr.ad.321/10.01.2024, s-a intocmit anuntul privind posibilitatea de consultare asupra
propunerilor preliminare PUZ si s-a afisat pe pagina de internet si la sediul institutiei in data
de 17.01.2024.

Publicul a fost invitat s& transmiti comentarii i observatii privind propunerile PUZ in
perioada 17.01.2024-31.01.2024.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazi acest lucru., - '

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii imobilelor
identificate cu CF 311942, CF 361011, CF 361006,CF 361022, SOCIETATEA AGRICOLA
ALPAR SRL, CTE COMAIR MENTENANTA SRL, SC FGG IMMOBILIEN SRL,
DIRECTIA PATRIMONIU.

Documentatia disponibili la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a
fost consultata de nici o persoani.

Prin adresa inregistrata cu nr.7448/31.01.2024 proprietarii imobilului identificat cu CF
361022, ne transmit urméitoarele:

”....propunem ca accesul camioanelor de mare tonaj s nu se faci din str. Agronomului;

-solicitdm o perdea forestiera pentru asigurarea poludrii fonice intre parcul logistic si
locuintele din str. Agronomului.”

Sesizarea a fost transmisd initiatorului si elaboratorului documentatiei, in vederea
formulrii unui rispuns, la data de 02.02.2024.

Prin adresele inregistratd cu nr.9460/06.02.2024, initiatorul si elaboratorul
documentatiei ne transmit urmétorul ripuns:

” Prin prezenta, pentru lucrarea de urbanism P.U.Z. si R.L.U. “DEZVOLTARE ZONA
CU FUNCTIUNE PRESTARI SERVICII/COMERT, DEPOZITARE, LOGISTICA”
beneficiar PG LUAR s.r.l. va transmitem punctual raspuns la adresa »contestatie colectiva a
locatarilor si proprietarilor din str. Agronomului, loc. Arad” :

- ., prin aceasta instiintare propunem ca accesul camioanelor de mare tonaj sa nu se

Jaca din str. Agronomului”.
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Modalitatea de acces a incintei private va fi stabilita de catre administratorii drumurilor
publice cu care ne invecinam, respectiv Compania Nationala de Administrare a Infrastructurii
Rutiere C.N.A.LR. si Primaria Municipiului Arad. Solutiile tehnice aprobate de catre
administratorii drumurilor publice vor fi cele ce vor fi preluate de catre proiectantul General in
elaborarea solutiei finale a proiectului de urbanism. Propunerea preliminara de la acest
moment, cu acces din strada Agronomului, strada care se afla pe latura estica a proprietatii
private, este o solutie care se bazeaza pe situatia zonei care este in dezvoltare, inclusiv s-a tinut
cont de faptul ca intersectia existenta urmeaza a fi modernizata, conform unei alte lucrari de
urbanism aprobata pe terenuri din zona in anul 2014. In plus, din punct de vedere administrativ,
locatia respectiva va face parte din intravilanul municipiului Arad, cu strada in fata sa, iar in
urma aprobarii lucrarii de urbanism se va atribui si numar administrativ incintei.

- ,,solicitam o perdea forestiera pentru asigurarea poluarii fonice intre parcul logistic
si locuitorii str. Agronomului ,,

Consideram ca va referiti la diminuarea poluarii fonice si nu la asigurarea poluarii
fonice. Conform prevederilor proiect de urbanism in curs de elaborare P.U.G. ul mun.Arad, in
aceasta zona se propune urbanizare ca si functiune ,,Zona pentru nuclee de servicii, activitati
economice si birouri propusa”. Aceasta functiune este identica cu functiunea propusa prin
proiectul de urbanism al carui beneficiar este s.c. PG LUAR s.r.l. In aceste conditii, nu sint
necesare/impuse lucrari de realizare perdele forestiere. In intravilanul municipiului Arad exista
foarte multe zone cu acest tip de activitate si toate functioneaza fara perdele forestiere, care intr-
un municipiu resedinta de judet ar fi improprii si inadecvate. Actualmente proprietatea in curs
de reglementare are pe laturile dinspre zonele invecinate ( cu exceptia aceleia spre drum
european E 671) diguri de pamint cu inaltime de minim 2,00 m, o amenajare in plus fata de
incintele de acest tip.”

Raspunsul a fost transmis a fost contestatrilor la data de 09.02.2024.

Nu au mai fost inregistrate alte sesizéri.

Avand in vedere cd s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism s§i amenajarea
teritoriului, aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.
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ROMANIA
Judetul Arad
Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de cétre S.C. PG LUAR S.R.L., cu sediul in Municipiul Arad, Str.
Egalitatii Nr. 31, Judet Arad, inregistratd la Consiliul Judetean Arad cu nr. 25937 din 11.11.2024, si a
completirilor solicitate si depuse cu adresele 1257/13.11.2024, 1319/20.01.2025 si 1389/02.04.2025,
inregistrate la Consiliul Judetean Arad cu nr. 26285 din 13.11.2024, nr. 1426 din 20.01.2025 si nr. 8482
din 02.04.2025.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificdrile si completarile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ
Nr. 07 din 30.04.2025

pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent: ,,Dezvoltare zoni cu
functiune prestari servicii/comert, depozitare, logisticd” extravilan municipiul Arad, C.F.nr. 361023 Arad.

Initiator: S.C. PG LUAR S.R.L.

Proiect nr. 293/2023

Proiectant general: S.C. TARA PLAN S.R.L.

Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: arh. Gheorghe N. Seculici
Amplasare: extravilan Mun. Arad, identificat prin C.F. nr. 361023 Arad
Delimitare:

- lanord: teren proprietate publica, str. Agronomului, identificat prin C.F. nr.
360771 Arad; canal Cn2893, identificat prin C.F. nr. 360859 Arad; teren
proprietate privata, neproductiv, identificat prin C.F. nr. 361007 Arad;
dar si proprietiti privte — curti constructii, fund de lot;

- lavest: teren proprietate privata, arabil in extarvilan, inscris in C.F. nr. 361029,
De 2880/10, nr. cad. 361028, teren neproductiv, identificat prin nr. cad.
361007, terenuri proprietiti private ale persoanelor fizice si/sau juridice;

- lasud: canal Cn2888, identificat prin C.F. nr. 360813 Arad; teren proprietate
privati, arabil, identificat prin C.F. nr. 360770 Arad;
- laest: canal Cn2888, identificat prin C.F. nr. 360813 Arad; teren proprietate

privatd, neproductiv, identificat prin C.F. nr. 360780 Arad; teren
proprietate publica, E671/DN69, identificat prin C.F. nr. 348958 Arad.

- S zona incinta = 64.225,00 mp
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Prevederi P.U.G. - R.L.U.: nu existd reglementdri urbanistice pentru zona vizatd de investitie.
-UTR.;
- regim de construire:
- functiuni predominante:
- Hmax =
-P.O.T. max =
-CU.T. . max=;
- retragerea minima fatd de aliniament =
- retrageri minime fata de limitele laterale = ;
- retrageri minime fatd de limitele posterioare = .

Prevederi P.U.Z. - R.L.U.

- U.T.R. — extins;

- regim de construire: P + 2E

- functiuni predominante: servicii/comert, dep021tare logistica;

- functiuni complementare: platforme carosabile si pietonale, paracje, spatii verzi, dotarl tehnico-
edilitare; )

-Hmax = 15,00 m;

-P.O.T. max = 50%;

- C.U.T max =1,50;

- retragerea minimd fad de aliniament (hmlta de nord) = conform Cap. 2, Subcap. 2.3, Art. 23 din
. regulament; )

Prin aliniament se intelege limita de proprietate dmspre str. Agronomului.

Cladirile pentru servicii, logisticd si depozitare vor fi amplasate respectdnd o retragere de minim: 10,00
m de la frontul stradal.

- retragerea minima fa’;a de limitele laterale (limitele de vest 51 est) = conform Cap. 2, Subcap 2.3, Art.
24 din regulament;
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai a’aca se respectd distantele minime necesare
interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitdtii teritoriale de pompieri.
Pe parcela 1. fatd de limitele laterale de proprietate. amplasarea constructiilor se va realiza astfel:

a) Regimul de aliniere fatd de drumul european E671/DNG69, aflat la est de incinta propusd spre
reglementare: _ clddirile _pentru __comert/servicii, _depozitare si/sau logisticd,  birouri
administrative, constructii conexe si alte clddiri cu functiuni admise pot fi amplasate la minim
33.00 m de la frontul stradal al incintei actuale, respectiv la minim 22,00 m fatd de limita de
proprietate a Parcelei nr. 1 propuse, respectiv la minim 50,00 m de la limita asfalticd a drumului
european E671/DNG69.

b) Fatd de limita vesticd de proprietate: clddirile pentru comert/servicii. depozitare si/sau logisticd,
birouri administrative, constructii conexe si alte cladiri cu functiuni admise pot fi amplasate la
minim 135,00 m de la limita de proprietate.

¢) Fatd de limita nord-vesticd de proprietate (la limita cu CF nr. 361007 Arad): clddirile pentru
comert/servicii, depozitare si/sau logisticd. birouri administrative, constructii_conexe si alte
cladiri cu functiuni admise pot fi amplasate la minim 10.00 m de la limita de proprietate.

- retrageri minime fata de limita posterioara (limita de sud) = conform Cap. 2, Subcap. 2.3, Art. 24 din
regulament;
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd se respectd distantele minime necesare
interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitdtii teritoriale de pompieri.
Pe parcela 1. fatd de limita posterioard de proprietate, amplasarea constructiilor se va realiza astfel:
Fatd de limita sudicd de proprietate. cladirile pentru comert/servicii, depozitare si/sau logisticd, birouri
administrative. constructii conexe si alte clddiri cu functiuni admise pot fi amplasate la minim 15,00 m de
la limita de proprietate.
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% Se permite amplasarea in afara zonei de construibilitate (mai putin in zona de protectie a LEA

110 kV) a elementelor de publicitate si signalisticd, a constructiilor si amenajdrilor tehnico-edilitare si a
eventualelor imprejmuiri ale incintei propusd spre reglementare.
Este permisa amplasarea mai multor clddiri pe parceld. Distanta minimd intre clddirile de pe aceeasi
parcela va fi de minim 3,50 m, respectdndu-se concomitent prevederile Normativului de sicurantd la foc
a_constructiilor - distantele de sigurantd la foc conform tab. 2.2.2 din P118/99 si prevederile art. 2.2.3
din P118/99.

- circulatii si accese:
Amplasamentul propus spre reglementare este accesibil din str. Agronomului, aflatd la nord de
proprietatea studiatd. prin intermediul unui racord existent la proprietate. Pentru viitoarele obiective
propuse pe amplasament. nefiind nevoie de reconfigurarea, ldrgirea sau repozitionarea acestuia, Accesul
carosabil din str. Agronomului in incinta propusd spre reglementare va avea Ildtimea de max. 10.00 m.
Accesulul rutier in str. Agronomului iar apoi pe amplasamentul propus spre reglementare se realizeqz(
prin_intersectia avizatd de C.N.A.LR. S.A. Bucuresti cu Avizul nr. 92/6675/11.07.2023 — .. Modernizare
intersectie DN69 cu str. Agronomului”. in zona DNG69 km. 44+530 -44+790 partea stdngd. beneficiar
CTE REAL ESTATE DEVELOPMENT s.r.l.. PG LUAR s:r.1., initiatorul P.U.Z. si R.L.U. ce face obiectul
prezentei documentatii a primit acordul beneficiarului intersectiei CTE REAL ESTATE DEVELOPMENT
s.r.l pentru solutiile propuse prin documentatia de urbanism . Dezvoltare zond cu functiune prestiri
servicii/comer!, depozitare, logisticd”.
Se propune rezervarea unei zone de teren, in suprafatd de 495 mp, in partea de nord a amplasamentului.
adiacent strazii Agronomului, in scopul ldrgirii ulterioare a profilului stradal al acesteia, astfel ca ldtimea
minimd a profilulului strdzii Ag -onomului rezultatd sd fie min. 20.00 m.
Se propune alocarea unéi suprafete de teren pentru realizarea unui drium colector, paralel cu E671/DN69.
_ avdnd un profil de min. 13,00-ml, din care partea carosabild de 7.00 ml, cu 2 benzi de czrculafze cu dublu
sens. Suprafata de teren aferentd profilului drumului colector este de 3.718 mp.
Incinta NU se va accesa din drumul national E671/DN69.

- echipare tehnico-edilitaré:
*alimentarea cu apé potabili:
Alimentarea consumatorilor din zona studiatd se va realiza prin bransament la reteaua de apd potabildi
a localitatii, aflatd pe str. Agronomului, in concordantd cu solutia tehnicd emisd de administratorul
retelei.

*stingere incendiu:
Dacd administratorul retelei de apd va aproba debitul de apd pentru combaterea incendiului se va asisura
direct din reteaua de distributie. urmdnd ca pe reteaua de distributie din incintd sd fie amplasati hidrantii
de incendiu exteriori. avdnd debit conform normelor in vigoare. In cazul in care adminstratorul nu poate
[furniza apa necesard pentru stingerea incediului se va prevdea un bazin de incediu si o statie de pompare
care ce vor fi dimensionate conform normativului Normativ P 118 2 2013.

*apele uzate menajere:
In zond nu existd retea de canalizare menajerd. Se propune colectarea apelor uzate menajere intr-un
bazin vidanjabil. amplasat in incinta. care se va goli periodic de cdtre o firmd in baza unui contract de
prestari servicii.
Dupd extinderea si implementarea canalizdrii menajere in zond. incinta se va racorda obligatoriu la
reteaua de canalizare menajerd din zond.

*apele pluviale:
Apele pluviale provenite de pe acoperisul clidirilor propuse pe amplasament, considerate ape
conventional curate, se vor evacua gravitational printr-un sistem de camine si conducte din PVC tin SN4
si vor fi folosite pentru intretinerea spatiilor verzi.
Apele pluviale provenite de pe platformele de parcare si drumurile din incintd, considerate ape potential
impurificate cu hidrocarburi. inainte de a fi deversate in sistemul centralizat de colectare si evacuare
propus, vor fi trecute prin separatoare de ndmol si_hidrocarburi cu filtru coalescent SH. apoi dupd
preepurarea din SH vor fi deversate in canalul de desecare Cn2888.
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*alimentarea cu energie termicd/gaze naturale:
Energia termicd necesard incdlzirii spatiilor propuse va proveni din adoptarea unor solutii locale precum
panouri, aeroterme electrice sau pompe de caldurd.

*alimentarea cu energie electrici:
Alimentarea cu_energie electricd a noilor imobile va fi asiguratd printr-un bransament la reteaua de
energie electricd din zond, aflaid pe str. Agronomului. in concordantd cu solutia tehnicd emisd de
administratorul retelei.
Se propune ca intreaga distributie a energiei electrice cdtre consumatori sd se faca prin linii electrice
subterane, atdt pentru alimentarea cladirilor cdt si a iluminatului de incintd,

*gospodarire comunali:
Se va prevedea o platformd gospoddreascd pentru depozitarea pubelelor in vederea colectdrii selective a
gunoaielor de cdtre serviciul de salubritate al orasului. In cazul rezultdrii unor deeuri speciale in urma
activitatii specifice/proceselor tehnologice se va contracta un operator economic specializat in colectarea
acelor tipuri de deseuri.

- zone de protectie impuse:

< Inzona de protectie a liniei electrice aeriene LEA 110 kV (18.5 m fatd de axul liniei electrlce de
0 parte si de alta) se interzice amplasarea de constructii, imprejmuiri, parcaje, zone de agrement ori
depozitarea deseurilor. a materialelor de constructii sau a oriciror alte obiecte. Distanta minimd de
apropiere mdsuratd pe orizontald intre axul LEA 110kV existent si cel mai apropiat element al constructiei
cu pericol de incendiu, va fi de 1.5 ori indltimea deasupra solului a celui mai inalt stdlp din zona de
apropiere (aprox. 37.00 m). In aceastd zond de protectie a LEA 110 kV (ldtime 37.00 m) sunt permise
circulatii carosabile (frmfersart ale zonei de proleczze) in_conditiile impuse prin avizul E- Dzslrzbume
Banat S A.
% Respectarea Avizului Nr. 7/U/16.01.2024 al Directiei Judetene pentru Culturd Arad, respectiv
oblz,qatla titularului investitiei ca lucrdrile de construire aferente destinatiilor propuse sd se realizeze cu
supraveghere arheologicd pe toatd durata lucrdrilor de infrastructurd. in baza unui contract care va fi
prezentar odatd cu solicitarea avizului de specialitate de la Directia Judeteand pentru Culturd Arad.

* Respectarea Ordinului MLA.P.D.R. nr. 227/2006, prin care se interzice executarea de constuctii
(clcidiri. instalafii de orice fel, imprejmuiri, anexe, elc.) in zona dé protectie adiacentd infrastructurii de
imbundtdtiri funciare. pe minim 2,50 m fatd de partea superioard a taluzului canalului de desecare Cn
2888 (CPA) din zond in perivada in care se va executa lucrarea.

% Respectarea Avizului CN.A.LR. S.A. 340/726 din 29.10.2024, prin care se impune amplasareq
constructiilor aferente P.U.Z.-ului la o distantd de minim 50,00 m fatd de marginea pdrtii carosabile.

- spatii verzi:
Se va_asigura zona verde amenajatd de incintd in proportie de minim 20% din suprafata parcelei
respectiv minim 12.843 mp, dupd cum urmeaqzd:
» Pe parcela 1 - Zond servicii, logisticd si depozitare:

Se_asigurd zona verde amenajatd de incintd in suprafatd de minim 20% din suprafatd parcelei.
reprezentdnd 12.101 mp. conform prevederilor H.C.L.M. Arad nr. 572/26.10.2022. astfel:

® Zzone verzi amenajate cu rol de protectie fatd de vecintdtdti, cu o Idtime de min. 5.00 m. pe

latura sudicd. partial vesticd si nord-vesticd a incintei, in suprafati de minim 4.045 mp.

® zone verzi amenajate in cadrul zonei de protectie LEA 110 Kv, in suprafatd de minim 7.000

mp.
® Zzonme verzi amenajate in incintd, fard un contur prestabilit la faza P.UZ. puténd fi

amplasate oriunde in interiorul incintei.
» Pe parcela 2 - Zona pentru cdi de comunicatie rutierd — drum colector:
* se asigurd zona verde de aliniament in proportie de minim 20% din parceld (744 mp).
Este interzisd transformarea spatiilor verzi in locuri de parcare.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
30.01.2025 se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
acestuia.
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Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri urbanistice si planul
de actiune pentru implementarea investitiilor propuse vizate spre neschimbare, anexate.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. si R.L.U. aferent raspund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. si R.L.U. aferent care face obiectul prezentului aviz, in
conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z. si
R.L.U. aferent.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executirii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z. si R.L.U. aferent si cu obligativitatea respectirii
intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale petoatd durata de valabilitate a Certificatului
de Urbanism nr. 7/06.01.2023, emis de citre Primaria Municipiului Arad.

_ Arhitect-gef. S
arh. Florian/ o 4
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nr. cad. 304652 PUZ PARC LOGISTIC - SPATII PENTRU

SERVICII, ACTIVITATI CONEXE S|
DEPOZITARE
PR. NR. 146/2022 AFLAT IN CURS DE
ELABORARE, ETAPA 2

x nr. cad. 361022

nr. cad. 361034 ‘

~
1214800

nr. cad. 361027
nr. cad. 361029

21

TEATFOK_V ARAD - TEBA - SEMLAC e B S

e

\

-

nr. cad. 360770

-

////// /////I /
— -

nr. cad. 361031

-

[

ACCES EXISTENT PE PROPRIETATE
[atime max. 10 m

;: / ';?':' nr. cad. 361095

Alar ™~

INTERSECTIE AVIZATA DE
CNAIR SA BUCURESTI cu avizul
: nr. 92/6675/11.07.2023 -

/< "Modernizare intersectie DN 69
- cu strada Agronomului"

2o TS

/ ACCES PE PROPRIETATE, PROPUS
DIN DRUMUL COLECTOR
latime max. 10 m

Y ZONA FUNCTIONALA:

Cdrcol - Zona pentru cai de comunicatie
rutiera - DRUM COLECTOR
Parcela 2

POT max = 0,00 %

, CUT max = 0,00

Regim de inaltime: -

Spatii verzi de aliniament = min. 20%

: e — T

———— e

ACCES PE PROPRIETATE, PROPUS
/] DIN DRUMUL COLECTOR
’ latime max. 10 m

Zone principale functionale:
ISco - Zona servicii, logistica si depozitare (Parcela 1)
Cdrcol - Zona pentru cai de comunicatie rutiera - drum colector (Parcela 2)

Subzone aferente I1Sco (Parcela 1):

ISco-c - Subzona pentru constructii cu destinatia servicii, logistica si depozitare
si amenajari aferente

IsC - Subzona cai de comunicatie

IsC - rez - Subzona cai de comunicatie - zona rezervata largirii str. Agronomului
IsSV - Subzona spatii verzi amenajate

Is-ZPe - Subzona airenta zonei de protectie LEA 110kV

519300

2151

BILANT ZONE VERZI PROPUS
mp %
4.045| 6,30%

7.000| 10,90%

Zone verzi amenajate cu rol de protectie fata de vecintatati
Zone verzi amenajate in cadrul zonei de protectie LEA 110
Kv

Zone verzi amenajate in incinta, fara un contur prestabilit
la faza PUZ

PARCELA 2 | Zone verzi de aliniament 744 1,16

Indicatori urbanistici propusi:

ISco - Zona servicii, logistica si
depozitare (Parcela 1)

POT max = 50,00 % din suprafata

PARCELA 1

1.054| 1,64%

Cdrcol — Zona pentru cai de comunicatie
rutiera — drum colector (Parcela 2)

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 140.000 MP

ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA

SITUATIE PROPUSA

[mp] [%] [mp]

[%]

ZONA DE LOCUINTE

UNIFAMILIALE - existent 12,533 8,96%

12.533

8,96%

ZONA UNITATI AGRICOLE -

edstant 4.903

3,50% 4.903

3,50%

TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN -

existent 76.768

54,84% 41.016

29,30%

TERENURI NEPRODUCTIVE -

existent 6.108

4,36% 3.295

2,35%

TEREN CURTI CONSTRUCTII IN
EXTRAVILAN, conf. CF nr. 361023
Arad - nereglementat urbanistic -
existent

24,375 17,41% 0

0,00%

ZONA TEHNICO EDILITARA -

existent 20

0,01% 20

0,01%

CANALE: CN 2888 si CN 2893 4.790 3,42% 4.790

3,42%

ZONA CAI DE COMUNICATIE si
amenajari aferente (carosabile,
pietonale si zone verzi de
aliniament): E671, str.
Agronomului, De2880/10, drum
conf. CF nr. 361023 Arad- existent

10.503 7,50% 9.218

6,58%

ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI
SERVICII/COMERT, DEPOZITARE,
LOGISTICA (Parcela 1) - PROPUS

0,00 0,00 60.507

43,22%

ZONA CAI DE COMUNICATIE
TERESTRA — DRUM COLECTOR
(Parcela 2) - PROPUS

0,00 0,00 3.718

2,66%

TOTAL GENERAL 140.000 100% | 140.000

100%

BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 64.225 MP

" ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA

SITUATIE PROPUSA

[mp] [%] [mp]

[%]

TEREN CURTI CONSTRUCTII,

ARABIL, NEPRODUCTIV, DRUM IN 64.225 100% 0,00

0,00%

EXTRAVILAN - EXISTENT
 (Parcela 1) — PROPUS Suprafata parcela = 60.507 mp

Isco-c — Subzona pentru
constructii cu destinatia
servicii/comert, depozitare,
logistica (max. 50% din suprafata
parcelei 1)

0,00 0,00% 30.254

47,11%

IsC — Subzona cai de comunicatie
terestra (accese pe proprietate,
platforme carosabile si pietonale
de incinta, parcari, inclusiv
amenajari tehnico-edilitare)

0,00 0,00% 17.657

27,49%

IsC-rez - Subzona cai de
comunicatie terestra — zona
rezervata largirii strazii
 Agronomului

0,00 0,00% 495

0,77%

IsSV - Subzona spatii verzi
amenajate (min 20% din suprafata
parcelei, inclusiv zona verde
amenajata in cadrul subzonei
IsZPe si zone varde cu rol de
protectie fata de vecinatati)

0,00 0,00% 12.101

18,84%

ZONA CAI DE COMUNICATIE TERESTRA — DRUM COLECTOR (Parcela 2) -
PROPUS Suprafata parcela = 3.718 mp

Carosabil si acostamente (max.
80% din suprafata parcelei) -
PROPUS

0,00/ 0,00% 2.974

4,63

Zona verde de aliniament (min
20% din suprafata parcelei) -
propus

0,00 0,00% 744

1,16

TOTAL GENERAL 64.225 100% | 64.225

100%

PLAN URBANISTIC ZONAL

DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI
SERVICII/COMERT, DEPOZITARE, LOGISTICA
extravilan, jud. Arad, CF nr. 361023 Arad

LEGENDA

LIMITE

LIMITA INTRAVILAN MUN. ARAD
LIMITA INCINTA REGLEMENTATA

S teren = 64.225 mp, conform:
C.F. nr. 361023 Arad, nr. cad. 361023

Teren proprietate S.C. LUAR SR.L.

LIMITA ZONA STUDIATA § = 140,000 mp

LIMITA DE CONSTRUIBILITATE

LIMITA PARCELE PROPUSE

ACCES EXISTENT PE PROPRIETATE

ACCESE PROPUSE PE PROPRIETATE DIN DRUM COLECTOR

CIRCULATII

CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE - CAROSABILE, \
PIETONALE S| ZONE VERZI DE ALINIAMENT - EXISTENT .

CAI DE COMUNICATIE RUTIERA - DRUM DE EXPLOATARE DE 2680/10

CANAL CN 2888, CN2693

ZONA CAl DE COMUNICATIE - drum colector propus

ZONA REZERVATA LARGIRII STRAZII AGRONOMULUI - PROPUS

Nrov

Arhiiect Sef

%

ZONIFICARE FUNCTIONALA

ZONA DE LOCUINTE UNIFAMILIALE - EXISTENT

ZONA UNITATI AGRICOLE - EXISTENT

TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN - EXISTENT

TERENURI NEPRODUCTIVE - EXISTENT

ZONA TEHNICO EDILITARA - EXISTENT

ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI SERVICII / COMERT, DEPOZITARE, LOGISTICA - PROPUS
SUBZONA PLATFORME SI PARCARI DIN CADRUL ZONE! PRINCIPALE Isco - PROPUS

ZONA VERDE CU ROL DE PROTECTIE FATA DE VECINATATI - PROPUS

ZONA AFERENTA ZONEI DE PROTECTIE LEA 110kV in care se vor realiza exclusiv zone verzi amenajate si traversari carosabile - PROPUS

2 | REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

ANEXA ta AVE C.J. Arad

tookPaes”

ZONA CAI DE COMUNICATIE - DRUM COLECTOR, AFERENTA PUZ PARC LOGISTIC - SPATII PENTRU SERVICII, ACTIVITATI CONEXE Sl

DEPOZITARE PR. NR. 146/2022 AFLAT IN CURS DE ELABORARE, ETAPA 2

ZONA DE SIGURANTA S DE PROTECTIE
ZONA DE PROTECTIE LEA 110KV - 18,5 m din axul el electrice

parcelel POT max = 0,00%

CUT max = 1,50 CUT max = 0,00
Regim de inaltime: max. P+2E -
Hmax streasina/atic: 15,00 m -

nr. cad. 361059

Spatii verzi = min. 20% din | Spatii verzi = min. 20% din suprafata

suprafata parcelel (min. 12.101 mp). | parcelei (min. 744 mp).

= _— ] ZONADEPROTECTIE DRUM EUROPEAN E 871 - 50 m din limita asfaltica
Prolectant general: TARA PLAN s.r.l. | BENEFICIAR: PG LUAR SRL PE. fif.:
y O\ A7 mon Ao “rggd:;sﬁfg'&?ﬁmrfnﬁ: DENUMIRE PROIECT: B
@ PLAN Nr. Reg. Com, J02/1251/2006, CUI RO 18832512 PUZ si RLU "DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI | g /2023
v tel. 0749*}11'572’g:728'355'°27' SERVICII / COMERT, DEPOZITARE, LOGISTICA"
emall: danlelaysachi@gmall.comy| Anresa; extravilan, jud. Arad, CF nr, 361023 Arad
Sef proiect  |arh. Gheorghe Sc@lld! N {%000 OBIECT: P.U.Z.
Y 1
Proiectat |arh. Tufu Andreea = EPTITT N
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ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN ARAD
310003 - Arad, strada Corneliu Coposu, nr. 22

e
(] Tel. 0040-357-731100 IS0 9001 Fax. 0040-357-731280 &
L!j hiip:/tww.ciarad 1o " : : consiiui@ciaradro /3R T

Directia Arhitect-Sef

Nr. ad. 8482/30.04.2025

Catre,

I’RIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
In atentia domnului Primar

Referitor la P.U.Z. si R.L.U. aferent
s»Dezvoltare zoni cu functiune prestiri servicii/comert, depozitare, logistici”,
extravilan Mun. Arad - C.F. nr. 361023 Arad

Beneficiar: S.C. PG LUAR S.R.L.

Proiect nr. 293/2023 N

Proiectant general: S.C. TARA PLAN S'R.L.

Specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: arh. Gheorghe N. Seculici
Amplasare: extravilan Mun. Arad, identificat prin C.F. nr. 361023 Arad

Prin prezenta va informam ci Arhitectul-sef al Judetului Arad a emis Avizul nr. 07/30.04.2025 pentru
documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent — ,,Dezvoltare zoni cu functiune prestiri servicii/comert,
depozitare, logistici” extravilan municipiul Arad, C.F. nr. 361023 Arad si a vizat 3 exemplare de
documentatie (cdte un exemplar pentru C.J. Arad, primdrie si beneficiar).

Anexat la prezenta va transmitem:
* 1 exemplar din documentatia PUZ si R.L.U. aferent avizati de Arhitectul-sef al
Judetului Arad;
¢ Avizul nr. 07 din 30.04.2025 emis de Arhitectul-sef al Judetului Arad.

Avind in vedere:

* Prevederile art. 56 al. 6 si 7 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificirile si completiirile ulterioare:

(6) Documentatiile de urbanism, elaborate conform legislatiei in vigoare, care au avizele si acordurile
prevazute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism, precum i tarifele de exercitare a dreptului
de semnituri achitate pentru specialistii care au elaborat documentatiile, se promoveazi de citre primar,
in vederea aprobrii prin hotirare a consiliului local, pe baza referatului de specialitate al arhitectului-sef
(persoanei responsabile cu urbanismul din cadrul primériei), in termen de maximum 30 de zile de la data
inregistririi documentatiei complete la registratura primariei.

(7) In termen de maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii publice si inaintarea expunerii de
motive elaborate de primar si a raportului de specialitate elaborat de citre arhitectul-sef, consiliul local
are obligatia si emita o hotérére prin care aprobi sau respinge documentatia de urbanism.

* Prevederile art. 11 si 12 din Ordinul nr. 2701/2010 - Raportul informarii si consultirii
publicului insotit de punctul de vedere (referatul) structurii de specialitate din cadrul autoritatii publice
locale, se prezinti consiliului local spre insusire sau respingere.
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Documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent — forma avizati de Arhitectul-gef al Judetului Arad se
supune spre aprobarea Consiliului Local.

Documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent aprobata se pastreazi si arhiveaza la sediul primiriei, spre
aplicare.

Toate restrictiile impuse prin documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent aprobati se fac publice de
citre Consiliul Local - autoritatea publici locali responsabili cu aprobarea planului, inclusiv prin
publicarea pe site-ul institutiei. (v. art. 481 alin. 5 din Legea nr. 350/2001).

ARHITE%“—SEF

arh. Floridn\Virvescu

Red/Dact. 2ex. / D / arh. Sandra Dinulescu
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e, AGENTIA NATIONALA PENTRU
PROTECTIA MEDILLUI

MINLS \nw ULUL,
;\PI.LUR@S mzw LOR

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 10325 din 13.06.2024

Ca urmare a notificarii adresata de SC PG LUAR SRL, cu sediul in municipiul Arad, str. Egalitatii,

nr. 31, judetul Arad, privind planul ,Elaborare PUZ si RLU - dezvoltare zona cu functiune prestari
serv1cn/comert depozitare, logistica”, propus a fi amplasat in municipiul Arad, extrav1lan FN,

identificat prin CF nr. 361023 Arad, judetul Arad, inregistrata la APM Arad cu nr. 1505/R/7290 din
22.04.2024 si completarile ulterioare inregistrate cu nr. 8735 din 20.05.2024 si nr. 1883/R/8773 din
20.05.2024, in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr. 265/2006,

cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri
si programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

Agentia pentru Protectia Mediului Arad

- ca urmare a consultarii membrilor Comitetului Special Constituit in sedinta incheiati cu Proces
verbal nr. 8453 din 15.05.2024 si a completarilor inregistrate cu nr. 8735 din 20.05.2024 si nr.

1883/R/8773 din 20.05.2024;

- in conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide:

planul propus ,Elaborare PUZ si RLU - dezvoltare zona cu functiune prestari servicii/comert,

depozitare, logistica”, propus a fi amplasat in municipiul Arad, extravﬂan FN, identificat prin CF
nr. 361023 Arad, judetul Arad, titular SC PG LUAR SRL, nu necesita evaluare de mediu si se va
supune adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie
n privinta alocarii resurselor

Terenul ce urmeaza a fi reglementat in cadrul Planului Urbanistic Zonal, este situat in extravilanul
municipiului Arad, in partea de sud a localitatii, adiacent drumului european E671 si in partea de
nord a strazii Agronomului si are o suprafata totala de 64.225 mp.

Tn conformitate cu extrasul CF nr. 361023 Arad, terenul aflat in proprietatea privata a SC Luar SRL,
situat in extravilanul municipiului Arad, are urmatoarele categorii de folosinta: “curti constructii”
(24375 mp), "arabil” (35732 mp), "neproductiv” (2813 mp), "drum” (1285 mp) Pe teren se afld o
constructie cu destinatie industriala si edilitara - DIG, in suprafata de 8570 mp, conform CF nr.
361023 Arad. Imobilul are intabulat drept de folosinta si de superficie in favoarea SC PG Luar SRL.
Pentru aces Plan /PUZ s-a emis Certificatul de Urbanism nr. 7/06.01.2023 si Avizul de Oportunitate
nr. 33 din 05.07.2023 de catre Primaria Municipiului Arad.

Obiectivul principal al documentatiei de urbanism PUZ constd in reglementarea din punct de
vedere urbanistic prin:

- asigurarea accesului la teren, in contextul zonei si a legaturii acesteia cu celelalte zone
functionale din vecinatate;
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- stabilirea regimului de construire, a functiunilor admise si interzise, a inaltimii maxime admise, a
indicatorilor urbanistici POT si CUT, a retragerii cladirilor fata de aliniament si distantele fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelei;

- propunerea infrastructurii tehnico-edilitare in vederea asigurarii utilitatilor necesare investitiei;

- stabilirea de reglementari privind parcérile si spatiile verzi.

Pe amplasament se vor realiza constructii cu un regim de inaltime maxim P+2E, cu functiuni de
servicii/comert, logistica si/sau depozitare (ex. statie distributie carburanti autocamioane, service
auto, parcare securizatd, cladiri administrative, de prezentare, de paza etc.).

Principalele functiuni propuse ale zonei:

fn cadrul incintei cu propuneri se identific o singura zona functionala principala (dominanta):

ISco - Zona servicii, logistica si depozitare cu urmatoarele utilizari:

Utiliziri permise: constructii pentru servicii-comert, depozitare, logistica, statie distributie
carburanti, service auto, parcare securizatd, cladiri administrative, de prezentare, de paza si
constructii conexe (constructii tehnico-edilitare, totem publicitar) - max.50% din suprafata parcelei
Utilizari permise cu conditii: amplasarea cladirilor se va realiza cu respectarea conditiilor impuse
de avizatori, cu respectarea zonelor de protectie si de siguranta a LEA 110 kV si drumul european
E671 si a asigurarii locurilor de parcare necesare in limitele proprietatii, conform prevederilor
legale.

IsC - zona cai de comunicatie, cu urmatoarele utilizari:

Utiliziri permise: accese pe proprietate, platforme carosabile si pietonale de incinta, parcari,
inclusiv amenajari tehnico-edilitare, precum bransamente la retelele de apa, canalizare, energie
electrica si gaze naturale, alte echipamente in vederea incadrarii in normele de mediu, sanatate a
populatiei si siguranta la incendiu.

Utilizari permise cu conditii: amplasarea echipamentelor tehnico-edilitare se va realiza astfel incat
s& nu fie obstructionat accesul pentru interventia masinilor de pompieri. Amplasarea
echipamentelor tehnico-edilitare se va realiza cu respectarea conditiilor impuse de avizatori.

IsSV - zona spatii verzi amenajate, cu urmatoarele utilizari:

Utilizari_permise: spatii verzi amenajate de incintd in suprafata de minim 20% din suprafata
parcelei, cuprinzand zone verzi amenajate pe digul existent, zone verzi amenajate in cadrul zonei
de protectie LEA 110 kV si alte zone verzi amenajate in incinta.

Utiliziri permise cu conditii: dotari tehnico-edilitare realizate in varianta de amplasare subterana;
elemente de signalistica publicitard si iluminat de incinta amplasate pe stalpi, alei pietonale si
mobilier urban in proportie de 10% din suprafata alocata zonei verzi amenajate.

Is-ZPe - zona aferent3 zonei de protectie LEA 110 kV, cu urmatoarele utilizari:

Utilizari permise: spatii verzi amenajate in cadrul zonei de protectie LEA 110 kV;

Utilizari permise cu conditii: circulatii carosabile - traversari ale zonei de protectie, cu respectarea
conditiilor impuse de administratorul retelei LEA 110 Kv. Dotari tehnico-edilitare realizate in
varianta de amplasare subterana, in conditiile stabilite de catre administratorul retelei LEA 110 kV.
n zona de protectie a liniei electrice aeriene LEA 110 kV (18,5 m fata de axul liniei electrice, de o
parte si de alta) se interzice amplasarea de constructii, imprejmuiri, parcaje, zone de agrement or’
depozitarea deseurilor, a materialelor de constructii sau a oricaror alte obiecte. Distanta minima
de apropiere masuratd pe orizontald intre axul LEA 110kV existente si cel mai apropiat element al
constructiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inéltimea deasupra solului a celui mai fnalt stalp
din zona de apropiere (aproximativ 37 m).

BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA - 64225 mp

ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA | SITUATIE PROPUSA
A [mp] [%] [mp] [%]
TEREN CURTI CONSTRUCTII, ARABIL, NEPRODUCTIV, DRUM IN "
EXTRAVILAN - EXISTENT 64225 100% 0,00 0,00%
Constructii cu destinatia servicii/comert, depozitare, logistica (max. o
50% din suprafata parcelei) 0,00 0,00% | 32112,50 | 50,00%
ZONA CAl DE COMUNICATIE (accese pe proprietate, platforme
carosabile si pietonale de incintd, parcari, inclusiv amenajéri tehnico- 0,00 0,00% 19267,50 | 30,00%
edilitare) '
Zone verzi de incinta (min.20%) 0,00 0,00% 12845,00 | 20,00%
TOTAL GENERAL 64225 100% 64225 100%

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreaza sau care deriva din ele:
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Pentru planul au fost emise Certificatul de Urbanism nr. 7/06.01.2023 si Avizul de Oportunitate nr.
33 din 05.07.2023 de catre Primaria municipiului Arad.

Terenul se afla in extravilanul municipiului Arad, in partea de sud a localitatii, adiacent drumului
european E671 si in partea de nord a strazii Agronomului si are o suprafata totala de 64225 mp.
Zona propusa spre reglementare are urmatoarele vecinatati:

- la Nord - teren neproductiv proprietate privata (CF nr. 361007 Arad) si str. Agronomului;

- la Est - canal desecare Cn2888 (CF nr. 360813 Arad); =

- la Sud - canal desecare Cn2888 (CF nr. 360813 Arad);

- la Vest proprietate privata (CF nr. 361029 Arad), drum de exploatare De 2880/10 (CF nr. 361028).
Amplasamentul este incadrat de urmatoarele zone functionale: zona unitati agricole (in Nord), zona
rezidentiala (in Nord), zona cai de comunicatie (in Est si Nord), terenuri arabile in extravilan (in
Sud si Vest). Functiunea propusa se integreaza in zona fara s& afecteze negativ aria studiata.

c) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile;

Planul propus va tine cont de dezvoltarea durabild a zonei in perspectiva, respectiv zond cu
functiune prestari servicii/comert, depozitare, logisticd, avand ca utilizari permise si construirea
de cladiri pentru depozitare si servicii, cladiri administrative, spatii parcari si servicii, scopul
dezvoltarii durabile fiind instituit prin prevederile HG nr. 1076/2004.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Asigurarea utilitatilor:

Din memoriul de prezentare rezulta ca amplasamentul analizat nu este racordat la retelele
tehnico-edilitare existente in zona, insa dispune in apropiere de retele de ap&, energie electrici in
sistem centralizat - din strada Agronomului.

Alimentarea cu apa:

Alimentarea cu apa in scop potabil si pentru stingerea incendiilor a obiectivelor nou propuse prin
prezentul plan se va realiza prin racordarea la reteaua de apd a municipiului Arad, existenta pe str.
Agronomului, limitrof amplasamentului studiat, cu respectarea procedurilor de bransare impuse de
catre operatorul local.

Canalizarea menajera:

Tn zona nu exista retea de canalizare menajera. Se propune colectarea apelor uzate menajere intr-
un bazin etans vidanjabil care vor fi vidanjate de un operator economic autorizat.

In momentul extinderii retelei de canalizare, operatorul economic are obligatia de a se racorda la
aceasta, in concordanta cu prevederile legislatiei in vigoare.

Canalizarea pluviala:

Apele pluviale de pe platformele carosabile si parcéri vor trece printr-un separator de hidrocarburi
inainte de a fi colectate intr-un bazin de retentie ape pluviale, care vor fi utilizate pentru irigarea
spatiilor verzi si/sau vor fi deversate in canalele aflate in vecindtatea amplasamentului. Apele
pluviale provenite de pe acoperisul cladirilor propuse sunt considerate ape conventional curate si
vor fi dirijate inspre spatiile verzi din incinta.

Alimentarea cu energie electrica:

Alimentarea cu energie electrica a noilor imobile va fi asigurata printr-un bransament la reteaua de
energie electrica din zona, in concordanta cu solutia tehnici emisa de administratorul retelei.

Se propune ca intreaga distributie a energiei electrice catre consumatori s se faca prin linii
electrice subterane, atat pentru alimentarea cladirilor, cét si a iluminatului incinta.

Alimentarea cu energie termica:

Energia termica necesara incalzirii spatiilor propuse va proveni din adoptarea unor solutii locale,
panouri fotovoltaice sau aeroterme electrice. Nu se va realiza alimentarea cu gaze naturale.
Gospodarirea deseurilor:

Se va prevedea o platforma gospodareasca pentru depozitarea pubelelor in vederea colectarii
selective a deseurilor de catre operatorul de salubritate autorizat din zona. in cazul in care vor
rezulta unele deseuri speciale in urma activitatilor specifice/proceselor tehnologice se va contracta
un operator economic specializat in colectarea acelor tipuri de deseuri.

Spatii verzi:

Vor fi asigurate spatii verzi amenajate de incinta in suprafatd de minim 20% din suprafata
parcelei, in conformitate cu prevederile Anexei 6 din HG nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, a Legii nr. 24/2007 republicatd privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor si cu prevederile HCLM Arad nr. 572 din
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26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi
pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad. '

Acestea se vor prevedea adiacent limitei sudice si vestice de proprietate, pe digul existent pe
amplasament si in zona de protectie a liniei electrice LEA 110kV.

Parcaje:

Necesarul de parcaje se va prevedea in interiorul limitei de proprietate si va fi prevazut conform
Anexei nr. 5 la Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat prin HG nr. 525/1996:

Tn cazul in care pe amplasament se propune realizarea unei parcari securizate pentru autotrenuri,
se estimeaza un numar de aproximativ 155 locuri de parcare aferente parcarii securizate.

Pentru zona de service autocamioane se estimeaza un numar de aproximativ 15 locuri de parcare

pentru autotrenuri.
Pentru birourile administrative si statia de distributie carburanti se estimeaza un numar de 50

locuri de parcare masini mici.

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
de mediu:

n implementarea planului se va tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva si se va respecta
legislatia specifica gospodaririi apelor, din domeniul deseurilor. Proiectul de plan va respecta
prevederile legislatiei de mediu in vigoare pentru functiunile propuse, si anume: OUG nr. 195/2005,
aprobata prin Legea nr. 265/2006, precum si actele normative subsecvente.

Dup3 incheierea oricaror lucrari de constructii, deseurile rezultate (moloz, resturi de materiale de
constructii livrate pe santier si nepuse in opera etc.) vor fi evacuate prin grija investitorilor
(contracte de salubritate) sau cu antreprenorii.

In privinta deseurilor menajere si a altor categorii de deseuri produse in incinta din zona studiata,
in perioada de functionare, fiecare dintre cladirile care se vor realiza va avea amenajata o zona
pentru stocarea temporara a deseurilor, in vederea transportarii lor, prin intermediul unui operator
de salubritate autorizat.

Vor fi respectate prevederile OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin Legea nr.
17/2023, cu modificarile si completarile ulterioare.

Vor fi respectate prevederile Legii apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare,
astfel ca pe amplasament vor fi realizate lucrari de alimentare cu apa potabila, prin extinderea
celor existente, precum si realizarea unei retele interne de canalizare menajera, prevazutd cu
bazin vidanjabil pentru evacuarea apelor uzate menajere.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor:

Probabilitatea ca planul s& genereze efecte negative asupra mediului dupa implementarea acestuia
va fi redusa, cu conditia respectarii legislatiei in vigoare.

Impactul asupra mediului poate fi impartit in doua etape:

- in etapa de constructie natura impactului este temporara, cu efecte negative reduse asupra
populatiei si biodiversitatii datorita emisiilor atmosferice si a zgomotului;

- in etapa de operare natura impactului devine permanentd, cu aceleasi efecte negative reduse
asupra mediului. Pentru niciuna din formele de impact identificate nu se preconizeaza atingerea
unui nivel semnificativ, se preconizeaza ca impactul nu va fi unul semnificativ.

b) Natura cumulativa a efectelor:

Pentru estimarea impactului cumulativ atat in etapa de executie a proiectului cat si in etapa de
functionare a acestuia, au fost identificate proiecte similare aflate in derulare. Impactul cumulativ
in perioada de executie a proiectului se poate manifesta doar in conditiile in care lucrarile de
executie a proiectului se vor suprapune ca perioada de timp cu lucrarile prognozate referitoare la
alte proiecte.

c) Natura transfrontiera a efectelor:

Planul propus nu se regaseste in Anexa 1 din Legea 22/2001 (*actualizata*) pentru ratificarea
Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera, adoptata la
Espoo la 25 februarie 1991.

d) Riscul pentru sinatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor):

Planul propus este situat in extravilanul municipiului Arad, in partea de sud a localitatii, intr-o zona
nelocuitd, in care se desfasoard activitati preponderent agricole si avand in vedere functiunile
propuse, riscurile pentru sanatatea umana si pentru mediul inconjurator vor fi reduse.
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Pentru acest plan s-a emis Notificarea de asistentd de specialitate de sdnitate publica nr.
09/16.01.2024, de catre Directia de Sandtate Publicd Arad, in care se specifici ca ”planul propus
este in concordanta cu legislatia nationala privind conditiile de igien si sanatate publica”.

e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate):
Planul propus se va implementa in extravilanul municipiului Arad, in partea de sud a municipiului
Arad, utilizdndu-se o suprafatd totald de teren de 64225 mp. Avand in vedere specificul noii
destinatii propuse, planul nu va afecta populatia din zona si nu va prezenta un risc major pentru
sanatatea acesteia.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural. Terenul luat in studiu nu se afld in
vecinatatea sau in cadrul zonelor de protectie pentru monumente sau situri.

Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului. Nu au fost evidentiate poluari
ale factorilor de mediu in zona, iar prin plan se vor impune masuri pentru respectarea standardelor
de calitate a mediului.

Folosirea terenului in _mod intensiv. Planul implica utilizarea terenului cu folosintele ”arabil”,
“curti constructii”, ”neproductiv” si ”drum” in extravilan, in zone cu functiune de prestari
servicii/comert, depozitare, logisticd, conform Avizului de oportunitate nr. 33 din 05.07.2023, emis
de catre Primaria municipiului Arad.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international:

Planul propus nu intra sub incidenta art. 28 din OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobati cu modificiri si
completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificirile si completarile ulterioare, deocarece nu se
suprapune si nu afecteaza arii naturale protejate sit Natura 2000.

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei tehnice inregistrata la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

- se vor respecta conditiile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de
reglementare emise de autoritatile implicate;

- pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu s fie notificati APM Arad.
Protectia calitatii apelor:

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel in
ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

- evacuarea apelor uzate menajere va fi realizata in sistemele publice de canalizare, la care
locuitorii au obligatia de a se racorda in termen de cel mult un an de la punerea in functiune a
acestora (conform prevederilor HG nr. 714/2022);

- apele uzate menajere si igienico-sanitare evacuate se vor incadra in valorile maxime admise
pentru indicatorii de calitate prevazuti in normativul NTPA0O2 din HG nr. 188/2002, cu modificirile
si completarile ulterioare;

- apele pluviale ce vor fi colectate de pe suprafetele construite vor fi dirijate gravitational spre
spatiile verzi propuse in incintd pentru a se infiltra in pdmant, iar cele de pe spatiile pavate vor fi
dirijjate catre un separator de hidrocarburi ce se va construi pe amplasament, dupa care vor fi
deversate “curate” catre reteaua stradala de ape pluviale si se vor incadra in limitele stabilite de
Normativul NTPA 001 din HG nr.188/2002, cu modificarile si completarile ulterioare.

Protectia calitatii aerului:

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cat mai
redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile s fie cat mai reduse);

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile STAS
12574/1987 ,,Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a subsolului:

- se vor asigura conditii pentru stocarea in siguranta a materialelor de constructie, astfel incat s&
nu blocheze caile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase rezultate in
urma lucrarilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor:
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in perioada realizdrii lucrarilor de construire si in perioada de functionare:

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum si a deseurilor
reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme betonate cu acces facil catre drumul de acces;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de societati
autorizate in transportul deseurilor menajere;

- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticla) si se vor
valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

- se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice naturd ce vor rezulta pe perioada
derularii lucrarilor si dupa realizarea investitiilor;

- deseurile inerte rezultate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita in
spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din punct de vedere
al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor
aprobatd prin Legea nr. 17/2023, cu modificari si completdri ulterioare, nefiind scutit de
responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare completa.

Protectia biodiversitatii:

- prin memoriul de prezentare a planului se propune asigurarea unei suprafete de 12845 mp spatiu
verde, reprezentand 20,00% din suprafata totala reglementata:

- la curatarea amplasamentului nu se vor arde miristile, tufarisurile sau vegetatia ierboasa;

- deseurile vegetale rezultate in urma curatarii amplasamentului vor fi predate/transportate la
statia de compost a municipiului Arad;

- pentru parcarea autovehiculelor vor fi asigurate locuri de parcare in interiorul parcelelor pentru a
nu fi afectat domeniul public, in vederea respectarii prevederilor din Anexa 5 la HG nr. 525/1996
pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus.

Obligatiile titularului

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare:

~ 0OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului, cu completarile si
modificarile ulterioare;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 188/2002 privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu modificarile
ulterioare;

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei;

- OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin Legea nr. 17/2023 cu modificarile si
completarile ulterioare;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiuni
deseurile, inclusiv deseurile periculoase;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

- Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosferei i
Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici produsi de surse

stationare.

i deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului, elaborata de titular;

- Dovada achitarii tarifului aferent procedurii de reglementare cu O.P. din 18.04.2024;

- Planse anex& la documentatie privind incadrarea in zona a amplasamentului;

- Declaratie de luare la cunostinta de prevederile Regulamentului 2016/679/UE privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date ("GDPR") data de reprezentantul societatii in data de 22.04.2024;

- Consimtamant expres conform Legii nr. 9/2023 pentru modificarea si completarea OUG nr.
41/2016 privind stabilirea unor masuri de simplificare la nivelul administratiei publice centrale si
pentru modificarea si completarea unor acte normative, dat de reprezentat in data de 22.04.2024;
- Certificat de urbanism nr. 7 din 06.01.2023, eliberat de Primdria municipiului Arad;
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- Aviz de oportunitate nr. 33 din 05.07.2023, eliberat de Primaria municipiului Arad;

- Extras de Carte Funciara nr. 361023 Arad, eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Arad, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad;

- Certificat de inregistrare Seria B nr. 3599609, CUl 18005299, J2/1760/30.09.2005, eliberat de
Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Arad, pentru SC PG Luar SRL;

- Memoriu de prezentare, elaborat pentru plan de SC Tara Plan SRL;

- Notificare de asistenta de specialitate de sanatate publica nr. 09/16.01.2024, emisa de Directia
de Sanatate Publica a Judetului Arad;

- Aviz nr. 299 din 21.12.2023, emis de ANIF - Filiala Teritoriala de I.F. Arad;

- Punct de vedere nr. 01/01.04.2024, emis de Organizatia Utilizatorilor de Apa pentru Irigatii
"Arad-Fantanele”;

- Proces verbal nr. 8453/15.05.2024, intocmit in baza sedintei Comitetului Special Constituit.
Informarea si participarea publicului la procedura de reglementare:

- Anunturi privind depunerea solicitarii de obtinere a avizului de mediu si de declansare a etapei de
incadrare a planului, publicate in "Jurnal Aradean”, din 19.04.2024 si 22.04.2024;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare publicat in ”Jurnal Aradean” din 17.05.2024, dovada
publicarii fiind inregistrata la APM Arad cu nr. 1883/R/8773 din 20.05.2024;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare postat pe site-ul APM Arad in data de 16.05.2024.

Notd: pe toatd perioada de derulare a procedurii de reglementare nu au fost inregistrate
observatii din partea publicului/publicului interesat referitoare la plan.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii competente
pentru protectia mediului si a publicului revine in intregime titularului planului.

Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia mediului daca
intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii actelor de reglementare, precum si asupra
oricaror modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii actelor de reglementare, inainte de
realizarea modificarii iar autoritatea competenta decide, dupa caz, pe baza notificarii titularului,
mentinerea actelor de reglementare sau necesitatea revizuirii acestora, informand titularul cu
privire la aceasta decizie. Pana la adoptarea unei decizii de catre autoritatea competenta, in
sensul prevazut mai sus, este interzisa desfasurarea oricarei activitati sau realizarea proiectului,
planului ori programului care ar rezulta in urma modificarilor care fac obiectul notificarii.

Prezenta decizie isi pastreaza valabilitatea pe toata perioada punerii in aplicare a planului,
conform art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind
protectia mediului cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, Art. 8, alin. (2), lit. ii)
“Agentiile judetene pentru protectia mediului au urmatoarele atributii principale: urmaresc
indeplinirea cerintelor legislatiei de mediu din actele de reglementare emise si, in cazul constatarii
unor neconformitati, iau masurile care se impun, potrivit competentelor stabilite de legislatia in
vigoare.” .

in conformitate cu Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice
si private asupra mediului, titularul planului va solicita si obtine acord de mediu inaintea
demararii oricaror lucrari de realizare a obiectivelor din planul propus spre avizare, prin
depunerea la APM Arad a documentatiei conform Art. 8 din Procedura la Legea nr. 292/2018.
Prezentul act de reglementare cuprinde 7 pagini si a fost redactat in 2 exemplare originale.

DIRECTOR EXECUTIV
Danoiu Dana Monica
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o in vederea emiterii
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT

faza D.T.A.C.

1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII (Obiectiv, Beneficiar, Proiect si Proiectant):
1.1. Denumire obiectiv(*1) ..ELABORARE P.U.Z. si R.L.U.- DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI SERVICII/COMERT,
O TR L T T e eeeeeeeene et et e e e
1.2. Amplasament obiectiv(*1) ....JUD- ARAD, MUN, ARAD, CF NR. 361023 ARAD ... ... .. ... ... ... ... . . et e
L.3. Beneficiar(*1) ... . PALUAR LSRL ..o e e
Adresa(*4)...2UD:, ARAD, MUN, ARAD, STR. EGALTTATIL NR. 31 . .o Tel. ........ 0749111572 ........
Identitate pers. fizicd(*4): B.L/C.I. seria .......... IF. iieeeiviinenenneens L L ORI
Identitate agent ec (*4): C.F./C.U.I....18005299 . ..... COME v iieniie e e e e en e eenans DaNCA .o.coeenirivniieeeeirniiaenenn,
L4. Proiect nr.(*1) ........................... Elaborator(*1) .... S C. TARAPLAN. SR bu v
1.5. Certificat de Urbanism nr. (*1)....7/06.01.2023 . Emis de....... PRIMARIA MUNICIRIULUL ARAD.............ocnrreeenerrreenerns

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI(*1)
2.1. AMPLASAMENT(*1}:
oo R ARAD, MUN, ARAD, CENR. 361023 ARAD.......oiiiiriiiiiiii i ee e e,

22.a. BRANSAMENT DE APA / RACORD DE CANAL(*1):
LA'RETEA B

2.2.b. ASIGURARE UTILITATI DE APA-CANAL LA OBIECTIV(*1):: ___1sistem public /
2.2.b.1. Brangament de apa(*1):

ceeeerenee BARETEA s

2.2.b.2. Racord de canalizare(*1):

............ ARETER. oo AR A -RLABL SR
2.3. CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT(*1) ,gap, T. VIADIMIRESC U, 15.7A

sistem individual / privat

.......................

3. MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI(*1}:

4. MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR $I RESTRICTIILOR IMPUSE(*1);
ORDINUL ARITECTILOR
----------------------------------------------------------------------------------------------------------- "'DNI'RGMMMR"“"

6228

o 'fﬁ'r'ééiv[“ff(?é')' T Y Andreen Elena

.........

Sahiteet oo the

..........................

5. Vizand specificirile prezentate in FISA TEHNICA si in dosarul anexi privind ;rloc}l?ll de indeplinire a

cerintelor de avizare, precum si documentatia depusi pentru autorizare, se acordi:
AVIZ FAVORABIL

in vederea emiterii Autorizatiei de Construire, | ™




Piccizin privind COMPLETAREA FORMULARULUE FISA TEHNICA - C.A. ARAD in v odorcu cmiterii
AVIZULUL PENTRU AMPLASAMENT $1/ SAU BRANSAMENT / RACORL
pentru ALIMENTARE CU APA POTABILA / INDUSTRIALA SI/SAU CANALIZARE MENAJERA / PLUVIALA

1. DATE GENERALE(¥)
1. Baza legala
L.213/17.11.1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia
L. 51/8.03.2006 (R) 5.03.2013, a serviciilor comunitare de utilitati publice
L. 241/22.06.2006 (R) 7.09.2015 a serviciului de alimentare cu apa si canalizare
L. 199/25.05.2004 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
OTU 13/26.02.2008 pentru aprobarea Regulamentului-cadru de organizare si functionare a serviciilor publice de apa-canal

2. Continutul documentatiei tehnice anexa la Fisa tehnici: utilitsiti apa-canal alte lucrari exterioare
retele brangare utilititi civile industrie
a). Certificatul de Urbanism (copie), ..... Nr. din X X [ X X X
"b). Aviz CAA — asigurare servicii (copie) Nr. din X P X
). Aviz CAA  solufie tehnici (copie) ... Nr.. din X
"'d). Memoriu general, importanta, perioada de executie planificata X X X X
"'¢). Memorii specialitate apd, canal, exigenfe minime de calitate X X e X
D). Plan de incadrare in teritoriu (anexa lacU) X X X X X |
"'g). Plan(planuri) topografic(e) sc. 1:500 —:- 1:1000 X X X X
"h). Planuri refele, lucrari subterane (dupa caz), sc. 1:200 - 1:1000 X X X X
"'g). Plange caracteristice obiecte tehnologice apa-canal (dupa caz) X X
_h), Scheme tehnologice, scheme de montaj, profile caracteristice X)X D o
) SR S I

Avizele de specialitate C.A. Arad necesare in dosarul tehnic se soliciti si se obtin de proiectant direct de la operator.
Dosarul tehnic va fi depus in 2 exemplare pentru fiecare utilitate publicii ce face obiectul Fisei (APA. respectiv CANAL)
3. Durata de emitere a avizului: (30 zile calendaristice de la data depunerii documentatiei complete)
I1. CONDITII SI RESTRICTII SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR(*):
2.1. AMPLASAMENT:

Pe traseul §i in zona de protectie sanitara a retelelor, instalatiilor si constructiilor specifice apartindnd sistemelor publice de
apa-canal este interzisa amplasarea de constructii provizorii sau definitive (HG 930/05, OTU 13/08, Ord. MS 536/97).

2.2. BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:

Pentru bransarea/racordarea la utilititile publice de api-canal se intocmesc proiecte de specialitate, la solicitarea
utilizatorului de apa, ori a operatorului de servicii de apa-canal, dacad sunt indeplinite conditiile tehnice de functionare ale
sistemelor publice existente §i se avizeazi separat, pentru fiecare obiectiv/imobil in parte.

2.3.CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT

Conditiile generale de bransare/racordare, parametrii hidraulici (debite, presiuni) si conditiile de calitate in punctul de
delimitare a instalatiilor publice/private se stabilesc prin Avizele de principiu C.A. Arad pentru furnizarea serviciilor de
alimentare cu api si canalizare, solicitate si obtinute de proiectatnt in baza unei documentatii de specialitate.

Solutiile tehnico-economice pentru utilititile noi de api-canal si racordarea lor la sistemele publice existente se
avizeaza de C.A. Arad la fazele de proiectare SF si PT

IIL INDICATII PRIVIND TAXA DE AVIZARE(*):
a) Temei: Hot.Cons.Adm. C.A. Arad nr./din
b) Valoarea taxei de avizare a Figei tehnice C.A. Arad este de *) lei.
¢) Banca: Trezoreria Arad cont ROS85TREZ021 5069XXX008141; B.C.R. Arad cont RO93 RNCB1200 0060000280001
Taxa pentru avize de specialitate nu este inclusd in taxa de avizare a Fisei tehnice si se va Incasa de C.A. Arad,
separat.
IV. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*):
- trasare (informativd) gospodarii edilitare de apa-canal existente, pe planuri topografice prezentate de proiectant, restituite.

si conform anexei C.A. Arad (*3*5) la prezenta Fisa Tehnica.
NOTA:
Rubricile numerotate ale formularului de Fisa tehnica se completeaza dupéd cum urmeaza:
(*1) De catre proiectant - cu datele rezultate din documentatie conform cerintelor avizatorului.
(*2) De catre proiectant - cu numele, prenumele si titlul profesional al acestuia (cu drept de semnatura, abilitat/autorizat in domeniu, potrivit legii).
(*3) De catre avizator, ca urmare a analizei documentatiei §i a FISEI TEHNICE depuse.
( *) Rubricile marcate cu asterisc se completeaza de avizator la faza C.U. in functie de caracteristicile lucrarilor si de conditiile de amplasament.
(*4) De catre titular/beneficiar — cu datele solicitate de avizator pentru completarea facturii fiscale..
(*5) Date ori cerinte specifice lucrérii, formulate de C.A. Arad la C.U., la faza SF, PT+CS, ori in procesul de analiza a dosarului tehnic Tn anexa la Fisa.
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nr. cad. 361031

Leteo  apo

PEYD ?‘: 10 rm

INTERSECTIE PROPUSA PRIN PUZ 8i RLU "PARC LOGISTIC -
Sparii do deparitare, servici si activitati conexe” APROBAT CU
HCLM ARAD nr,177/26.06.2014

Zona principala functionala:
1Sco - Zona servicii, logistica si depozitare

Subzone:

1sC - Zona cai de comunicatie

1sSV - Zona spatii verzi amenajate

Is-ZPe - Zona aferenta zonei de protectie LEA 110kV

|

| BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 140.000 MP

ZONE FUNCTIGNALE SIVUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
| = [ Zimt L | gewr |t
QNIFAMILIA: :LEL - existent 12.533]| 8,96% 12.533 8,96%
ZONA UNITATI AGRICOLE -
, 4903 3,50% 4.903 3,50%
TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN -
 existent N 76.768 54,84% 41.016 | 29,30%
e Ve 6.108| 436%|  3.295| 2,35%
TEREN CURTI CONSTRUCTIL IN |
EXTRAVILAN, conf. CF nr. 361023
Arad — neregie urbanistic - 24.375 17.41% [} 0,00%
existent | ]| |
ZONA TEHNICO EDILITARA -
nt 20 0,01% | 20 | 0,01%
i -
CANALE: CN 2888 si CN 2893 4.790 3,42% 4.790 I 3,42%
ZONA CAI DE COMUNICATIE si
pletonale si zone verzi de
aliniament); E671, str. 10.503 7,50% 9.218| 6,58%
Agronomului, De2880/10, drum
conf. CF nr. 361023 Arad- existent
ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI |
SERVICII/COMERT, DEPOZITARE, 0,00 0,00 64.225 45,88
LOGISTICA - PROPUS __ l
TOTAL GENERAL T 140,000 100% 1 120.0001 100%

PROPUSA

— %]
TEREN CURTI CONSTRUCTII,
ARABIL, NEPRODUCTIV, DRUM 0,00%
IN EXTRAVILAN - EXISTENT
Constructii cu destinatia
servicii/comest, depozitare,
fogistica (max. 50% din 0,00 0,00% | 32.112,50 | 50,00%
suprafata parcelel)
ZONA CAl DE COMUNICATIE
pep p
carosabile i pietonale de incinta, 0,00 0,00% | 19.267,50 | 30,00%
parcar], inclusiv amenajari
tehnico-edilliare!
0,00% 12.845 20,00%
TBAaIE |

CF nr. 361023 Arad
POT max = 50,00 % Seonstrata Max = 32,112 mp
CUT max = 1,50 Sdesfaswats MAX = 48.168 mp
Regim de Inaltime: max. P+2E Hmax streasina/atic: 15,00 m
Spatil verzi = min. 20% min. 12.845 mp

PLAN URBANISTIC ZONAL

DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI

SERVICI/COMERT, DEPOZITARE, LOGISTICA

extravilan, jud. Arad, CF nr. 361023 Arad

[2] REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

LEGENDA
LIMITE

LIMITA INTRAVILAN MUN. ARAD
LIMTA INCINTA REGLEMENTATA

§ feren = 64.225 mp, conform;
CF.nr. 381023 Arad, . ced. 361023

Teren proprietate § C. LUAR SRL

tismiscemcms - {IMITA ZONA STUDIATA § = 140.000 mp

= o e LIMITA DE CONSTRUIBILITATE

=
W CANAL CN 2638, CN2893
==

S50 ZONA UNITATI AGRICOLE - EXISTENT

=
[r=ra=}
[Z=EF3R  ZONA CU FUNCTIUNE R J COMERT, LOGISTICA - PROPUS
[ —

ACCES EXISTENT PE PROPRIETATE

CIRCULATIl

‘CAIDE COMUNICATIE RUTIERA SI AVENAJAR| AFERENTE - CAROSABLLE,
PIETONALE 81 ZONE VERZ! DE ALINIAMENT - EXISTENT
CAIDE COMUNIGATIE RUTIERA - DRUMDE EXPLOATARE DE 288010

ZONIFICARE FUNCTIONALA
ZONADELOGUINTE UNFAVELIALE - EXISTENT
TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN - EXISTENT

‘TERENURI NEPRODUCTIVE - EXSTENT
T ZONA TEHNICO EDILITARA - EXISTENT

ZONEVERZ!- PROPUS
ZONA AFERENTA ZONE DE PROTECTIE LEA 110KV - PROPUS

ST g

SR
” BUR 9

ZONA DE SIGURANTA S| DE PROTECTIE “CUragriet

T0NADE EAIOK/- 185 m dn

= ZONADEF 1-50 m din Imita asfalica

Projectant general: TARA PLAN sr.l | BENEAICIAR: PG LUAR SRL

mun, Arad, st Tudor .15, -
TARA ‘cod posta 310010, d, Arad, | DENUMIRE PROIECT:

FORR™ e o XEYUISIO0E, 1 O 1963 PUZ i RLU "DEZVOLTARE ZOMA CU FUNCTIUNE PRESTARI

prney i SERVICII { COMERT, DEPOZITARE, LOGISTICA™

ADRESA: extravian, jud. Arad, CF t. 361023 Arad
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29372023

arh. Gheorghe Hd"' i OBIECT:

pUZ,

L il DENUMIRE PLANSA:
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COMPANIA DE APA ARAD S.A.

Stida Sabin Dragol 2-4 rad, judetdl Arad Reméiia. £od postal 310478 tel: +40 257 270849
CHHAUR RO 1683483, QRO JO2/L10/21.00 199% +40 257 270 942
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W
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prograr intre 8:00 - 16:00
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1SO 9001 §

Citre,
PG Luar SRL
Loc. Arad, str. Egalititii, nr. 31

spre stiint:
O SC Tara Plan SRL

La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 534 din 10.01.2024, prin
care se solicitd aviz de:
amplasament [ @ ]/ solutie tehnici de principiu [OllafaziaPUD[O ]/PUZ[ @ ] pentru obiectivul

Elaborare PUZ si RLU -Dezvoltare zonii cu functiune prestiri servicii/comert, dezvoltare, logistici

Adresa obiectivului: loc. Arad, CF. 361023
Beneficiar: PG Luar SRL
Adresa beneficiarului: . Arad, str. Egalitatii, nr. 31
Certificat de Urbanism nr. 7 din 06.01 2023, in vederea intocmirii PUD/PUZ,
vd comunicdm urmitorul
acord
- cu mentiuni si conditii precizate in pag. 2 verso si aldturate prezentului Aviz privind propunerea
Q Proiectant: SC Tara Plan SRL

Réméne in sarcina titularului de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesati, spre stiint3, prezentul
document.

Noti:
Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de apa - canal.
Avizarea amplasamentului la fazi PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare Figc
tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DT: OE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solutie tehnica/tehnico-economica pentru utilititile
publice de apia-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu apa si/sau de
canalizare.
In vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Ap4 Arad:

Are in exploatare in zoni retele publice de apd potabila,

Nu are in exploatare in zoni retele publice de canalizare menajera.
Dupa caz, traseele refelelor de apa-canal existente in zona sunt figurate informativ pe plansa(ele) Dys.
restituitd(e) aldturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii operatorului,
care vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.

PRESEDINTE C.T.E.
Director general,
Ing. Borha Gheorghe-Vasile
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E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
Strada Pestalozzi Iohan Heinrich, nr. 3-5, TIMISOARA, TIMIS
Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 18046656 din 10/10/2023

Catre

PG LUAR SRL, domiciliul/sediul in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/ satul ARAD,
Strada Egalitatii, nr. 31,bl. - ,sc. - ,et. - ,ap. -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 18046656 / 07/08/2023, pentru obiectivul
DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI SERVICI/COMERT, DEPOZITARE,
LOGISTICA cu destinatia DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI
SERVICII/COMERT, DEPOZITARE, LOGISTICA situat in judetul ARAD, municipiul/ orasul/
comuna/ sat/ sector ARAD, Strada Extravilan, nr. FN, bl. -, et. -, ap. -, CF 361023 ARAD, nr. cad.
361023.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL CONDITIONAT
Nr. 18046656 / 10/10/2023

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
AVIZ FAVORABIL valabil numai pt. faza PUZ CU RESPECTAREA URMATOARELOR
CONDITII: A. Avizul de amplasament favorabil emis isi inceteaza valabilitatea daca solicitantul
nu-si indeplineste obligatiile si termenele asumate prin contractul de angajament nr.
124147/30.08.2022(2023) anexat; B. Terenul pe care se afla instal. elec. de distributie ramane in
proprietatea statului, in cf. cu Legea nr. 123/2012; C. Conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 49
pt. protejarea retelelor electrice de distributie, se interzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze
sau sa ingradeasca, prin executia de imprejmuire, prin constructii ori prin orce alt mod, accesul
la instalatii al operatorului de distributie. D. Se vor respecta Ordinul ANRE nr. 239/2019, PE
101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA,
LES cu cladiri, drumuri, imprejmiuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi;
E. Pt. obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza PAC, DTAC, se va anexa Hotararea
de aprobare in faza PUZ, plan aprobat PUZ (vizat) si copie Aviz de amplasament(PUZ); F. Este
interzisa amplasarea de constructii, imprejmuiri, parcaja, zone de agrement ori depozitarea
deseurilor, a materialelor de constructii sau a oricaror alte obiecte la o distanta mai mica de 18,5
metri fata de axul LEA 110KV, cf. ord. ANRE 239/2019; G. Dist. min. de apropiere mas. pe oriz.
intre axul LEA 110KV existente si cel mai apropiat elem. al constructiei cu pericol de incendiu, va
fi de 1,5 ori inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere (aprox. 37m),
cf. NTE 003/04/00; H. Dist. min. mas. pe verticala in zona LEA 110kV, intre cond. inferior al LEA
si partea carosabila dupa amenajarea terenului va fi 7m, NTE 003/04/00; 1. Stalpii LEA 0,4 KV se
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vor mentine la min. 0,2 m fata de bordura la traversare si apropiere cf. PE 106/2003; J. In zonele
aflate sub LEA plus 10 m de o parte si de alta fata de fazele extreme nu se admit instalatii
supraterane pe conducte (HIDRANTI, dispozitive antisoc, vane, supape de dezaerisire, gura de
vizitare etc.)cf. Ordinul ANRE nr. 239/2019; K. Dist. min. mas. pe oriz. (TRAVERSARE) intre
armaturile metalice supraterane ale conductei de apa subterana, robinete, refulatoare, vane, etc.
si fundatia stp. LEA 110kYV va fi egala cu inaltimea stalpului plus 3m (aprox. 29m), in cazul LEA
0,4kV va fi egala cu inaltimea stp. (aprox. 8m) cf. ord. ANRE 239/2019; L. Dist. min. mas. pe oriz.
intre conducta subterana de apa pr. si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui
stalp LEA 110KV existente sa fie minim. Sm, in cazul LEA 0,4kV ex., sa fie 2m, cf. ord. ANRE
239/2019; M. Dist. min. pe oriz. intre peretele conductei subterana de distrib. gaz pr. si cea mai
apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA ex., va fi min. 5 m, cf. NTE 003/04/00,
PE 106/2003; N. Dist. min. de APROPIERE pe oriz. intre armaturile metalice supraterane ale
conductei subterane de apa, gaz (robinete, regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA
110kV, LEA 0,4kV ex., respectiv baza stalpilor la TRAVERSARE, va fi egala cu inaltimea
deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere plus 3m, aprox. 29m, cf. ord.
239/2019, NTE 003/04/00, PE 106/2003; O. Nu se vor realiza drumuri in culoarul LEA 110kV
(37m) decat dupa reglementarea LEA110KkV existenta, crearea conditiilor de coexistenta cf. ord.
239/2019; P. LEA 110 kv, CARE TRAVERSEAZA O PARTE A TERENULUI, ESTE
ECHIPATA IN PREZENT CU LEGATURI SIMPLE SI ESTE AMPLASATA INTR-O ZONA
CARE VA DEVENI ,,ZONA CU CIRCULATIE FRECVENTA". Conform NTE 003/04/00, ord.
239/2019, ESTE NECESARA REGLEMENTAREA LEA 110 kV INCLUSIV STALPII
ADIACENTT;

* Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara nu e cazul
la faza PUZ;**

® Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura nu e cazul la faza PUZ;**

* Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

* In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamént prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

® Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributic E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tehnic de
racordare**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DAV NU[O
*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA NU
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Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

*® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

¢ stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

* incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

¢ punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori,

*® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
BANAT S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor
instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 7 /
06/01/2023, respectiv pana la data de 06/01/2025.

* Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

® Se anexeaza 4 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.

¢ Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
Manager UT Arad l Signed by Gabriela

Stanca Gabriela Ma~ Maria Stanca
I on 10/10/2023 at

15:20:32 CEST

Verificat Intocmit
Bora Gabriel Huruba Petrica
Signed by ILARIE
GABRIEL BORA Signed by PETRICA
on 18/10/2023 at DORU HURUBA
15:06:55 CEST on 10/10/2023 at

14:52:57 CEST
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Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la .8.01.2026

Molnar ludith

[ Semmat de IUDITH
MOLNAR
) : la 13/01/2025 la
13:18:59 UTC

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "“"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul”

*¥* se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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Banat Unitatea Teritoriald Arad,
Calea luliu Maniu rv. 65-71, Arad

Insoteste avizul nr.

din data10.10.2023

Signed by PETRICA

DORU HURUBA
on 10/18/2023 at

14:52:59 CEST

nr, cad. 361022
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Banat p
- Banat Unitatea Teritorial Arad, - (E4 O G K 120lhT7 - 7€CF
Calea tufiu Maniu . 65-71, Arad
insoteste 3;‘]132?; 10.102073 ? Leu  jom€e
- Vel
Signed by PETRICA
3 - DORU HURUBA 4
on 18/18/2023 at
14:52:58 CEST
BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 64.225 MP ST L R |
ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
[mp] (%] [mp] [%]
TEREN CURTI CONSTRUCTII,
ARABIL, NEPRODUCTIV, DRUM 64.225 100% 0.00 0.00%

IN EXTRAVILAN - EXISTENT
Constructii cu destinatia
servicii/comert, depozitare,

logistica (max. 5002 din 0.00 0.00% | 32.112,50 50,00%
suprafata parcelei)

ZONA CAI DE COMUNICATIE
{accese pe proprietate, platforme
carosabile si pietonale de incinta, 0.00 0.00% | 19.267,50 30,00%
parcari, inclusiv amenajari
tehnico-edilitare)

Zone verzi de incinta (min.20%) 0.00 0.00% 12.845 20,00%

TOTAL GENERAL 64.225 100% 64.225 100%
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CONTRACT ANGAJAMENT PENTRU REALIZAREA CONDITHLOR DE COEXISTENTA A
RETELELOR ELECTRICE, IN VEDEREA ELIBERARII AVIZULUI FAVORABIL CONDITIONAT

Nr. 124147 / 30.08.2022

1. Pirtile Contractului

intre E-DISTRIBUTIE BANAT SA cu sediul in localitatea TIMISOARA, judetul TIMIS, str. Pestalozzi, nr.
3-5, telefon nr. 0372-545702, fax nr. 0372857277, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului cu
numarul. J35/274/04.03.2002, CUI nr. 14490379, cont nr. RO54CITI0000000700427005 deschis la
Banca CITIBANK SUC. ROMANIA, reprezentata prin Hodor Monica avand functia de Director General,
prin imputernicit Stanca Gabriela Maria avand functia de Manager-Unitatea Teritoriala Arad, in calitate
de operator de retea, denumit in continuare operator,

si

persoana juridicd/persoana fizicA SC PG LUAR SRL cu sediul/domiciliul in localitatea Arad,
judetul/sectorul Arad, str.Egalitatii, nr. 31, telefon nr. 0723313315, fax nr........... , C.N.P. /inregistrata
la Oficiul Registrului Comeriului cu numarul. J2/1760/2005, CUI ar. RO 18005299, cont nr.
..................................... deschis la Banca ......................, reprezentat(d) prin Irinel Zot avand
functia de Administrator prin imputernicit ... conform imputernicirii
11 JRUUUTUUOUII din data 0 e ,
telefon.......cccccorvennreccemail..

titular al certificatuiui de urbanism si in calitaré de solicitant al avizului de amplasament, denumit in
continuare ,Solicitant”,

denumite in continuare in mod individual ,Partea” si in mod colectiv ,Partile”,

avand in vedere;

i. prevederile Ordinului 25 din 22 iunie 2016 privind aprobarea Metodologiei pentru emiterea
avizelor de amplasament de cétre operatorii de retea, cu modificarile i completarile ulterioare,
astfel cum este in vigoare la data prezentului Contract (in continuare ,,Ordinul 25/2016"),

ii. neindeplinirea conditiilor de coexistenta a obiectivului cu retele electrice ale OD, cu consecinta
emiterii unui aviz de amplasament favorabil conditionat,

iii. implicatiile emiterii unui aviz de amplasament favorabil conditionat,

au consimtit la incheierea prezentului contract pentru realizarea conditiilor de coexistenta a retelelor
electrice cu obiectivul pentru care Solicitantul a cerut emiterea avizului de amplasament (in continuare
LContractul”).

2. Obiectuf Contractului

21. Prezentul Contract are ca obiect angajamentul ferm al Solicitantului de a indeplini
modificarile/lucrarile/interventile sau alte demersuri necesare pentru asigurarea conditiilor de
coexistentd ale obiectivului pentru care s-a solicitat aviz de amplasament si pentru care se va
elibera de catre OD un aviz favorabil conditionat, lucrdri ce constau din devierea/mutarea
instalatjilor electrice ale Operatorului stabilite conform fisei de solutie / avizului CTE dupa caz,
pentru obiectivul: ,, DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI SERVICI/COMERT,
DEPOZITARE, LOGISTICA” amplasat in judetul Arad, localitate/sector/comunalsat Arad,
Extravilan, FN, CF 361023, cerere aa 18046656 (in continuare denumite ,Lucrdrile”).

3. Documentele Contractului

3.1. Fac parte integranta din prezentu! Contract, dupa caz, urmatoarele documente:

a. Cererea depusa de catre Solicitant pentru emiterea avizului de amplasament;
b. Cenificatul de urbanism
¢. Planul de incadrare in teritoriu;
d. Planul de situatie;
e. Planut privind constructiile subterane;
UZ CONFIDENTIAL
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f. Memoriul tehnic;,
g. Studiul de eliberare amplasament/ Studiul de coexistenta

4. Durata Contractului

4.1. Contractul intra in vigoare incepand cu Data Semndrii i se incheie pe perioada necesara realizarii
Lucrarilor/realizérii conditiilor de coexistenta.

4.2. Contractul rdméne valabil pand la data prevdzutad pentru receptionarea lucrarilor (inclusiv
incheierea proceselor verbale de receptie la terminarea lucrérilor si punere in functiune - PIF), sub
conditia indeplinirii de cétre Solicitant a tuturor obligatiilor si termenelor prevazute in prezentul
Contract.

5. Conditiile Contractului de angajament (conditii suspensive)

§.1. Solicitantul isi asuma Intreaga responsabilitate si declara ca va depune toate eforturile si toata
diligenta pentru realizarea conditiilor de coexistenta a retelelor electrice cu obiectivul pentru care
a fost solicitat avizul de amplasament, potrivit termenilor si conditiilor din prezentul Contract si din
avizul de amplasament favorabil conditionat.

5.2. In cazul neindeplinirii de catre Solicitant a conditiilor si obligatiilor prevazute in prezentul Contract,
acesta va fi obligat la plata de daune - interese catre Operator, Operatorul avand inclusiv dreptul
de a anula, cu efect retroactiv, avizul de amplasament favorabil conditionat eliberat in temeiul

prezentului Contract.

6. Obligatiile si responsabilititile Operatorului

6.1. S& elibereze avizul favorabil conditionat in termen de 5 (cinci) zile lucratoare de la data semndarii
prezentului Contract.

6.2. S& elaboreze studiul de eliberare amplasament/studiul de coexistentd cu personal
propriu/proiectant de specialitate selectat de Solicitant sau stabilit prin procedurile de atribuirea
contractelor de achizitie publicd, in cazul in care Solicitantul a optat pentru elaborarea studiuiui
prin OD.

6.3. S& incheie contractul de eliberare amplasament cu Solicitantul ca urmare a depunerii cererii de
catre acesta din urma si sa solutioneze aspectele legate de eliberarea amplasamentului ce cad in
sarcina sa.

6.4. Sa informeze Solicitantul in legaturd cu finalizarea realizérii devierii retelelor electrice de pe
amplasamentul propus sifsau realizarea conditiilor de coexistentd in termen de 10 (zece) zile de
la incheierea procesului verbal de terminare a lucrarilor si punerea in functiune a instalatiilor
electrice.

6.5. Sa analizeze si sd transmitd acceptarea/neacceptarea propunerilor de modificare a pozitiei
obiectivului fatd de amplasamentul propus in termen de max 15 zile de la depunerea planurilor
modificate in cazul in care Solicitantul opteazd pentru modificarea pozitiei obiectivului fatd de
amplasamentul propus.

6.6. Operatorul nu va emite avizul tehnic de racordare in situatia in care nu se respecta normele tehnice
ivi limitar r ie si i itati tice prevazute
in avizul de amplasament favorabil condition diu de xistenta.

7. Obligatiile gi responsabilititile Solicitantului

7.1. Sa depuna planul de situatie modificat in conformitate cu cerintele din avizul de amplasament
favorabil conditionat in termen de max 15 zile (numai pentru cazul in care Solicitantul opteaza
pentru modificarea pozitiei obiectivului fatd de amplasamentul propus).

7.2. Sa depuna solicitarea de elaborare a studiului de eliberare amplasament si/sau stabilirea
conditiilor de coexisten{a in termen de max 15 zile (numai pentru cazul in care Solicitantul opteaza
pentru eliberarea amplasamentului si/sau stabilirea conditiilor de coexistentd a retelelor electrice
cu obiectivul propus.

7.3. Studiul pentru eliberarea amplasamentului sifsau stabilirea conditilor de coexistentd se
elaboreaza la comanda si pe cheltuiala Solicitantului prin incheierea unui contract cu OD sau cu
un proiectant de specialitate.
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7.4. Sa prezinte spre avizare OD, studiul pentru eliberarea amplasamentului, in cazul in care
Solicitantul a optat pentru realizarea studiului de catre un proiectant de specialitate.

7.5. S& transmitd OD cererea pentru incheierea contractului de eliberare amplasament si/sau
realizarea conditilor de coexistent3 stabilite in studiu in termenul de valabilitate al studiului de
coexistenta, cerificatului de urbanism $i avizului de amplasament favorabil conditionat.

7.6. S& achite citre OD costurile lucrarilor de deviere/coexistentd in conformitate cu prevederile
contractuale.

7.7. Sainceapa lucrarile pentru construirea obiectivului pentru care s-a solicitat avizul de amplasament
de la operatorul de retea numai dupa realizarea lucrarilor de deviere retele electrice si sau
coexistentd, daca s-a optat pentru acesta varianta sau acceptarea de cétre operatorul de retea a
modificarii pozitiei abiectivului fatd de amplasamentul propus.

7.8. Sa respecte termenii si conditiile stabilite de Operator in baza fisei de coexisten{a/studiu pentru
eliberarea amplasamentului realizat in conformitate cu prevederile Ordinului 25/2016.

8. Caracterul confidential al Contractului

8.1. Pe durata derularii Contractului, o Parte contractant3 nu are dreptul, f&ra acordul scris al celeilaite

Parti:

a. de a face cunoscut Contractul sau orice prevedere a acestuia, unei terte parii;

b. de a utiliza informatjile $i documentele obtinute sau la care are acces in perioada de derulare
a Contractului, in alt scop decét acela de a-gi indeplini obligatiile contractuale.

8.2. Dezvaluirea oricarei informatii fal3 de persoanele implicate in indeplinirea Contractului se va face
confidential i se va extinde numai asupra acelor informatii necesare in vederea indeplinirii
Contractului.

8.3. O Parte contractantd va fi exoneratd de rispunderea pentru dezvaluirea de informatii referitoare
la contract, dupa caz, daca:

a. informatia efa cunoscuti P3dii inainte ca ea sa fi fost primit3 de la cealalta Parte;

b. informatia a fost dezviluitd dupa ce a fost obfinut acordul scris al celeilalte Parti pentru
asemenea dezvaluire;

c. Partea contractants a fost abligats in mod legal s& dezvaluie informatia.

9. COMUNICARI

9.1. Partile iau act c& orice comunicare, cerere, ofertd, propunere, instruire sau document ce se va
efectuafincheia intre sau de catre Parti in legatura cu prezentul Contract va fi formulat(d) in scris
si transmis(a) folosind urmatoarele coordonate:

a. in cazul unei comunicari citre Operator:
Catre: E-Distributie BANAT S.A., Unitate Teritoriala Arad;
Adresa: Arad, bd. tuliu Maniu, nr. 65-71;
Telefon: 0257-205702,
Fax: 0372-875274,
E-mail: lidiaelena tolcad
In atentia: Tolca Lidia

b. in cazul unei comunicari citre Solicitant:
Catre: SC PG LUAR SRL,
Adresa: localitatea Arad, judetul/sectorul Arad, str.Egalitatii, nr. 31;
Telefon: 0723313315
Fax: [¢]
E-mail:
in atentia:

9.2. Documentele/comunicarile scrise trebuie inregistrate atat in momentul transmiterii, cat §i in
momentul primirii.

9.3. Comunicarile intre Parti se pot face si prin postd, fax sau e-mail, cu conditia confirmdrii in scris a
primirii comunicarii. Dacd o comunicare a fost transmisa prin postd recomandata, aceasta va fi
considerata ca fiind primita in data indicat pe confirmarea de primire. Daca o comunicare este
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transmisa prin fax/e-mail, atunci aceasta va fi consideratd ca primitad in prima zi lucratoare
ulterioara datei la care a fost transmisa.

10. Dreptul de proprietate

10.1. Capacitétile energetice mutate/deviate ca urmare a realizérii Lucrérilor sunt si rdaméan in
proprietatea Operatorului.

11. incetarea Contractului

11.1.  Prezentul Contract inceteaza:

a. laexpirarea duratei de valabilitate a Contractului prevadzute 1a art. 4. de mai sus;

b. incaz de fortd majord, conform art. 12.3. de mai jos;

c. prin acordul Partilor, materializat in scris, prin incheierea unui act aditional la prezentul
Contract;

d. prin reziliere, de plin drept, fard interventia instantei de judecat, fard punerea in intarziere
(aceasta rezultand din simplul fapt al neexecutérii) si f&ra nicio alti formalitate prealabil3, in
urméatoarele cazuri;

i. atunci cand Solicitantul nu respecta termenele prevazute la art. 7.1. §i 7.2;
i. in situatia nerespectdrii de catre Solicitant a obligatiilor stabilite la art. 5, 7.5., 7.6., 7.8,
7.9.

11.2. Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul Contract de cétre Partea in culpad da dreptul
Partii lezate de a pretinde plata de daune-interese. Partea in culpa este raspunzitoare pentru
acoperirea intreg prejudiciului suferit de cealaltd Parle ca urmare a oricaror pretentii, daune,
pierderi, prejudicii, costuri si cheltuieli rezultate din/declansate de neexecutarea sau executarea
necorespunzatoare de catre Partea in culpa a obligatiilor ce fi revin potrivit acestui Contract.

12. Forta majora

12.1. Forfa majord, asa cum este ea definitd si reglementatd de lege reprezinta orice eveniment
extern, imprevizibil, absolut invincibil si inevitabil care exonereazé Partile de neindeplinirea sau
indeplinirea necorespunzatoare a obligatiilor asumate prin prezentul Contract, pe toata perioada
in care aceasta actioneaza.

12.2. Foria majora va fi constatatd de Camera de Comert i Industrie a Roméniei si va fi probata cu
un certificat emis de aceasta.

12.3. Partea care invoca forfa majora trebuie s& notifice acest lucru in scris celeilalte Parfi, complet,
in decurs de 48 (patruzeci gi opt) de ore de la aparitia acesteia, apreciind si perioada in care
urmarile ei inceteaza. Partea care invocd forfa majord va lua toate masurile care ii stau la
dispozitie in vederea limitarii consecintelor acesteia. indeplinirea obligatiei de comunicare a
fortei majore nu Tnlaturd efectul exonerator de raspundere al acesteia, dar antreneazi obligatia
Parii care trebuia s& o comunice de a repara pagubele cauzate celeilalte Parti prin faptul
necomunicarii.

12.4. Dac3 forta majora actioneaza sau se estimeaza in mod rezonabil ca va actiona o pericada mai
mare de 3 (trei) luni, fiecare Parte va avea dreptul sa notifice celeilalte Parti incetarea de plin
drept a prezentului Contract, fara ca vreuna din Péarti sa poat3 pretinde celeilalte daune-interese.

13. Solutionarea litigiilor si legea aplicabila

13.1. Parile vor face toate demersurile pentru a rezolva pe cale amiabild, prin tratative directe, orice
neinfelegere sau disputd care se poate ivi intre ele in cadrul sau in legaturd cu indeplinirea
Contractului (inclusiv cu privire la executia, interpretarea, punerea in aplicare si incetarea
acestuia).

13.2. Incazulincare, dupa 15 (cincisprezece) zile de la inceperea acestor tratative, Parile nu reusesc
sa rezolve in mod amiabil repectiva divergent&, atunci disputa care rezultd din sau este in
legatura cu acest Contract va fi solutionata de céatre instanta judecatoreascd competentd din
Romania.

13.3. Prezentul Contract este guvernat si se interpreteaza conform legilor din Romania.
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14. Alte clauze

14.1. In aplicarea art.3, documentatia anexaté va include si:

i. declaratia unilaterald In formd autentic a proprietarului imobilului - teren si/sau constructie afectat de

capacitatile ce urmeazd a fi deviate/mutate ca urmare a executdrii Lucranilor, avénd ca obiect:

a) respectarea de cdlre acesta a exercitanii de catre Operator a dreplurilor legale de uz si servitute
prevézute de legisiatia in domeniu, in favoarea Operatorului, pe durata de existen{d a capacitatii
energetice deviate/mutate ca urmare a execuldrii Lucrarilor;

b) daca este cazul, asumarea obligafiei ca pand la data realizarii documentaliei tehnice aferente

autorizatiei de construire (DTAC) pentru edificarea capacitétilor energetice deviate/mutate ca urmare a

execuldrii Lucrarilor s& prezinte contractul de superficie, incheiat in forma autenticd, avénd ca obiect
constituirea dreptului de superficie asupra terenului afectat in vederea edificarii si amplasérii postului
de transformare, parte a capacitéfilor energetice ce se vor devia/muta ca urmare a execularii Lucrarilor,
conform art. 693 si urmatoarele din Codul Civil, in favoarea Operatorului de cétre titularul dreptului de
proprietate asupra terenului pe care se va amplasa postul de transformare, pe o durata de 99 {noudzeci

si noud) de ani, cu obligafia de reinnoire pe durata de viafd a capacitafii energetice respective si a
obligatiei de a respecta necondifionat acest drept, garantand pe Operator impotriva pierderii totale sau
partiale a acestui drept, precum i impotriva oricaror tulburari ale acestui drept, provenite din partea
unor tertfi, alaturi de dovada intabulérii contractului de superficie in cartea funciaré; si
¢) obligafia de a coopera si prezenta orice documente (inclusiv contracte) ar fi solicitate ca fiind
necesare de catre autoritafile publice compentente pentru emiterea autorizafiei de construire pentru
realizarea Lucrdrilor, din perspectiva drepturilor reale necesare mutdarii/devierii capacitafii energetice ca
urmare a executarii Lucrrii;

ii. dupd caz, actele care atesta dreptui de proprietateffolosinta (inclusiv dar fara a se limita la contract
de vanzare, contract de inchiriere, contract de superficie) asupra terenurilor pe care urmeaza sa fie
amplasate capacitatile energetice deviate/mutate ca urmare a executarii Lucrarilor;
ifi. dupé caz, conventiile pentru exercitarea drepturilor de uz si servitute asupra terenurilor proprietate
privald pe care urmeaza sa fie amplasate capacitélile energetice deviate/mutate ca urmare a execulari
Lucréarilor;

iv. dupd caz,limputernicirea data de Operator Solicitantului pentru ca acesta din urma sé incheie actele
de la punctele ii-jii de mai sus in numele si pe seama Operatorului.

14.2. n aplicarea art. 7 din prezentul Contract, Solicitantului Ti incumba indeplinirea obligatiilor sus-
mentionate panad la data realizdrii documentatiei tehnice aferente autorizatiei de construire
;DTAC) pentru Lucrari.

n aplicarea art. 7 din prezentul Contract, Solicitantului ii incumbéa obligatia de a prezenta orice
documente (inclusiv contracte) ar fi solicitate ca fiind necesare de autorildfile publice
compentente pentru emiterea autorizaliei de construire pentru realizarea Lucrarilor, din
perspectiva drepturilor reale necesare mutarii/devierii capacitdfii energelice ca urmare a
executdrii Lucrarii, intr-un termen rezonabil, dar nu mai térziu de 30 (treizeci) zile de la momentul
solicitarii autoritatii competente.

14.4. Pand la solufionarea cererii autoritatilor competente conform articolelor de mai sus precumn si
pana la constituirea si intabularea dreptului de superficie conform art. 15.1.i) b) de mai sus, toate
termenele obligaliilor prevazute la. arl. 6 in sarcina Operatorului a cédror indeplinire depinde de
emiterea autorizaliei de construire aferente Lucrdrilor - precum fncheierea contractului de
execulie, executarea $i recepfia Lucrdrilor, se decaleaza corespunzator raportat la data emiterii
de cétre autoritatile competente a autorizatiei de construire aferente Lucrérilor. Neindeplinirea
de catre Operator a obligafiilor sale din rafiuni ce fin de intérzierea/imposibilitatea emiterii
aulorizatiei de construire de cétre autoritdtile competente nu este consideratad o neindeplinire
culpabila.

14.3.

15. Dispozitii finale

15.1. Solicitantul nu va putea transfera sau cesiona acest Contract si nici drepturile si obligatiile
decurgand din acesta fara acordul prealabil scris al Operatorului.

15.2. Toti termenii, prevederile si garantile Partilor efectuate in conformitate cu termenii acestui
Contract vor ramane in vigoare conform legit aplicabile, cu exceptia cazului in care contextul
impune altfel.

UZ CONFIDENTIAL

E-Distrbute Banat S A - Timigoara jud Timig & Pestalozzine 3-8 PagnaS¢n?
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15.4.

15.5.

15.6.

15.7.

15.8.

156.9.

15.10.

-distributie

INTERNAL

UZ CONFIDENTIAL
Banat Conform Poiiticii de Clasificare §i Tratare a Informaliei nr. §9/31.03.2016

Daca vreuna din clauzele prezentului Contract este sau devine nuld sau inaplicabila, aceasta
nu va afecta celelalte clauze ale Contractului. Orice asemenea clauza va fi inlocuitd in cadrul
unui acord incheiat in scris si semnat de catre ambele Parli cu o altd clauzd sau prevedere
valabild care va produce, in limitele legalitatii, un rezultat cat mai apropiat de intelegerea initiala
a Partilor.

Cu exceptia cazului in care se prevede altfel, niciun amendament la prezentul Contract nu va fi
valabil decat daca este incheiat in scris §i semnat de ambele Parii.

Nicio neexercitare sau intarziere in exercitarea de cétre o Parte a oricarui drept sau remediu in
temeiul acestui Contract nu va constitui 0 renuntare la acestea, iar exercitarea individuald sau
partial3 a oricarui drept sau remediu nu va impiedica exercitarea ulterioara a respectivului drept
sau remediu sau exercitarea oricarui alt drept sau remediu.

Prin semnarea prezentului Contract, Partile confirma ca acceptd in mod expres atat clauzele
standard, cét si clauzele neuzuale cuprinse in prezentul Contract, faptul ca toate prevederile
acestuia au fost negociate si acceptate ca atare (inclusiv dar fara a se limita la cele privind
limitarea raspunderii, denuntarea unilaterald, dreptul aplicabil si solufionarea disputelor),
semnarea Contractului in prezenta forma echivaland cu acceptul expres al Partilor, prevazut de
art. 1.203 Cod Civil, privind toate si oricare dintre clauzele Contractului.

Partile declara si garanteaza ci sunt autorizate s incheie, s3 indeplineasca si s& execute
obligatile asumate prin prezentul Contract si c@ persoanele care vor semna Contractul in
numele lor au deplind autorizare pentru aceasta. Executarea Contractului si indeplinirea
obligatiilor asumate prin acesta nu reprezinta o incéicare a niciunei prevederi legale si a niciunei
decizii sau hotarari aplicabile Partilor si nu reprezinta o incalcare a niciunei prevederi ale actelor
constitutive sau rezolutii ale organelor de conducere ale Pariilor.

Solicitantul ia la cunostin{a si injelege c& Operatorul respecta principiile Codului Etic Enel in
ceea ce priveste administrarea afacerilor i regulile interne. Codul Etic Enel poate fi consultat la
urmatoarea adres3 de web http://mww.enel.rofro/companie/profil/cod etic. pdf.

Solicitantul ia la cunostinta si intelege ca Operatorul a adoptat Planul Tolerantd Zero impotriva
Coruptiei (,Planul”), angajalii sai obligdndu-se la onestitate, transparenta si corectitudine in
privinta prestarii activitafilor profesionale si de asemenea, acelagi angajament este solicitat si
partenerilor de afaceri, fie persoane, grupuri gi institutii care contribuie la implementrea misiunii
sale, sau care sunt implicate in activitdtile relevante. Solicitantul declard c& aderd la
angajamentul luat de Operator si se angajeaza s respecte legile privitoare la protectia in munca
a minorilor gi femeilor, legea egalitatii de tratament, impotriva discrimindrii, abuzurilor, harjuirilor,
legea libertatii de a infiinfa sau a adera ia un sindicat, libertatea asocierii i reprezentarii,
interzicerea muncii forjate, respectarea mdsurilor de protejare a mediului inconjurator,
respectarea condi;iilor igienice si sanitare $i respectarea proviziilor, ratei salariilor, contributiilor
asigurarilor si conditiilor fiscale (plata obhgatone a lmpozstulun pe venit din salarii) si se refer3 la
toate categorile de persoane angajate in urma punerii in aplicare a Contractului. In cazul
incalcarii prezentului articolul, Operatorul are dreptul de a denunfa unilateral Contractul si a
solicita daune dovedite de la Solicitant.

Solicitantul ia la cunostinta si intelege ca firmele din Grupul Enel respectd prevederile Global
Compact si in conformitate cu articolul 10 al acestuia, urmaregte sa respecte angajamentul de
a lupta impotriva oricarei forme de coruptie. Prin urmare, Operatorul interzice recurgerea la orice
tip de promisiune, ofertd sau cerere necuvenitd cu plata in bani sau alte foloase, in scopul de a
obtine un avantaj in relalia cu propriul mandatar si aceastd interdictie este extinsa la tofi
angaja;ii Solicitantul declara ca a luat la cunostiin{d despre angajamentele asumate de Operator
si se obliga s& nu ofere sau sa ceara o platd necuvenitd in aplicarea acestui Contract in interesul
Grupului Enel sifsau in beneficiul angajatilor. In cazul inc3lcarii prezentului articolul, Operatorul
are dreptul de a denunfa unilateral Contractul si a cere Solicitantului acoperirea dauneior
suferite si dovedite de catre Operator.

UZ CONFIDENTIAL
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G‘det”que UZ CONFIDENTIAL

Banat Conform Politicii de Clasificare §i Tratare a informatief nr. 59/31.03.2016

15.11. Solicitantul ia la cunostinta si intelege faptul ca falsul in declaratii va acorda Operatorului dreptul
de a denunia unilateral Contractul, oricand si faré nicio formalitate si de a cere acoperirea
daunelor suferite si dovedite de catre Operator.

15.12. Contractul reprezintd intreaga vointd si singura intelegere a Partilor referitoare la aspectele
reglementate prin prezentul Contract si anuleazi orice alte proiecte, intelegeri anterioare,
promisiuni, declaratii, garantii sau acorduri de orice naturd, scrise sau verbale, intre Pari in
legatura cu acesta.

Prezentul Contract s-a incheiat astazi, .................... ("Data Semnarii”), in 2 (doud) exemplare
originale, din care unul pentru Solicitant si unul pentru Operator.

E-Distributie Banat SA SC PG LUAR SRL
Manager Unitateg Teritoriala Arad —
Stanca Gabriela Maria R
J & |
PGLuay
Intocmit 7 sl 2
“TreorS” X
Molnar ludith 2y Rﬁé y
UZ CONFIDENTIAL
E-Distntuve Banat SA - Timugeara jud Timy. sir Pestalozninr 3-8 Pagna 7 dn 7

Cod umc de integstrare 14350379 nr de crdna in registng comeruln J35274/04 03 2002
Capial sooal subscns 5 varsat 382 153 BOO le
www e-distnbute com
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Transelectrica®
Socletate Administrath In Sistam Duaiist

STT Timigoara - Serviciul Tehnic

Catre 502
PG LUAR SRL 12 0f " 2ope,

Referitor: Documentatia inregistratd la C.N.T.E.E. .Transelectrica” S.A. - Sucursala
Teritoriala de Transport Timigoara cu nr. 377/10.01.2024, depusa de catre dumneavoastra
in vederea obtinerii avizului de amplasament pentru obiectivul ,,Elaborare PUZ gi RLU -
Dezvoltare zond cu functiune prestiri servicii/lcomert, depozitare, logistici, CF
361023 Arad, Arad, Jud. Arad”, va comunicdm urmatoarele:

A. In aceastd faza a realizarii obiectivului dumneavoastra, pentru care afi obtinut certificatul
de urbanism nr. 7 din 6.01.2023, emis de Primadria Municipiului Arad, nu se impune
emiterea unui aviz de amplasament de catre Compania noastrd, intrucat Metodologia
pentru emiterea avizelor de amplasament de cétre operatorii de refea, aprobatd prin
ordinul ANRE prin Ordinul nr. 25/22.06.2016, nu se aplica in situatia avizarii unui plan
urbanistic zonal (PUZ).

Avizul de amplasament prevazut in Metodologie, este unul din avizele/acordurile necesare
autorizarii construirii/desfiintarii unui obiectiv si prevazut in certificatul de urbanism in
scopul obtinerii autorizatiei de construire/desfiintare.

B. in urma analizarii documentatiei primite, am constatat ¢ imobilul-terenul, pe care se va
amenaja obiectivul mentionat mai sus nu este amplasat in zona de siguran{d a vreunei
capacitdti energetice, existente sau viitoare, aflatd in gestiunea C.N.T.E.E.
"Transelectrica™ SA, prin urmare, ne exprimam acordul pentru realizarea obiectivului.

Prezenta nu constituie aviz de amplasament §i s-a emis in 2 exemplare.

Compania Nationald de Transport al Energiei Electrice ,Transelectrica” SA

reprezentatd statutar prin

StefapHEBMUNTEANU Florin - Cristian TATARU
oSadingh al Dsectoratilui Membru al Directoratului

i | Prin

| RTH . Luca Nicolae IACOBICI
gogra B Director tehngc. 81T Timigoara
RESEOBLAR E03T 27 B - Cf. Procuraf. 50944/ 26.10.2023

rirtonjuncti in aplicarea art. 26 din Actul constitutiv!

Sef Serviciul Tehnic Intocmit
lon POPESCU {x Resp. emitere AA
Mihgela BURAN
6 1 Y :
~-
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DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Gaz Timisoara Independentei 26-28 300207 Timisoara
PG LUAR

AVIZ DE PRINCIPIU

214970686/25.03.2025

Stimate domnule/doamni PG LUAR,

Urmare a solicitérii dumneavoastrid 214968724 din 21.03.2025 , va
comunicam avizul de principiu, necesar intocmirii documentatiei pentru
faza PUZ, denumire lucrare ELABORARE P.U.Z. SI R.L.U.
DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI
SERVICII/COMERT, DEPOZITARE,LOGISTICA din Judetul

ARAD , Localitatea Arad, Nr.CF:361023

1. Prezentul aviz nu autorizeazi executarea constructiilor amplasate in

vecindtatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusi analizei nu exista obiective ale sistemului de
distributie a gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie

anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni pana la 24.03.2026 .

Cu respect,
Ileana Radescu
Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara

Emitent,
Nicoleta-Daniela Lazarean

NICOLETA- Digitally signed by NICOLETA-
DANIELA LAZAREAN

DANIELA Date: 202502.25 08:40:34
LAZAREAN #0200

Delgaz GRID SA
Departament Acces la Retea Gaz

Timisoara Independentei 26-28
300207 Timisoara

www.delgaz.ro

Nicoleta-Daniela Lazarean
0745164021

nicoleta-
daniela.lazarean@delgaz-grid.ro

Abreviere: Timisoara

Presedintele Consiliului de
Administratie
Volker Raffacl

Directori Generali

Cristian Secosan (Director
General)

Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evoiu (Adj.)
Cristian Nicolae Hrimi (Adj.)

Sediul Central: Targu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
J2000000326265

Banca BRD Térgu Mures

IBAN:
ROIIBRDE270SV27540412700
Capital social subscris
778.208.685 lei din care
777.168.994,25 lei varsat

12




DELGAZ
grid

Imobil ce face scopul avizului [] Imobile
—=Retea in lucru —=Retea Presiune Medie
—eRetea Presiune Joasa . Retea Presiune Redusa

Prezentul plan insoteste avizul nr. 214970686/25.03.2025

Nicoleta-Daniela Lazarean

NICOLETA-
DANIELS Date: 2025.03.25
LAZAREAN  Seeriios

Digitally sigred by
NiELA




orange’

Orange Romania SA
Tandem Building
Str. Matei Millo Nr.5,
Sector 1, Bucuresti,
Romania

Phone: 203 30 00
www.orange.ro

Aviz
To: ADRIAN POP From: Orange Romania
Company: PG LUAR SRL Departament Networks/Infrastructure
Fax: Telefon 2033000
Telefon: 0749111572 Pagini, inclusiv. 3
Date: 04-04-2025 aceasta:
Referinta AF0699109/23379/2151
4

Referitor la cererea dvs. din data de 27-03-2025 prin care solicitati avizul S.C.ORANGE ROMANIA S.A., pentru
lucrarea ELABORARE PUZ S| RLU: DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI SERVICII/COMERT,
DEPOZITARE, LOGISTICA in Arad, jud.Arad, va comunicam:

aviz pozitiv conditionat

Prezentul aviz este _Valabil doar insotit de Conditiile Tehnice avand aceeasi referinta ca prezentul document, emise
de SC Protelco SA si atasate.

ORANGE Romania S.A.

Orange Romania SA - Cod unic de inregistrare: 9010105
QAF604v.1
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PROTELCO

S.C. PROTELCO S.A.
Reg. com.: J29/977/1996;CIF:R0O8606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA
IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

Data: 03-04-2025 09
Referinta: AF06991091233791....33¥ ?

Catre: _

PG LUAR SRL

ADRIAN POP

conform Certificat de Urbanism nr.7 din 06.01.2023

In atentia,
ADRIAN POP

CONDITII TEHNICE Conform solicitare

AF0699109/23379 din data 27-03-2025
Ca raspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului Orange Roménia S.A. pentru Jucrarea

‘ELABORARE PUZ S| RLU: DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI SERVICI/COMERT,

DEPOZITARE LOGISTICA, conform Certificat de Urbanism nr.7 din 06.01.2023, Arad, Arad
va comunicam urmatoarele:

CONDITII TEHNICE

prlvmd respectarea urmatoarelor masuri, menite a proteja instalatiile de telecomunicatii aflate in exploatare,
executia lucrarilor proiectate (mai jos sunt enumerate conditiile impuse).

Investitia nu afecteaza direct infrastructura FO Orange. Poate sa apara risc de afectare la amenajare
acces sau realizare bransamente subterane la utilitati.Pentru astfel de cazuri se recomanda solicitare
asistenta’ Ia predare amplasament.

Mentlonam ca nerespectarea conditiilor atrage nulitatea Avizului exprimat de catre Orange Romania S.A. si
suportarea de catre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din aceasta.

Preze_ntul document insoteste avizul si este valabil un an de zile de la data eliberarii.

In cazul avarierii instalatiilor de comunicatii veti suporta contravaloarea pagubelor rezultate si valoarea lucrarilor
de restabilire a functionalitatii lor, conform reglementarilor tehnice in vigoare si legii specifice in vigoare.

Este interzisa folosirea informatiilor referitoare la instalatiile de telecomunicatii, pentru alte scopuri decat cele
pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti.

Masurile suplimentare impuse de lucrarea dumneavoastra sunt prezentate pe verso, facand parte integranta din
avizul de principiu conditionat emis de Orange Roméania S.A.

DIRECTOR OPERATIUNI COORDONAFOB ~ ="~ "~ ~|MENT
Ing. Patpma@nstantin . _n
I INLOOGMII
Viulet Aleﬂcandra

—



PROTELCO

S.C. PROTELCO S.A.
Reg. com.: J29/977/1996;CIF:RO8606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA

IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

CONDITII SPECIALE

In scopul protejarii infrastructurii de fibra optica se poate solicita asistenta tehnica la predarea de
amplasament. Acest lucru se va anunta cu 14 zile in avans la fax 0244306100 si telefon 0244375689
interior 114-Constantin Patrasca Se poate solicita asistenta tehnica pe baza de comanda si se taxeaza
conform urmatoarelor tarife: 1000 RON/zi. Conditie obligatorie de respectat:

Solicitantul prezentelor conditii tehnice raspunde conform legii, de respectarea conditiilor generale si speciale cu
privire la proiectarea si executarea de lucrari IN ZONA DE PROTECTIE A RETELELOR DE
TELECOMUNICATII.

« PENTRU A PREINTAMPINA DETERIORAREA ORICAROR RETELE DE TELECOMUNICATII EXISTENTE IN
ZONA LUCRARILOR DUMNEAVOASTRA SE POATE SOLICITA ACORDAREA ASISTENTEI TEHNICE.

Constructorul este OBLIGAT SA COMUNICE IMEDIAT LA ORANGE ROMANIA S.A., telefon nr. 0374443275,
0374744741, email : NSG2@orange.ro, orice deteriorare (sau afectare) a retelei de telecomunicatii din zona

lucrarilor. -
COORﬂOWMPARTIMENT INTOGMIT
T Viulet Ajexandra

o . Al
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA ) Nr. 323 639
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 15.12.2023
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. _/2

»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hirtie

Catre,

S.C. PG LUAR S.R.L.

La cererea dumneavoastrda cu nr. 323 639 din 07.12.2023, prin care solicitati
Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: P.U.Z. SI R.L.U.-
"DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI SERVICII/COMERT,
DEPOZITARE, LOGISTICA, amplasatd in judetul ARAD, municipiul/oragul/comuna
ARAD, satul ..., strada ..., numarul ..., CF 361023, vd comunicim ci se respecti
prevederile actelor normative care reglementeaza activitatea de securitate la
incendiu, motiv pentru care va emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

"Incepdnd cu data de 01.01.2024, inspectoratele judetene pentru situatii de
urgenta vor primi solicitarile din domeniul avizarii/autorizarii privind securitatea la
incendiu/protectie civild EXCLUSIV IN FORMAT ELECTRONIC, pdf. sau word, cu
semnaturd electronica a beneficiarilor sau a proiectantilor/verificatorilor/expertilor
tehnici atestati, dupd caz”.

Cu stima, _
INSPECTOR SEF:
Colonel /=. (!

CRISTIAN-NICOLAE GARBAU

NESECRET

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.12.12 / Fax: 0257 /25..67.12
Email: isujar@isuarad.ro



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA ) Nr. 323 638
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 15.12.2023
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. __12

»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hirtie

Catre,

S.C. PG LUAR S.R.L.

La cererea dumneavoastrd cu nr. 323 638 din 07.12.2023, prin care solicitati
Acord favorabil de protectie civild pentru investitia: P.U.Z. SI R.L.U.-"DEZVOLTARE
ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI SERVICII/COMERT DEPOZITARE,
LOGISTICA, amplasata in judetul ARAD, mumclplul/orasul/comuna ARAD, sat .
strada ..., numdrul FN, CF 361023, va comunicim ci se respectd prevederile actelor
normative care reglementeaza activitatea de protectie civild, motiv pentru care va
emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

“Incepdnd cu data de 01.01.2024, inspectoratele judetene pentru situatii de
urgenta vor primi solicitdrile din domeniul avizdrii/autorizdarii privind securitatea la
incendiu/protectie civili EXCLUSIV IN FORMAT ELECTRONIC, pdf. sau word, cu
semndturd electronicd a beneficiarilor sau a proiectantilor/verificatorilor/expertilor
tehnici atestati, dupd caz”.

Cu stima,
INSPECTOR SEF
Colonel /7

CRISTIAN-NICOLAE;GA' BAU

¥

NESECRET

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.12.12 / Fax: 0257/25..67.12
Email: isujar@isuarad.ro



MINISTERUL SANATATII
S48\ § DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
Jo 310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
A Tel. 0257. 254, 438 ; Fax: 0257. 230. 010
S web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 09/16.01.2024

NOTIFICARE
de asistentd de specialitate de sanatate publicd

Date identificare solicitant §i calitatea acestuia:

PG LUAR SRL

Localitatea: Arad, str. Egalitatii, bloc 31, jud. Arad

Date identificare obiectiv notificat:

Localitatea: Arad, CF nr. 361023, jud. Arad

Activitatea/activititile pentru care este notificat obiectivul

ELABORARE PUZ SI RLU: DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI
SERVICII/COMERT, DEPOZITARE, LOGISTICA

FAZA: PUZ

Proiect nr: 293/2023

Proiectant: SC TARA PLAN SRL

Numirul si data intocmirii referatului de evaluare, numele §i prenumele specialistului 40/16.01.2024
Parscuta Dinu, medic specialist igiena.

In urma evaludrii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este in concordant3 cu legislatia nafionala privind conditiile de igieni si sdnétate publica.

Notificarea este valabila atat timp ct nu se modificd datele din memoriul tehnic si proiect.

DIRECTOR EXECUTIV SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
DR. IRIMIE CECILIA GABRIELA IN SANATATE PUBLICA
—— DR. CITU MAR(%\’RHTA MIHAELA
CeC| I |d- Digitally signed
. by Cecilia- /
Gabnela Gabriela Irimie !
Date: 2024.01.16

Irimie 14:09:00 +02'00"

Red. As. Pintilie Viorica

}



MINISTERUL CULTURII

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA ARAD
310126 ARAD- ROMAN[A str. Gheorghe Lazar nr. 21, tel. 025 7280982 e-m -mail: djcarad2017@gmail.com

Nr. 13/16.01.2024

APROBAT,
Directoyy Executiv
Adrian La nfiuiSIMON

Citre,
SC PG LUAR SRL, mun. Arad, str. Efgalitatii nr. 31

AVIZ NR.7/U/16.01.2024
Privind: Dezvoltare zond cu functiune prestéri servicii/comert, depozitare, logistica,
mun. Arad, extravilan

Statut LMI: amplasament situat In extravilanul mun. Arad, in zona sitului arheologic
reperat nr. 42, conf. Studiu de fundamentare PUG Arad
Adresa: mun. Arad, extravilan

Nr. pr./faza/Den: 293/2023 / PUZ - DEZVOLTARE ZONA CU FUN CTIUNE

PRESTARI SERVICII/COMERT, DEPOZITARE, LOGISTICA
Proiectant: SC TARA PLAN SRL, mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu nr. 15/A
Titular: SC PG LUAR SRL, mun. Arad, str. Efgalitatii nr. 31

Documentatia transmisd cu adresa inregistratd la Directia Judeteand pentru Culturd Arad (DJC
Arad) nr. 13 / 09.01.2024 cuprinde extras CF, CU 7/2023, aviz oportunitate 33/2023, memoriu
prezentare, analiza situatiei existente, reglementari urbanistice - zonificare.

Se propun: Reglementari urbanistice cu stabilirea zonificdrilor functionale si a
regulamentului local de urbanism pentru destinatiile propuse de zond servicii/comert, logistica
si/sau depozitare (ex. Peco tiruri, service auto, parcare securizatd, clidiri administrative, de
prezentare, de pazid), cu dotdrile aferente pe suprafata totala de 64.225 mp, cu un regim maxim de
P+2E, iniltime la cornisd/atic max. 15 m, POTmax = 50%, CUTmax = 1,50.

In baza Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd in Monitorul
Oficial nr. 938/2006, Titl. III, Cap. II, Art. 34 alin. 5, in urma analizdrii documentatiei din punct de
vedere a protejdrii monumentelor istorice, a zonelor de protectie a acestora si a zonelor construite
protejate, se acorda:

AVIZ FAVORABIL,
pentru pr. nr. 293/2023, faza PUZ — Dezvoltare zoni cu functiune prestiri servicii/comert,
depozitare, logistici, mun. Arad, extravilan, cu urmitoarele condltu

— Amplasamentul propus este situat In zona cu potential arheoloigc si in vecinatatea unui sit,
arheologic reperat;

— Prezentul aviz este valabil pentru faza PUZ, cu conditia completarii in Regulamentul local
de urbanism a obligatiei titularului de investitie, ca lucrdrile de construire aferente destinatiilor
propuse sa se realizeze cu supraveghere arheologica pe toatd durata lucrarilor de infrastructurd, in
baza unui contract care va fi prezentat odatd cu solicitarea avizului de specialitate de la Directia
Judeteand pentru Culturd Arad, aviz care se va solicita prin Certificatul de Urbanism;

Cod aviz: M — obiective monument istoric; U - documentatu de urbanism; Z — zone construite protejate Pag;e
sau zona de protectie a monumentelor istorice; ZA — zone construite protejate sau zona de 10of2
protectie a monumentelor istorice delimitate prin documentatii de urbanism avizate de MC.




— In conformitate cu prevederile Ordonantei republicate nr. 43/2000 privind protectia
patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national — publicata
in Monitorul Oficial nr. 352/2005, aprobatd cu modificéri i completdri prin Legea 258/2006 —
publicatd in Monitorul Oficial nr. 603/2006, supravegherea arheologicd pe durata lucrarilor de
sapaturd se realizeazd numai de catre specialisti atestati Tn domeniul arheologic. Lista specialistilor
se poate consulta pe site-ul ministerului, la adresa www.cultura.ro sau la Complexul Muzeal Arad.

Intocmit: Responsabil Patrimoniul Imobil DJC Arad
arh, "~ TOSMA_ consultant At N lihat GROZAV

Taxa de avizare este in valoare de 0,00 lei (scutire/conf. 1.422/2001 art.26).
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct in data de (2. O/ 2225 .

Cod aviz: M — obiective monument istoric; U — documentatii de urbanism; Z — zone construite pr&ejate Pag.
sau zona de protectie a monumentelor istorice; ZA — zone construite protejate sau zona de 20f2
protectie a monumentelor istorice delimitate prin documentatii de urbanism avizate de MC.




2 MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
B2 DIRECTIA GENERALA LOGISTICA

Bucuresti, Eforie 3, Sectorul 5
~ Tel: 021.264.86.12 / Fax: 021.312.44.21 / e-mail;
avize@mai.gov.ro

4[E NESECRET
HEP Exemplar nr.: 1/2
A Nr.: 350830
Data: 01.03.2024

Citre

URSACHI DANIELA
Municipiul Arad, str. Tudor Viadimirescu nr. 15/A, judetul Arad

Ca urmare a solicitdrii dumneavoastrd referitoare la documentatia pentru Plan Utrbanistic Zonal
nDezvoltare zona cu functiune prestiiri servicii/comert, depozitare, logistici” cu amplasament in
extravilanul municipiului Arad, CF nr. 361023, nr. cad. 361023, judetul Arad, beneficiar: PG LUAR
S.R.L., va comunicim avizul favorabil in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001' si
Precizarile* aprobate prin Ordinul comun al Ministerului Lucrdrilor Publice si Amenajdrii
Teritoriului, Ministerului Apdrdrii Nationale, Serviciului Romdn de Informatii si Ministerului
Afacerilor Interne nr. 3422/1995.

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 7 din 06.01.2024, emis de
Primdria Municipiului Arad si este valabil numai lnsotit de plansa Reglementdri urbanistice vizati de
noi spre neschimbare.

Se vor respecta cu strictete limitele amplasamentului si solutiile tehnice de realizare previzute in
documentatie.

fn cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturd la adresa sistemelor si instalatiilor
aflate in administrarea M.A.L., avizul se considerd automat suspendat pani cand se vor lua masurile
necesare care s asigure Incetarea si nerepetarea acestora.

Prezenta adresd nu se substituie celorlalte avize impuse, dupa caz, de legislatia privind regimul zonei
de frontierd; regimul armelor, munitiilor, substantelor toxice periculoase; prevenirea si stingerea
incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiei conduce la anularea de drept a avizului dat de unitatea noastrs, ct si
rdspunderea juridica a beneficiarului investitiei.

DIRECTOR l(’}ENERAL

1 Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare;

2 Precizarile privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentra
autorizarea executdrii constructiilor.
S —

Pagina1din1
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U.M. 0362 BUCUREST! NECLASIFICAT
Nrjé)wl/gi din 3204@% Exemplar unic

~

Catre

PG LUAR S.R.L.
- Arad, str. Egalitatii nr. 31, judetul Arad -

La solicitarea dumneavoastra, inregistrata la Serviciul Roman de Informatii cu nr.
207251 din 24.03.2025, privind "Planul Urbanistic Zonal” in vederea realizarii
investitiei "Dezvoltare zona cu functiune prestari servicii/comert, depozitare,
logistica”, in amplasamentul din extravilanul municipiului ARAD, C.F. nr. 361023, nr.
topo. 361023, judetul ARAD, va comunicam ca, in baza prevederilor Ordinului comun
al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului, ministrului de Interne,
directorului Serviciului Roman de Informatii si ministrului Apararii Nationale nr.
4221/1995 si ale art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului, si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, s-a avizat
favorabil documentatia depusa de dumneavoastra.

Orice modificare ulterioara a continutului documentatiei tehnice
prezentate spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii
acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 7 din
06.01.2023, emis de Primaria Municipiului Arad.

Cu stima,

P

SIS 5

SEFUI /P2

SERVICIUL ROMAN DE INFORMAT!I
B-dul. Libertdtii nr. 14, Sector 5, 050706 - Bucuresti - Roméania; www.sri.ro

) NECLASIFICAT
111



ROMANTIA Exemplarul nr..
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Apdrarii
Nr. DT. 4G4
Din (9.02.2024
Bucuresti

Catre,
S.C. TARA PLAN S.R.L.
AVIZ NR. DT/1749

La Certificatul de Urbanism nr. 7 din 06.01.2023;

In baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul cu modificdrile si completdrile ulterioare si Ordinului
Comun al M.L.P.A.T., M.I,, SR.I si M. Ap.N. nr. M.30/1995, Statul Major al
Apararii avizeaza favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul in
suprafatd de 64.225,00 mp, situat in extravilanul municipiului Arad, C.F. nr. 361023,
nr. cad. 361023, judetul Arad, in vederea realizdrii obiectivului de investitii
»wDezvoltare zonid cu functiune prestari servicii/comert, depozitare, logistica”,
conform documentatiei de urbanism depuse. Beneficiar: S.C. PG LUAR S.R.L.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si zonelor functionale
prevazute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio form4, a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Apararii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Incilcarea oricirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului,
cit si raspunderea juridica a beneficiarului.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apardrii, in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar sd trimiteti documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii, ce urmeaza a se realiza in zona studiata, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare si
H.G. nr. 62 din 07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii si de
dezvoltare, precum §i a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este
obligatoriu avizul Statului Major Generql;cu,modificarile si completarile ulterioare.

SEFUL UNITATII MILITARE 025"}j5,,D” BUCURESTI

1din1l
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat ta ANSPDCP cu nr. 20425

37136/26.01.2024

Ref. int. 37136 / 2377

PG LUAR SRL

Adresa de corespondenta: danielaursachi@gmail.com

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stiinta: 2. R.A. ROMATSA

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al Romaniei din 2020,
si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii Aeronautice Civile Romane,
modificata si completata, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din Reglementarea aeronautica civila romana
privind emiterea avizelor la documentatiile tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui
obstacole pentru navigatia aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian al
Romaéniei — RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia “PUZ - dezvoltare zona cu functiune prestari servicii/comert, depozitare
si logistica”, pe terenul situat in municipiul Arad, NC 361023, CF 361023-Arad, judetul Arad.
Amplasamentul este situat in suprafata de proiectie la sol a zonei lll de servitute aeronautica civila, la
6292,90 m sud fata de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad si la 3463,90 m est de pragul 27 al pistei,
iar cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului este de 126,00 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice: 46°06'59,82"
latitudine N; 21°18'34,92" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea destinatiei obiectivelor, a amplasamentului si a datelor precizate in documentatia
transmisa spre avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere aeronautic,
are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 7 din 06.01.2023;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 15,00 m, respectiv cota absolutd maxima de
141,00 m (126,00 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 15,00 m
inaltimea maxima a constructiilor);

4. Furnizarea la faza DTAC a documentatiei cu coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum
si a cotei terenului in sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialisti autorizati in
domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnétura conform legislatiei aplicabile;

5. Organizarea de santier / macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea se va
solicita avizul AACR ulterior;

6. Utilizarea pentru incaizire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele de fum
rezultate prin arderea combustibililor;

7. lluminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate in sus;

8. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta traficul
aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

9. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere se va face
in recipiente acoperite;

AACR CONTACT ( )
Sos. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Romania
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62, CERE:;:;.ECT
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro
e-mail: contact@caa.ro EN IS0 8001

DG-SA-CA 1/2
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Romamtan CAA

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CiVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

10. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;
11. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la respectarea

prevederilor cuprinse in prezentul aviz;
12. Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa

spre avizare;
13. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incélcarea oricarei conditii de mai sus afecteazd interesul public al sigurantei navigatiei aeriene
si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si materiald a beneficiarului
constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Roména, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA sunt
exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian din zona si de
activitatile desfasurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-SA-CA 2/2
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MINISTERUL AGRICULTURII §I DEZVOLTARII RURALE o (7 P ! % w

AVIZ _ ((CC/
Nr. 437 din 09.08. Job, M/M -

I.In temeiul dispozitiilor art. 47' atin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind w.ciuurea tefitoriului si
urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare si al prevederilor Ordinului ministrului
agriculturii si dezvoltdrii rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si
eliberarea avizelor necesare introducerii in intravilan a terenurilor agricole,

avand in vedere solicitarea Directiei pentru Agriculturd Judetene Arad cu nr. 16492 din 08.07.2024
inregistrata la Directia de Imbunatatiri Funciare si Fond Funciar din cadrul Ministerului Agriculturii si
Dezvoltarii Rurale cu nr. 253338 din 12.07.2024

n baza urmitoarelor documente:

1.Cererea beneficiarului PG LUAR S.R.L. avand C.I.F. 18005299 din 30.09.2005, cu sediul in Municipiul
Arad, Strada Egalitatii, Nr. 31, Judetul Arad; inregistrata la Directia pentru Agricultura Judeteana Arad
cu nr. 14109 din 07.06.2024, pentru emiterea avizului privind clasa de calitate necesar introducerii in
intravilan prin studiu urbanistic de P.U.Z., a terenului cu suprafata de 35.752,00 mp;

2.Certificatul de Urbanism nr. 7 din 06.01.2023, emis de Primaria Municipiului Arad, Judetul Arad;
3.Studiul urbanistic P.U.Z. si Regulamentul local urbanistic aferent P.U.Z.;

4,Studiul pedologic si agrochimic nr. 1319 din 19.12.2023, intocmit de Oficiul de Studii Pedologice si
Agrochimice al Judetului Arad;

5.Avizul tehnic nr. 299 din 21.12.2023, pentru amplasarea constructiilor care se executa in zona
amenajarilor de imbunatatiri funciare, eliberat de Agentia Nationald de imbunatatiri Funciare, Filiala
Teritoriala de Imbunatatiri Funciare Arad;

6.Nota de calcul nr. 14531 din 14.06.2024 privind tariful datorat pentru introducerea in intravilan a
terenurilor agricole, intocmit de Directia pentru Agricultura Judeteana Arad;

7.Procesul-verbal de verificare in teren nr. 14530 din 14.06.2024, intocmit de catre reprezentantii
Directiei pentru Agricultura Judetene Arad.

in scopul introducerii in intravilan a terenului agricol in baza studiului urbanistic P.U.Z., in vederea
realizarii obiectivului de investitii: “dezvoltare zond cu functiuni prestdri servicii/comert, depozitare,
logisticd”, de catre beneficiarul PG LUAR S.R.L. avand C.I.F. 18005299 din 30.09.2005, cu sediul in
Municipiul Arad, Strada Egalitatii, Nr. 31, Judetul Arad; pe terenul situat in extravilanul Municipiului
Arad, Judetul Arad, in suprafata de 35.752,00 mp, categoria de folosinta arabil.

Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale emite:

AVIZ

necesar pentru introducerea in intravilan a terenului agricol, in baza studiului urbanistic P.U.Z., cu
suprafata de 35.752,00 mp din terenul cu suprafata totala de 64.225,00 mp inscris in cartea funciara nr.
361023, tarla nr. 384, parcelele nr. 2878/1/1, nr. 2878/1/2, numar cadastral 361023, categoria de
folosinta arabil, teren liber de constructii, clasa de calitate a lll a, situat in extravilanul Municipiului
Arad, Judetul Arad, in vederea realizarii obiectivului de investitii: “dezvoltare zond cu functiuni
prestdri servicii/comert, depozitare, logisticd”.

La elaborarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investitiei, se vor respecta
prevederile:
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-art. 23, alin. (3), Capitolul Il din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

-art. 100 din Legea nr.18/1991, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;
-Legii 138/2004 a imbunatatirilor funciare, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare.

Beneficiarul obiectivului de investitie amplasat pe terenul agricol este obligat sa ia masuri prealabile
executarii constructiei obiectivului, de decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafetele
amplasamentelor aprobate, pe care sa-| depoziteze si sa-l niveleze pe terenuri neproductive sau slab
productive, indicate de Directia pentru Agricultura Judeteana Arad, in vederea punerii in valoare sau a
ameliorarii acestora, conform prevederilor art. 100 din Legea nr. 18/1991, republicatd, cu modificdrile
si completdrile ulterioare.

Beneficiarul obiectivului de investitie va lua masuri corespunzatoare de a nu degrada terenurile si
culturile din zona limitrofa, altele decat cele prevazute in documentatie, prin depozitarea de materiale
ori deseuri de pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi menajere,
gunoaie si altele asemenea.

Beneficiarul obiectivului de investitie vor lua masuri corespunzatoare de a nu ocupa terenurile limitrofe
precum si masuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea
de productie si prin scurgeri de orice fel.

Beneficiarul obiectivului de investitie si proiectantul/elaboratorul documentatiei tehnice raspund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa spre
avizare.

Beneficiarul obiectivului de investitie isi asuma intreaga raspundere cu privire la consecintele ulterioare
ale localizarii incerte inscrise in sistemul integrat de cadastru si carte funciara, respectiv posibilitatea
schimbarii amplasamentului ocupat in prezent, modificarea geometriei, modificarea dimensiunilor
laturilor si a suprafetei terenurilor pe care va fi amplasata investitia.

Prezentul aviz este valabil numai pentru aceasta interventie “dezvoltare zond cu functiuni prestdri
servicii/comert, depozitare, logisticd”, daca aceasta se realizeaza pe amplasamentul mentionat in
prezenta documentatie. in situatia in care se modifici destinatia obiectivului de investitie ce face
obiectul acestei documentatii, prezentul aviz este lovit de nulitate.

Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale nu va fi tinut raspunzator pentru investitia in cauza daca, in
conformitate cu legile fondului funciar, suprafetele aferente investitorilor vor face obiectul
reconstituirii dreptului de proprietate al persoanelor indreptatite sau al altor litigii.

Il.Prezentul aviz isi inceteaza aplicabilitatea in cazul neadoptérii hotérarii de aprobare a introducerii
terenului in intra»"" n, a anularii acesteia sau a oricarui document care a stat la emiterea prezentului

aviz.

Elena Fil ,
Director. ' WL 2h
' SN
7\3143,‘:\?0. * QJ‘i

; Y

( o R()Nﬁ“‘?«.-‘“
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Nr.2568/21.05.2024
F-AA-2

MINISTERUL MEDIULUL,
APELOR 51 PADURILOR

- h\ ik .. -‘d‘ h
ADMINISTRATIA NATIONALA

y APELE ROMANE

ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA MURES
®

cany .‘j:-:;

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Nr. 29 din 21.05.2024

Privind proiectul: P.U.Z. ,DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI SERVICII/COMERT,

1. DATE GENERALE:

e Solicitantul avizului:
¢ Profil activitate:
e Adresa de inaintare:

eBeneficiar:
¢ Proiectant general:

eProiectant de specialitate:

e Investitie:
e Forma de proprietate:
e Clasa de importanta:

e Amplasament:

¢ Accesul la amplasament:
e Bazin hidrografic:

e Corp apa subterana:

e Corp apa de suprafata:

e Categoria corpului de
apa:

e Tipologie corp de apa:

e Stare ecologica/ potential

ecologic;
e Stare chimica:
e Capacitati:

*Regim de functionare:

Adresa de corespondenta

Str. Liviu Rebreanu Nr. 101, Cod postal 310414, Arad

Centrala Tel.: 0257 / 280362; 281949

Dispecerat Tel.: 0257 / 280355; 0745 534 875;

Fax: +40 257 280812

Email: secretariat@sgaar.dam.rowater.ro;
dispecer.sgaar@sgaar.dam.rowater.ro

DEPOZITARE, LOGISTICA”
Extravilan mun. Arad, jud. Arad

Cod cadastral: 1V-1.000.00.00.00.00.

S.C. PG LUAR S.R.L., mun. Arad, str. Egalitatii, nr. 31, CUI 18005299 ,
J2/1760/2005, telefon: 0723.313.315, judetul ARAD;

-Activitate principala: cod CAEN 4619 - Intermedieri in comertul cu
produse diverse (import-export) ;

F.N./22.04.2024, inregistrata la Administratia Bazinala de Apa Mures,
S.G.A. Arad, sub nr. 2568 din 22.04.2024 ;

SC PG LUAR SRL;

S.C. TARA PLAN S.R.L., CUI RO18832512, J02/1251/2006, Tel.
0749111572, str. Tudor Vladimirescu, nr.15/A, CP 310010 Arad;
S.C. DEMETRA MILORAD CO. S.R.L.,C.A. nr.10/27.10.2021,
loc. SATU MARE, Nr. 371, CUI RO24864802, J02/2137/2008, Tel:
0721192916, e-mail: office@demetramilorad.ro, jud. ARAD;
Investitie noua;

Privata;

in conf. cu STAS 4273-83, clasa de importanta a constructiei este
IV, iar categoria de importanta este 4;

Sudul mun. Arad, intre E 671 si strada Agronomului, CF nr. 361023;
Arad, jud. Arad;

Din E 671 (centura Arad) spre strada Agronomului;

Bazin Hidrografic Mures, rau Mures, mal stang, hm 6836, cod
cadastral 1V-1.000.00.00.00.00;

ROMU20 - Conul aluvional Mures (Pleistocen Superior - Holocen);
RORW4.1_B10 - MURES conf. SOIMOS- conf. ZADARLAC ;

CAPM;

F AN AVET L He e
RO10a; 1 ADMINISTRATIA BAZINALA OF AP MURES
. i SISTEMUL DE SUOFCDARIRE
BUN; ' A APE O 2kl
< VaZ AT 3R N T RE
BUNA; — -

-suprafata teren 64.225 mp;
-personal: 10 angajati;
-24 ore/zi, 365 zile/ an;

Cod Fiscal: RO23719936
Cod IBAN: RO32TREZ476502201X014909
Trezoreria Targu Mures.
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2. NECESITATEA S| OPORTUNITATEA LUCRARII:
2.1. Scopul investitiei

Scopul investitiei ,,DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI SERVICII/COMERT,
DEPOZITARE, LOGISTICA” ajuta la cresterea calitatii zonei prin punerea in functiune a unor
constructii si amenajari care vor conduce la cresterea numarului locurilor de munca, contribuind la
dezvoltarea economica continui.
2.2. Situatia actuala

Zona supusa reglementarii este un teren arabil in extravilan in teritoriul administrativ al
municipiului Arad, are o suprafata totala de 64.225 mp, conform extrasului CF nr. 361023, Arad,
jud. Arad, constituind proprietatea privata a SC PG LUAR SRL;

Pe teren se afla o constructie cu destinatie industriala si edilitara - DIG, in suprafata de 8.570
mp, conf. CF nr. 361023 Arad. Imobilul are intabulat drept de folosinta si de superficie conform act
notarial nr. 3915/28.12.2022, in favoarea societatii SC PG LUAR S.R.L.;

2.3. Vecinatatile:

) . ” AN ACELE RC LN
-la N - teren proprietate privata, str. Agronomului; ADMINISTRATIA BAZINALA 0% \P? MURES
-la V - canal desecare Cn 2888; SISTEMUL DE GCOF SOARIRE
-la S - teren proprietate privata, DN 69 (E 671); A APELO AQAD

-la E - canal desecare Cn 2888; VAZST SPRE NFACHIME “RE

3. ELEMENTE DE COORDONARE $i DE COOPERARE
Investitia va crea cadrul ca activitatile viitoare preconizate sa fie in concordantad cu
prevederile legale privind amplasamentul, natura si amploarea investitiei si conditiile concrete de
functionare, sa nu prezinte nici un efect semnificativ, potential negativ asupra mediului.
Proiectul analizat nu influenteaza schema directoare de amenajare si management al Bazinului
Hidrografic Mures.
Pentru aceasta investitie exista:
¢ Certificat de urbanism nr. 07/06.01.2022, emis de catre Primaria mun. Arad, jud. Arad;
o Aviz de oportunitate nr. 33/05.07.2023 emis de Primaria Municipiului Arad;
e Adresa C.A.A. nr. 534/14.02.2024 in care:
are in exploatare in zona retele publice de apa potabila;
nu are in exploatare in zona retele publice de canalizare menajera;
o Aviz tehnic nr. 299/21.12.2023 emis de A.N.I.F. Filiala Teritoriala de |. F. Arad;
e Cerere aviz amplasament nr. 534/10.01.2024 pentru bransament de apa la retea si
canalizare emis de C.A.A.;

4. Organizarea edilitara a unei suprafete totale de 64.225 mp care cuprinde:
e Bilant teritorial incinta reglementata:

BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATI\_64.225 MP
ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA SITUATIE _P_RQPUS/K
[mp] [%] [mp] [%]
TEREN CURTI CONSTRUCTII ARABIL 64.225 100% 0,00 0,00%
NEPRODUCTIV DRUM TN EXTRAVILAN -
EXISTENT |
Constructii cu destinatia 0,00 0,00% 32.112,5 | 50,00%
servicii/comert, depozitare, logistica 0
(max. 50% din suprafata parcelei) |
ZONA CAl DE COMUNICATIE (accese pe| 0,00 0,00% | 19.267,5 | 30,00%
proprietate, platforme carosabile si 0
pietonale de incinta, parcari, inclusiv
amenajari tehnico-edilitare) | -
Zone verzi de incinta (min.20%) 0,00 0,00% 12.845 20,00%
TOTAL GENERAL 64.225 100% 64.225 100%
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e Indicatorii urbanistici propusi in incinta reglementata:
REGIMUL DE CONSTRUIRE IN ZONA STUDIATA

EXISTENT ‘ PROPUS |

01. | Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) 0,00% | 50,00% |
| 02. Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) | 0,00 1,50

e Regim de maltlme
REGIMUL MAXIM DE INALTIME A CONSTRUCTIILOR PROPUSE: P+2 E =+15,00 M;

4.1.Descrierea lucrarilor de investitie propuse si necesare:
e Interventiile in cadrul zonei studiate vor viza:
-Extinderea/bransamentul/racordul la retelele tehnico-edilitare din str. Agronomului.
e Interventiile in cadrul zonei propuse spre reglementare vor viza:
-Amenajare accese in incinta din Strada Agronomului;
-Sistematizarea verticala a terenului - fara afectarea in vreo forma a amplasamentelor vecine,
proprietate privata;
-Amenajare dotari tehnico-edilitare;
-Realizare cladiri pentru servicii, comert, depozitare si/sau logistica;
-Amenajare alei si platforme carosabile si pietonale de incinta;

-Amenajare zone verzi.
4.2. Zone si subzone functionale:
ISco - Zona servicii, logistica si depozitare;

AN AvELLE By
ADMINISTRA MTA BAZINALA OF AP~ MURES

N

SISTEMUL DE GUSPODAKIRE
A APELCR ARAD

VIiZAT SPRE NFACHIMR 4RE

IsC - zona cai de comunicatie;
IsSV - zona spatii verzi amenajate;
Is-ZPe - zona aferenta zonei de protectie LEA 110 kV;

5. Dotari hidro-edilitare
5.1. Alimentarea cu apa in scop tehnologic, igienico-sanitar si potabil:
Sursa:
s de laretea: se va realiza un bransament la reteaua de apa;
e din subteran: se vor realiza foraje de mica adancime pentru intretinerea spatiilor verzi;
5.2. Reteaua de distributie a apei se va executa din teava de polietilena de inalta densitate PEHD
PE100, SDR17 Pn10bar, Dn 23-63 mm, montata ingropat sub cota de inghet a terenului amenaJat
intr-un pat de nisip.
5.3. Alimentarea cu apa pentru stingerea incendiilor:
Reteaua de apa pentru incendiu - debitul de apa pentru combaterea incendiului se va asigura
direct din reteaua de distributie a apei reci pe care sunt amplasati hidrantii de incendiu exteriori,
la distante si avand debit conform normelor in vigoare.
5.4. Utilizarea apei:
-igienico-sanitar si potabil;
-nevoi tehnologice;
5.5. Cerinta de apa:
Cerinta de apa estimata pentru zona studiata:

Sursa de apa -de la retea de distributie existenta / foraj individual
Scop Qzi minim Qzi mediu | Qs maxim Qorar maxim
mc/zi /s mc¢/zi /s mc/zi /s mc/h l/s
Nevoi gospodaresti 0 0 0.35 0.004 0.47 0.006 | 0,027 0,008
Intretinere/foraj
S idal 0 0 | 4451 | 052 | 44.51 0,52 o | 0
TOTAL 0O | 0 | 44.86 | 0,524 | 44.98 | 0,526 | 0,027 | 0,008

6.Apele uzate:

Apele uzate menajere de la cladirile propuse pe amplasament se vor colecta prin tuburi de
canalizare tip PVC-SN4 si camine de canalizare si se vor deversa intr-un bazin vidanjabil, care se va
goli periodic de catre o firma in baza unui contract de prestari servicii.

Dupa extinderea si implementarea canalizarii menajere in zona,
obligatoriu la retea de canalizare menajera din zona.

incinta se va racorda
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6.1.Volumul de apa uzata estimat pentru zona studiata:

[ B g Apa uzata iy
SCOP QUzi minim Quzi mediu ‘|_' Quz1 maxim } Quorar maxim
= 0 mc/zi | Us mc/zi | Us mc/zi | Us | mc/h /s
Apa uzata menajera o | 0 | 0.35 0.004 0.47 0.006 0,027 | 0,008
TOTAL 0 0 | 0.35 | 0.004 0.47 0.006 0,027 0 008

6.2. Reteaua de evacuare a apelor uzate se va executa din teava de polietilena de inalta densitate |

PEHD PE100 SDR17, Pn10bar, Dn 23-63 mm, montata ingropat sub cota de inghet a terenului
amenajat, ?ntr-un pat de nisip.

7. Apele pluviale

Apele pluviale provenite de pe acoperisul cladirilor propuse pe amplasament, se vor evacua

gravitational printr-un sistem de camine si conducte din PVC tip SN4 si vor fi

intretinerea zonelor

verzi;

folosite pentru

Apele pluviale provenite de pe platformele de parcare si drumurile din incinta sunt

considerate ape potential impurificate cu hidrocarburi,

inainte de a fi deversate in sistemul

centralizat de colectare si evacuare propus, vor fi trecute prin separatoare de namol si
hidrocarburi cu filtru coalescent (SH), apoi dupa preepurarea din SH, vor fi deversate catre

canalul de desecare Cn 2888 din zona.

8. Conditii de calitate ale apelor uzate evacuate
Apele uzate menajere si apele uzate, care se deverseaza in reteaua de canalizare, vor
respecta prevederile normativului NTPA 002/2005.
Apele pluviale deversate pe spatiul verde si canalul ANIF se vor incadra in limitele stabilite de
normativul NTPA 001/2005.

%

Obligatii:

1. La urmatoarea faza dupa obtinerea HCL pentru PUZ se va solicita, in baza unei documentatu
tehnice de fundamentare intocmita conform Ordinului Ministerul Apelor si Padurilor nr.
828/2019, Aviz de gospodarirea apelor, faza de proiectare D.T.A.C. + P.th.

2 .La documentatie se va anexa Studiul Hidrogeologic, in baza caruia se poate aviza executia
unui foraj in freatic.

Prezentul act

nu

scuteste
avize/avize/autorizatii legale in vederea promovadrii lucrdrilor de investitii.

beneficiarul

investitiei  de

obtinerea  celorlalte

Prezentul aviz nu se referd la forma de proprietate asupra terenurilor si nici la alte
reglementdri urbanistice ci doar strict la aspectele de gospoddrire a apelor implicate de
planificarea urbanistica propusa.

In caz de modificare a destinatiei terenului si a constructiilor prevdzute prin Planul Urbanistic
Zonal, acest lucru se va notifica cdtre emitent si se va supune, dupd caz, procedurii legale de

reglementare din punct de vedere a gospoddririi apelor.

Avizul de gospoddrire a apelor isi mentine valabilitatea pand la obtinerea P.U.Z. -ului (maxim
24 de luni), dacd au fost respectate prevederile inscrise in aviz; in caz contrar avizul isi pierde

valabilitatea.

Un exemplar din documentatie,
solicitantului, impreuna cu un exemplar din actul de reglementare.

Cu respect,
Director S.G.
ing. DUNAVET

INTOCMIT,
Ing. Tamarjan lor

stampilat si semnat spre neschimbare, s-a transmis
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad — Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75°
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
www. primariaarad.ro

‘ Nr. certificat:UIG-1014-EO-1038 )

COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE
ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr. ad.5528/Z.1/30.01.2024
Citre,
S.C.LUARS.R.L.
ARAD,str. EGALITATII nr.31

Referitorl a lucrarea ,,ELABORARE PUZ SI RLU” DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE
PRESTARI SERVICII/COMERT DEPOZITARE LOGISTICA,,ARAD,EXTRAVILAN , CF 361023
ARAD beneficiar: S.C. LUAR SRL;

Urmare a adresei dumneavoastra inregistrati la Primaria Municipiului Arad cu nr.5528/23.01.2024, va
comunicdm AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintita amintitd cu respectarea prevederilor Hotararii
Consiliului Local al Municipiului Arad nr.100/2020 si a Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 cu modificarile si completarile ulterioare si a urmitoarelor conditii suplimentare:

1.Pe toatd perioada executiei lucririlor este interzisid depozitarea oriciror materiale pe carosabilul
strazilor afectate de lucrari;

2. Lucrarile propuse se pot executa numai dupa obtinerea Autorizatiei de Construire;

3.Pe toatd perioada executiei lucrarilor se va semnaliza corespunzitor punctul de lucru;

4 Pe toata durata lucrarilor se va asigura accesul in zona a autovehiculelor, a pietonilor i a persoanelor

cu handicap;

5. Domeniul public apartindnd Municipiului Arad afectat de lucrari, va fi readus la forma initiala de cétre
beneficiarul lucrdrilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executatd de catre unititi agreate de citre Primiria
Municipiului Arad;

6. Sa respecte Documentatia PUG, aprobata cu hotararea Consiliului Local Arad nr.502/2018,c4t si
avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr.7 din 06.01.2023;

7. Perioada de garantie a lucrarilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucririlor urménd si execute
pe cheltuiala proprie toate remedierile necesare aparute pe parcursul perioadei de garantie;

8.Lucririle proiectate  vor respecta,prevederile continute in O.G.nr.43/1997cu modificirile si

completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;

9.in cazul in care pani la finalizarea lucririlor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor
verzi conform noilor reglementari;

10.1n conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007,se va asigura un
minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

PRESEDINTE,
Semnatkiditphdeiairea
Florea Liliana
Data: 31.01.2024 07:38:26

Nume prenume Functia Semnitura

Semnatf digifal de cafre:
Cristina Moisescu
Data: 30.01.2024 15:59:26

Gaina Ovidiu membru

George Stoian membru

George Stoian
Data: 30.01.2024 14:41:03




MINISTERUL AGRICULTURII $1 DEZV OLTARII RURALE [ AGEK1A KAIoNAL be
A I F AGENTIA NAT[ONALA DE lMBUNATATlR[ FUNCIARE B -

agsrt fona e TN fcare Filiala teritoriala de L.F. Arad

Str.Toth Sandor nr. 6-D [el:0257/280955 H -.-.'I'f._ H
Codul 310132 Fax:0257/281915 ‘ s
CIF RO 29275212 IE-mail: arad@anif.ro 15027001 |

CATRE, S.C. PG LUAR S.R.L.
Ref: Aviz ANIF pentru PUZ

in urma analizarii documentatiei depuse de d-voastrd si inregistratd la ANIF Filiala
Teritoriala de I.F. Arad, cu nr.338 din 13.12.2023 prin care solicitati avizul pentru ,PUZ
Dezvoltare zona cu functiuni prestari servicii/comert, depozitare, logistica”, conform
certificatului de urbanism nr.7/06.01.2023, se constata urmatoarele:

a. terenul luat in studiu in cadrul proiectului pentru ,,PUZ - Dezvoltare zona cu functiuni
prestari servicii/comert, depozitare, logistica” in suprafata totala de 64.225 mp, conform
C.F.361023, din extravilanul Arad, judetul Arad, pe care urmeaza a se executa lucrarile
mentionate mai sus, este situat in Amenajarea de desecare ler Arad Frontiera, cod 18, aflata in
administrarea ANIF- Filiala Teritoriala de I.F. Arad;

Fata de cele de mai sus, ANIF este de acord cu avizarea ,PUZ - Dezvoltare zona cu
functiuni prestari servicii/comert, depozitare, logistica”, cu indeplinirea urmatoarelor conditii:

1. Pentru obtinerea autorizatiei de construire beneficiarul va reveni cu o noua
documentatie in vederea emiterii avizului tehnic ANIF. Documentatia va contine expres, si
hotararea de aprobare a PUZ,;

2. Tn avizul tehnic ANIF, pentru autorizatia de construire, se vor stabili principalele masuri
necesare pentru protectia lucrarilor de imbunatatiri funciare si daca este cazul necesitatea
semnarii contractului de prestari servicii pe suprafata de 64.225 mp cu ANIF- Filiala Teritoriala de
I.F. Arad.

3. La realizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acestea sa asigure
functionalitatea amenajarilor de imbunatatiri funciare atat pe perioada executiei cat si dupa
finalizarea acestora;

4. Apele pluviale de pe platformele carosabile si parcari vor trece printr-un separator de
hidrocarburi inainte de a fi colectate intr-un bazin de retentie ape pluviale, care vor fi utilizate
pentru irigarea spatiilor verzi si/sau vor fi deversate in canalul de desecare Cn 2888 (CPA) aflat in
administrarea ANIF. Apele pluviale provenite de pe acoperisul cladirilor propuse sunt considerate
ape conventional curate si vor fi dirijate inspre spatiile verzi din incinta. Acestea vor fi conform
NTPA 001/2005 .

5. Pentru eventualele avarii ce pot aparea in timpul executiei sau pe parcursul exploatarii
amenajarilor de imbunatatiri funciare din zona, datorita nerespectarii conditiilor din aviz sau a
solutiilor tehnice prezentate la obtinerea acestuia, se face raspunzator beneficiarul de aviz
tehnic;
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6. Respectarea Ordinului MAPDR nr. 227/2006, prin care se interzice executarea de
constructii (cladiri, instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe, etc.) in zona de protectie
adiacenta infrastructurii de imbunatatiri funciare, pe minim 2,5 m fata de partea superioara a
taluzului canalului de desecare Cn 2888 (CPA) din zona in perioada in care se va executa lucrarea.

7. Pe toata durata de executie a lucrarilor se va permite reprezentantului ANIF Filiala
Teritoriala de I.F. Arad sa inspecteze zonele respective in vederea urmaririi aplicarii corecte a
prevederilor din prezentul acord;

8. Pe toata durata de executie a lucrarilor canalului de desecare Cn 2888 (CPA) vor fi
pastrate libere de orice fel de materiale pentru a asigura scurgerea normala a apei;

9. Se va permite accesul personalului si a utilajelor specifice pentru intretinerea si
repararea lucrarilor de imbunatatiri funciare din zona, aflate in administrarea ANIF;

10. Conform art.107/Legea 18/1991-republicatd cu modificarile si completarile
ulterioare: “Distrugerea si degradarea lucrarilor de imbunatatiri funciare, ori impiedicarea luarii
masurilor de conservare a unor astfel de bunuri, precum si inlaturarea acestor masuri, constituie
infractiuni de distrugere si se pedepsesc potrivit prevederilor Codului penal” ;

11. Conform Legii 138/2004-republicata cu modificarile si completarile ulterioare:
Faptele prevazute la art.83, alin. (1), lit. a - k, constituie contraventii la normele privind
exploatarea, intretinerea, reparatiile si protectia amenajarilor de imbunatatiri funciare si se
sanctioneaza conform art.83, alin.(2) si (3);

Prezentul aviz PUZ ANIF, are valabilitate 24 luni de la data emiterii, numai daca sunt
respectate conditiile impuse.
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ORGANIZATIA UTILIZATORILOR BE APA PENTRY
YRiGATH
ywARAD FANTANELE"

Arad - Fintinelt Com Semlac, nr 1393
Judetul ARAD,Cod 317120

Cod FISCAL: 17868887

Nr 01/01.04.2024
Catre
S.C. PG LUAR SRL
judetul Arad, str Egalitatii, nr 31
CUI: RO 18005299, 102/1760/2005.

Referitor la: solicitare aviz

Negatie

Subscrisa, Organizatia Utilizatorilor de Apa pentru Irigatii ,Arad Fantanele”, cu sediul in
comuna Semlac, nr 1393, jud. Arad, reprezentatd prin d-/ Brebenaru Radu in calitate de
Presedinte, avand in vedere cererea dvs.din data de 01.04.2024 si documentatia anexata acesteia
impreuna cu Certificatul de Urbasnim nr 07/06.01.2023 respectiv planul de amplasament si detaliu-
anexa la Certificat de Urbanism, extrasul de carte funciara, si reglementarea urbanistica prin
prezenta va comunicam faptul ca CN 2888 nu se afla in administrarea organizatiei O.U.A.l. Arad-

Fantanele.

Prin urmare va punem la dispozitie negatia pentru cererea dumneavoastra.

OUAI ,,Arad Fantanele”
Prin Presedinte Brebenasi7 ™
P
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COMPANIAN AIIONALA DE ADMINISTRARE A
INFRASTRUCTURII RUTIERE S.A.
DIRECTIA REGIONALA DE DRUMURI
SI PODURI TIMISOARA
Str. Coriolan Biran nr. 18, Timigoara, Romania, 300238
Tel.: (+4 0256) 246 602, Fax: (+4 0256) 246 632,

E-mail: oce@drdptm.ro
CUI 16054368; J40/552/15.01.2004; Capital social 18.416.750 LEI

www.erovinieta.ro www.drdptm.ro

Serviciul A.V.Z.D.N. F PO SAVZDN 01.06
INDICATIV 340/726

Tel. 0256/246.639

Citre,
PG LUAR SRL

Spre stiintd: Sectia de Drumuri Nationale Timigoara

DOCUMENT DE AVIZARE LA FAZA PUZ PENTRU
Elaborare PUZ si PLU pentru *Dezvoltare zona cu functiune prestiiri servicii/comert,
depozitare, logistici ”, amplasat in zona DN 69 km 44+530-44+790 partea stanga

Urmare cererii dumneavoastr, a completdrilor depuse §i inregistrate la DRDP Timisoara cu nr. 16208/07.10.2024, si analizei documentatici
depuse in cadrul sedintei CT restrans al DRDP Timigoara din data de 24.10.2024 privind lucrarea Elaborare PUZ si RLU "Dezvoltare
zond cu functiune prestiri servicii/comert, depozitare, logistici” amplasat in zona DN 69 km 44+530-44+790 partea stinga, beneficiar
fiind PG LUAR SRL , va comunicam avizul la faza PUZ, cu urmitoarele conditii:

- amplasamentul PUZ -ului *Dezvoltare zond cu functiune prestiri servicii/comert, depozitare, logisticd”, in zona DN 69 km
44+530-44+790 partea stinga, se va realiza conform planului de situatic sc 1:500, intocmit de TARA PLAN SRL

- constructiile aferente PUZ —ului se vor amplasa pe terenul proprietatea beneficiarului, la o distantd de minim 50,00 m fatd de
marginea partii carosabile a DN 69 ;

- accesul rutier la amplasamentul PUZ-ului in /din DN 69 se realizeaza prin intersectia avizatd de CNAIR SA Bucuresti cu avizul
nr. 92 /6675 / 11.07.2023 —Modernizare intersectie DN 69 cu strada Agronomului ”, in zona DN 69 km , pentru beneficiarul CTE REAL
ESTATE DEVELOPMENT SRL ( avand acceptul beneficiarului CTE REAL ESTATE DEVELOPMENT SRL) fiind interzis deschiderea
unui acces rutier in/din DN 69.

- pe frontul comun al parcelei cu drumul national se va prevedea realizarea unui drum colector paralel cu DN 69 ;

La faza urmitoare de proiectare se va depune Planul de actiune al PUZ intocmit conform art 18 alin (3) al Ordin 233/2016 "Planul

de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin planul de urbanism zonal, conform avizului de oportunitate prevézut la art.. 32
alin. (3) din Lege, evidentiazi categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privai §i categoriile de costuri ce vor cddea in sarcina
autoritatii publice locale, precum si etapizarea realizdrii investitiilor” avizat odata cu HCL de aprobare PUZ.

- prealabil inceperii executiei obiectivului, respectiv la faza P.A.C., beneficiarul are obligatia de a solicita acordul prealabil, in

conformitate cu legislatia in vigoare;

- in cadrul documentatiei pentru obtinerea avizului sus-mentionat, beneficiarul va include si hotardrea Consiliului Local de

aprobare a P.U.Z.-ului;

- acest aviz nu da dreptul beneficiarului si ocupe abuziv terenuri ce nu-i apartin i care 1i sunt necesare pentru realizarea drumului
colector In solutia avizata de noi;

- pentru eventualele necorelari intre planul de situatie si teren raspunde proiectantul tucrérii;

Prezentul aviz nu da dreptul beneficiarului s inceapa lucrdrile in zona drumului national fira obtinerea acordului prealabil la faza
DTAC si autorizaiei de amplasare si/sau acces la drumul national, pe care o va solicita Directiei Regionale de Drumuri gi Poduri Timigoara si
pentru aceasta este necesar avizul IPJ Arad.

Prezentul aviz s-a eliberat la cererea dl IRINEL ZOT in calitate reprezentant al beneficiarului al lucrérii lucrarea Elaborare
PUZ si RLU “Dezvoltare zonii cu functiune prestdri servicii/comert, depozitare, logisticd” amplasat in zona DN 69 km 44+530-
44+790 partea stinga si conform prevederilor Legii 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructie, cu completdrile gi
modificirile ulterioare, este valabil pe perioada de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 7/06.01.2023 si nu d& dreptul beneficiarului
la inceperea lucririlor in zona drumului national fir3 obtinerea acordului prealabil si autorizatiei de amplasare si executie din
partea D.R.D.P. Timisoara.

Contravaloarea tarifului pentru eliberarea prezentului aviz se va achita la eliberare.

Nerespectare? conditiilor impuse prin prezentul aviz atrage anularea de drept a acestuia.

1

Timi${L

ra, 29.10.2024,
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PROIECT INTERSECTIE MODERNIZATA
CU APROBARE HCL ARAD,

CU ACCEPT BENEFICIAR IN FAVOAREA

PG LUAR srl

DRUM COLECTOR PROPUS CARE
ASIGURA CONTINUITATE CU

DEZVOLTARILE APROBATE LA NORD Sl

LA SUD DE AMPLASAMENT

|

ey

PLAN URBANISTIC ZONAL

DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI
SERVICII/COMERT, DEPOZITARE, LOGISTICA
extravilan, jud. Arad, CF nr. 361023 Arad

6 | STUDIU DE CVARTAL

7, /aa:% auxq /ﬂ/

LEGENDA - auzl ok ORAF T s0ara|

LIMITE nr- 340 /;‘,Z z

LIMITA INTRAVILAN MUN. ARAD ) ,

LIMITA INCINTA REGLEMENTATA M‘}ﬂ, r 2 9 LO. 2024
S teren = 64.225 mp, conform:

C.F. nr. 361023 Arad, nr. cad. 361023

J " ‘
Teren proprietate .C. LUAR SRL. ”9 < Clor na i —QVDD’?O@

LIMITA ZONA STUDIATA S = 140.000 mp
LIMITA DE CONSTRUIBILITATE —
ACCES EXISTENT PE PROPRIETATE

/-

CIRCULATH

CAI DE COMUNICATIE RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE - CAROSABILE,
PIETONALE S| ZONE VERZI DE ALINIAMENT - EXISTENT

CAI DE COMUNICATIE RUTIERA - DRUM DE EXPLOATARE DE 2880/10
CANAL CN 2888, CN2893

PLATFORME CAROSABILE - PROPUS

ZONIFICARE FUNCTIONALA

ZONA DE LOCUINTE UNIFAMILIALE - EXISTENT

ZONA UNITATI AGRICOLE - EXISTENT

TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN - EXISTENT

TERENURI NEPRODUCTIVE - EXISTENT

ZONA TEHNICO EDILITARA - EXISTENT

ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI SERVICII / COMERT, DEPOZITARE, LOGISTICA - PROPUS
ZONE VERZI - PROPUS

ZONA AFERENTA ZONEI DE PROTECTIE LEA 110kV - PROPUS

ZONA DE SIGURANTA SI DE PROTECTIE

ZONA DE PROTECTIE LEA 110KV - 18,5 m din axul liniei electrice
ZONA DE PROTECTIE DRUM EUROPEAN E 671 - 50 m din limita asfaltica

Proiectant general:

A TARA cod postal 310010, jud. Arad, | DENUMIRE PROIECT:
\0, BTAN— M. Reg. Com. J02/1251/2006, CUI RO 18832510 PUZ si RLU "DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI | 95/

TARA PLAN s.r.l. |BENEFICIAR: PG LUAR SRL
mun. Arad, str. Tudor Viadimirescu, nr. 154, Pr. nr.:

tel. 0749.111.572, tel. 0728.365.027, SERVICII / COMERT, DEPOZITARE, LOGISTICA"
e-mail: damdaur?a‘?@gmaﬂ?m ADRESA: extravilan, jud. Arad, CF nr. 361023 ;\rad

Sef proiect

T =

Proiectat

arh. Gheorghe Seculigi |- { * 1} OBIECT: P.U.Z
:5000

arh. Tutu Andreea ' R B Nr.plansa

Desenat

DENUMIRE PLANSA:
arh.stag.Holomei Oana mai 2023 STUDIU DE CVARTY. 06A
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE )
INSPECTORATUL GENEBAL AL POLITIEI ROMANE

Nesecret
Arad
Nr. 289.839 din 21.03.2v25
Ex. nr. 172

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
POLITIA MUNICIPIULUI ARAD-BIROUL RUTIER

Citre,

P.G.LUAR S.R.L.
-mun.Arad, str.Egalitatii, nr.31, jud Arad-

Urmare a analizdrii documentatiei prezentate de dumneavoastrs pentru
»ELABORARE PUZ SI RLU:DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE
PRESTARI SERVICIVCOMERT, DEPOZITARE, LOGISTICA.”, in mun. Arad,
jud. Arad, CF 361023 Arad, conform certificatului de urbanism nr.7, din 06.01.2023,
eliberat de Primaria municipiului Arad, vé comunicdim:

avizul nostru de principiu favorabil

cu respectarea umatoarelor conditii:

Obligativitatea prezentarii Inainte de inceperea lucrarilor ce fac obiectul avizirii
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucrérilor si a tehnologiei de executie, autorizatia de construire,
demunirea societdtii care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de
inregistrare al acesteia, perioada de executie, persoana responsabild cu datele de
identificare si contact, planul de management al traficului, conform ,Normelor
Metodologice Comune M.A.I/M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere
sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executirii de lucrari in zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform
OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

Prezentul aviz nu acorda dreptul de incepere a lucririlor, este valabil 12
luni, de la data emiterii si doar impreunii cu acordul emis de citre administratorul
drumului public/comisia de specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale,
iar nerespectarea uneia, sau dupi caz, a mai multor conditii dintre cele impuse
prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a acestuia.

Taxa de avizare a fost achitatdi conform e-chitanta, din data de 20.03.2025 in
valoare de 100 de lei.

Cu-stima,

[ ;./ "i .

W.S WUL POLITIEI MUNICIPIULUI ARAD [.$EFUL BIROULUI RUTIER
\='Comisar sef de politie, q‘gor principal de politie,

|

| Z7'NICATONUT N LAURENTIU

Arad, str. Andrei Saguna, nr. 103. Telefon si fax: 0257/206934, Cod postal 310053 email: girculatiear politiaromana.ro

»~Confidential! Date cu caracter personal, prelucrate conform prevederilor RGPD 2016/679.”




MUNICIPIUL ARAD QNCEp,
310130 Arad — Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75 AP
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 ]

www. primariaarad.ro %'r"lli c"‘\S‘s

( Nr. certificatUIG-1014-EO-1038 )

COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEI

Nr. ad.95237/Z1/ 18 1074

Catre,
S.C. PG LUAR S.R.L., mun. Arad
str. Egalitatii, nr.31

Referitor la: solicitarea avizului Comisiei de Sistematizare a Circulatiei pentru lucrarea
,-Dezvoltare Zona cu Functiune Prestari Servicii/ Comert, Depozitare, Logistica”str. Arad, extravilan
—mun. Arad,jud. Arad, CF nr.361023 Arad.

In urma analizarii solicitdrii in sedinta din data de 14.11.2024, Comisia de Sistematizare a
Circulatiei g avizat solicitarea.

5 PRESEDINTE,

MI&EP R CHESA ILIE
N UNICIP” 4 ’ o
A J[_x 1pr~s -
< A / U eew
O | QS
W
| Nume prenume | Functia Sempatura | Data ‘
Avizat: Liliana Florea | Director executiv S | nﬁ KOV, 202_
Verificat: | \Ovidiu Gaina ISef Serviciu F- . ) Ao l#
. '{ntocmit: | Stoian George | Secretar ~ S | AP P24
Intocmit: | Letitia Chirila ~ Secretar - l\, i; Q@Qtf '




BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 140.000 MP

!
e nr. cad. 309823 § ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
\ § ZONA DE LOCUINTE - - = -
: EL
- Q,jo‘g’ - 3 UNIFAMILIALE - existent 12533 8,96% | 12533| 8,96%
/IS cag@S3108b4 ZONA UNITATI AGRICOLE - 4903|  3,50% 4903|  3,50%
&

nr. cad. 304652 PUZ PARC LOGISTIC - SPATII PENTRU .':’E‘m"xnm_ TN ETRAVILAN -

0, 0,
/: SERVICII, ACTIVITATI CONEXE SI existent 76.768 54,84% 41.016| 29,30%
\
\
\\

% DEPOZITARE i :
g PR NR. “64,20 AFLAT IN CURS DE :Eﬁfynl:m NEPRODUCTIVE 6.108|  4,36% 3205|  2,35%

\
~ —— © $
- ~ \\ ‘ c? //VTRA ELABORARE, ETAPA 2 gggsisflfgfnm PE PROPRIETATE é’? TEREN CURTI CONSTRUCTII IN
N ~ v Vi3 % EXTRAVILAN, conf. CF nr. 361023
o S $ N S 24.375
& / 307 N g
S R q 705 18] R
’9 <
g

[+) 0,
Arad - nereglementat urbanistic - Hyals el  000%

3 & « existent
01705 1 ZONA TEHNICO EDILITARA -

20 0,01% 20 0,01%

R Top 386 & existent
+ @"?‘995/9 - CANALE: CN 2888 si CN 2893 4,790 3,42% 4.790 3,42%

a5
S
&
S
/R SL S - I~/ T 3177 : ZONA CAI DE COMUNICATIE si
& > ' Q S if —_— : 75 &/ amenajari aferente (c_arosablle,
3 S N = § / pletoniale si zone verzl de 10503 7,50%| 9.218| 6,58%

S > @ aliniament): E671, str.
&/ e £ 1 Agronomului, De2880/10, drum
N o e 9y conf. CF nr. 361023 Arad- existent
= § ' / /

R i ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI
g S & . b SERVICII/COMERT, DEPOZITARE, 0,00 0,00 60745| 43,39%
- & § & ' . a4 nr. cad. 361095 LOGISTICA (Parcela 1) — PROPUS | '

bo

&3

& ,,:if ~L ZONA CAI DE COMUNICATIE

& TERESTRA - DRUM COLECTOR 0,00 0,00 3.480|  2,49%

A , /
<

f _(Parcela 2) — PROPUS

TOTAL GENERAL 140.000 | 100% | 140.000| 100%

L ‘ L&a G /// i | & : o o wa—
S *0. g 7 - < 4 “BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 64.225 MP

g '% ‘ nr. cad. 361022 / ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA

[mp] [%] [mp] [%]

2 40 ' TEREN CURTI CONSTRUCTII,
, ; ; ARABIL, NEPRODUCTIV, DRUMIN | 64.225|  100%| 000  0,00%

nr. cad. 361034 l
EXTRAVI LAN = EXISTENT

e § & ; INTERSECTIE AVIZATA DE CNAIR SA _(Parcela 1) -PROPUS
IsSV $ § § BUCURESTI cu avizul nr. 92/6675/11.07.2023 - Isco-c — Subzona pentru
| Lo "Modernizare intersectie DN 69 cu strada constructii cu destinatia |
Agronomului" servidi/comert, dePOZitare, 0,00 0,00% 30.372 47,29
logistica (max. 50% din suprafata
e g ¥ ‘ IsC — Subzona cai de comunicatie
i ewt g & / (accese pe proprietate, platforme
g & £ carosabile si pietonale de incinta, 0,00 0,00% 18.224 28,38
e ' parcari, inclusiv amenajari tehnico-
e o g B edilitare)
e b g : IsSV — Subzona spatii verzi
amenajate

ACCES PE PROPRIETATE, PROPUS DIN Is-ZPe — Subzona aferente zonei de
DRUMUL COLECTOR protectie LEA 110kV
latime max. 10 m ZONA CAI DE COMUNICATIE TERESTRA — DRUM COLECTOR (Parcela 2) —
g PROPUS Suprafata parcela = 3.480 mp
la :

Carosabil - PROPUS 0,00 0,00% 2.784 4.33
i ¥ 5 I Zona verde de aliniament - propus 0,00 0,00% © 696 1.08

- TOTAL GENERAL 64.225| 100%] 64.225[ 100%
g 7§ 4 Cdrcol - Zona pentru cai de comunicatie

/ A\
nr. cad. 361029 e 8 rutiera - drum colector

AT Parcela 2 S\ PLAN URBANISTIC ZONAL
/ f § POT max = 0,00 %
C1 g N\ ] CUT max =030 ( (N DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI
" g\ N\ 7 } Regim de inaltime:  — 2 /) SERVICIICOMERT, DEPOZITARE, LOGISTICA
extravilan, jud. Arad, CF nr. 361023 Arad

nr. cad. 361027 Lt
y A , _ XX KX Sl - | B 2] REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

0,00 0,00% 7.600 11,83

0,00 0,00% 4.549 7,08

214800

ZONA FUNCTIONALA:

N & : Spatii verzi = min. 20%
nr. cad. 361029 : :

A
\\
\
\\

TLEA 110KV ARAD - TEBA-SEMLAC /. . — - — - — "= | ' | e

DRUMUL COLECTOR

latime max. 10 m LIMITE /0,\\[(\% V\FQ\ EYZ@ZF/ZJ// & %

e ety ¢ e LIVITA INTRAVILAN MUN. ARAD
/ i . / -O———  LIMITAINCINTA REGLEMENTATA

=~ = A | v S teren = 64.225 mp, conform: /
%/ o / C.F. nr. 361023 Arad, nr, cad. 361023

Teren proprietate S.C. LUAR SRR.L.

2> e — LIMITA ZONA STUDIATA § = 140,000 mp
y N o — — — —  LIMITADE CONSTRUIBILITATE

& - ——————  LIMITAPARCELE PROPUSE
Y ACCESE EXISTENTE PE PROPRIETATE

CIRCULATII

CAI DE COMUNICATIE RUTIERA S AMENAJARI AFERENTE - CAROSABILE,

PIETONALE SI ZONE VERZI DE ALINIAMENT - EXISTENT

CAI DE COMUNICATIE RUTIERA - DRUM DE EXPLOATARE DE 2880/10
I  CANAL CN 2888, CN2893

ZONA CAI DE COMUNICATIE - drum colector propus

ACCES PE PROPRIETATE, PROPUS DIN LEGENDA ? /\ O\Mﬁfl AL Qﬂ\/

-
’/

V)
" ey

2o >
5705 518300

> e B

215100

rincipale functionale:
- servicii, logistica si depozitare (Parcela 1)
Cdrcol=Zonapentru cai de comunicatie rutiera - drum colector (Parcela 2)

ZONIFICARE FUNCTIONALA

ZONA DE LOCUINTE UNIFAMILIALE - EXISTENT

Subzone aferente (Parcela 1): ZONA UNITATI AGRICOLE - EXISTENT
TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN - EXISTENT

===
=
nr. cad. 360770 - —
[ S
ISco-¢ - Subzona pentru tenstructii.cu destinatia servicii, logistica si I TERENURI NEPRODUCTIVE - EXISTENT
ST
==
b e
Eed

-

depozitare si amenajari aferen ZONA TEHNICO EDILITARA - EXISTENT
IsC - Subzona cai de comunicatie ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI SERVICII/ COMERT, DEPOZITARE, LOGISTICA - PROPUS

dagibbosh , ZONE VERZI - PROPUS
IsSV - Subzona spatii verzi amenajate ZONA AFERENTA ZONE| DE PROTECTIE LEA 110KV - PROPUS
Is-ZPe - Subzona aferenta zonei de protectie LEA440k\

18/ ozl ' .

] ZONA CAl DE COMUNICATIE - DRUM COLECTOR, AFERENTA PUZ PARC LOGISTIC - SPATII PENTRU SERVI , | CONEXE 8I
DEPOZITARE PR. NR. %03, AFLAT IN CURS DE ELABORARE, ETAPA 2

ZONA DE SIGURANTA S| DE PROTECTIE

ZONA DE PROTECTIE LEA 110KV - 18,5 m din axul liniei electrice
" " ZONADE PROTECTIE DRUM EUROPEAN E 671 - 50 m din limita asfaltica

ISco — Zona servicii, logistica si| Cdrcol — Zona pentru cai de comunicatie
depozitare (Parcela 1) rutiera — drum colector (Parcela 2) \
\

POT max = 50,00 % din suprafata
parcelei POT max = 0,00%

CUT max = 1,50 CUT max = 0,00 Prolectant general: TARA PLAN s.1.l, |BENEFICIAR: PG LUAR SRL

mun. Arad, str, Tudor Viadimirescu, nr. 15A, Pr. nr.:
! max. - A cod postal 310010, jud, Arad, | DENUMIRE PROIECT:
RP0N GENAITEL SN+ 2 ‘ \,)-E%f}— v Reg. Com, 021351, 200,CLL RG 16632513 PUZsi RLU "DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE PRESTART | 50073
Hmax streasina/atic: 15,00 m - el 0749-111-5;27?-*0728-365-027' SERVICII / COMERT, DEPOZITARE, LOGISTICA"

nr. cad. 361059

@

= nr. cad. 361031

Spatii verzi = min. 20% din | Spatii verzi = min. 20% din suprafata oot i ¢ IR emg':zéfd' Nl OF T 36100 B
suprafata parcelei (min. 12.149 mp). | parcelei (min. 696 mp). Sef proiect _|arh. Gheorghe Sequlic. —_ - P.U.Z.

, ? i
Proiectat  |arh. TupuAndreca | /' SAH00 Nrpiarea
Dtbanet larh et Holonel Gana] & mal 2023 REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE | 02

XAV EMINYA



MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad — Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
WWWw. primariaarad.ro pma(@primariaarad.ro

DIRECTIA SECRETAR GENERAL

DIRECTIA PATRIMONIU
Serviciul Cadastru Extravilan, Fond Funciar o © }
Serviciul Evidenta si Administrare Domeniul Privat v <

Nr. 13.964/  .03.2025
of-04. 202 &
Citre,
SC TARA PLAN SRL,
Arad, Str. Tudor Vladimirescu, Nr. 15A, Judetul Arad

In urma analizirii adresei dumneavoastra inregistratd la Primdria Municipiului Arad cu nr.
13.964/2025 si avand in vedere investitia pe care urmeazi si o derulati ,, DEZVOLTARE ZONA CU
FUNCTIUNE PRESTARI SERVICII/COMERT, DEPOZITARE, LOGISTICA”, vi comunicim acordul
nostru pentru trecerea pe imobilul inscris fn Cartea funciard Nr. 360859 Arad, aflat in extravilanul Municipiului
Arad, inscris provizoriu pe UAT Arad, identificat conform extrasului de carte funciara cu suportarea costurilor
aferente de cétre dumneavoastrd, precum si respectarea urmitoarelor conditii:

1. Pentru afectarea proprietitilor invecinate se va solicita acordul prealabil al proprietarilor.

2. Safolositi bunurile potrivit destinatiei mentionate.

3. Sa solicitati si sd obtineti toate autorizatiile si avizele necesare pe cheltuiala proprie.

4. Saefectuati reviziile, reparatiile curente de la data punerii in functiune/darii in folosinta a obiectivelor, pe
propria cheltuiala.

5. Sa executati lucrdrile de investitii conform graficului de executare a lucrarilor pus la dispozitia
proprietarului nainte de inceperea lucririlor.

6. Sa exploatati si sé intretineti obiectivul realizat pe propria cheltuiali.

7. S& adoptati solutii tehnice cit mai eficiente, fird afectarea circulatiei publice, cu respectarea
reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare.

8. Sarespectati conditiile stabilite prin legislatia specifica.

9. Sa aduceti terenurile afectate de lucrarile prevazute in vederea realizirii investitiei la starea initiala, pe

cheltuiala dumneavoastra exclusiva, in termenul si in conditiile previzute de Municipiul Arad prin Avizul
de sdpaturd emis de Primarul Municipiului Arad in acest sens.

10. Sa stabiliti si sa aplicati, pe intreaga duratd a executdrii lucririlor, masuri de protectie a persoanelor,
bunurilor si mediului.

11. Sa respectati obligatiile specifice lucrarilor, previzute in

locale.
p- PRIMAR 3
Cilin BIBART &
VICEPRIMAR
Lazar FAUR -
- 1 ARR. 2005
Nume prenume Functia Semnitura . Data
Lilioara Stepanescu Secretar General = (/{ X (03 . 9@9{1’
Stefan Szuchanszki Director executiv == ‘ d MAR 2005
Rodica Drigan Sef serviciu , o / 0. 035 70 J—
_! = ‘ &
. . .. / = L iE |
Linda Ocenic Sef serviciu . J co - @?’}’i V) ()

1



CTE REAL ESTATE DEVELOPMENT S.R.L.
Soseaua Bucuresti Nr. 57, Ciorogarla lifov

CUI 26183157
Nr. Reg. Com, J23/2431/2009

ACCEPT acordat catre PG LUAR s.r.l.

Prin prezenta, CTE REAL ESTATE DEVELOPMENT s.rl., in calitate de
Investitor/Beneficiar pentru obiectivul “Modemizare Intersectie DN 69 cu strada Agronomului,
mun.Arad”, in zona DN 69 km 44 + 530 —44 + 790 stanga, EMITE ACCEPTUL sau in vederea
obtinerii avizului C.N.A.LR. - D.R.D.P. Timisoara - serviciul Autorizatii si Verificare Zona DN,
pentru avizare si aprobare lucrare de urbanism PUZ si RLU “Dezvoltare zona cu functiune
prestari servicii/comert, depozitare, logistica”. Acceptul se acorda initiatorului PUZ, respectiv —
PG LUAR s.r.l. pentru amplasamentul din extravilan mun.Arad, conform CF-nr.361023 Arad

pentru solutia de urbanism elaborata de catre Tara Plan s.r.l. proiect nr. 293/2023.

Data 26.08.2024 Admistrator
Octavia: - florii

o =



Verificator Af: Dr. Ing. BOGDAN Ion Alex. = N‘bmm/MMQOQtf

B-dul. Gen. I. Dragalina, nr. 24 - Timigoara i
Mobil: 0766 — 318 344 J " o -

REFERAT re T

Privind verificarea de calitate la cerinta A; plrmectulftu | S |
STUDIU GEOTEHNIC pentr \ /

»Elaborare PUZ si RLU: Dezvoltare zona cu functiune pres rl\scrwcn/comgpf depnntare,
logistica”, Arad, CF 361023, jud. Ar: ' = /
Faza DTAC+PT

1. Date de identificare

¢ Proiectant de specialitate: S.C. XPERIENCE GEO TEHNIC S.R.L.
¢ Beneficiar: S.C. PG LUAR S.R.L.

¢ Amplasament: Arad, CF 361023, jud. Arad

¢ Data prezentdrii proiectului pentru Veriﬁcare:%.l 1,2024

2. Caracteristici principale ale proiectului
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE:

e STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoare la amplasament, lucririle de
investigare geotehnicd efectuate, BULETINE DE ANALIZA si interpretarea rezultatelor
incercérilor de investigare geotehnica, concluzii si recomandari privind terenul de fundare;

¢ Anexe grafice si tabelare: Plan de situatie cu amplasarea lucririlor geotehnice efectuate,
fisd foraj geotehnic, buletine de analiza privind caracteristicile fizice si mecanice.

3. Documente prezentate la verificare:

® Memoriu tehnic In care se prezinti solutia adoptata pentru respectarea cerintei verificate:
STUDIU GEOTEHNIC

¢ Caietele de sarcini: -
® Breviar de calcul: -
e Plansele cu solutia proiectata: -
* Alte documente: Plan de situatie cu amplasarea lucririlor geotehnice efectuate, fisd foraj geotehnic,
buletine de analizi privind caracteristicile fizice si mecanice.
4. Observatii si recomandari

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de legislatia de
specialitate in vigoare si indeplineste conditiile tehnice si de calitate necesare.
5. Concluzii finale

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopului solicitat furnizand elementele geotehnice necesare
intocmirii documentatiei tehnice pentru: ,,Elaborare PUZ si RLU: Dezvoltare zona cu functiune prestiri
servicii/comert, depozitare, logistica”, Arad, CF 36],:02'3§'j'ﬁd;-),}$rad.

// A ! \/ -y

y .'.'.“_'__;'__'__‘-_‘ = -
Am primit, AN 4 N7 apreda, o —
INVESTITOR [ ;’/ ~ - !Va%'RTFTCATOR As

——

Dr. |1};b 30GDAN Ion Alex.
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S.C. XPERIENCE GEO TEHNIC S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2
C.UI 50589019; O.R.C. J2024024579009
Tel.: 0747-467049

STUDIU GEOTEHNIC

pentru

s»Elaborare PUZ si RLU: Dezvoltare
zona cu functiune prestari

servicii/comert, depozitare, logistica”

Arad, CF 361023, jud. Arad

NR. 70/2024

BENEFICIAR:
S.C. PG LUAR S.R.L.

PROIECTANT DE SPECIALITATE:

S.C. XPERIENCE GEO TEHNIC S.R.L.
STR. B-DUL REVOLUTIEI, NR. 93, AP.2




S.C. XPERIENCE GEO TEHNIC S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2
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Tel.: 0747-467049
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S.C. ’XPERIENCE GEO TEHNIC S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2
C.U.L 50589019; O.R.C. J2024024579009
Tel.: 0747-467049

COLECTIV DE ELABORARE

RESPONSABIL CONTRACT: Ing. Adrian Célin Peri

~‘

LUCRARI DE TEREN: S.C. ”XPERIEN('E

%

o

b
INCERCARI ST ANALIZE /5 /
DE LABORATOR: 5.C. CARASR.L/ )

) \/’!

PRELUCRAREA ST
INTERPRETAREA
REZULTATELOR,

TEHNOREDACTARE: Ing. Adrian Calin Peri



S.C. XPERIENCE GEO TEHNIC S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nv. 93, ap.2
C.UIL 50589019; O.R.C. J2024024579009

Tel.: 0747-467049

BORDEROU

A. PIESE SCRISE

|
2
3.
4

. Foaie de capat

. Colectiv de elaborare

Borderou

. Studiu Geotehnic pentru ,,Elaborare PUZ si RLU: Dezvoltare

zonad cu functiune prestari servicii/comert, depozitare, logistica”
Arad, CF 361023, jud. Arad

REFERAT privind verificarea de calitate la cerinta Af a
proiectului, certificat de atestare tehnico-profesionald pentru

verificator proiecte Af.

B. PIESE ANEXE

I

2.

ANEXA 1 Plan de situatie cu amplasarea lucrarilor
geotehnice  efectuate, fisa  foraj

geotehnic.

ANEXA 2 Buletine de analiza privind

caracteristicile fizice si mecanice.



S.C. XPERIENCE GEO TEHNIC S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2
C.UI 50589019; O.R.C. J2024024579009
Tel.: 0747-467049

STUDIU GEOTEHNIC

pentru

»Elaborare PUZ si RLU: Dezvoltare

zona cu functiune prestari_
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1. INTRODUCERE

Prezentul Studiu Geotehnic a fost intocmit la solicitarea beneficiarului,
pentru intocmirea proiectului ,,Elaborare PUZ si RLU: Dezvoltare zoni cu

functiune prestéri servicii/comert, depozitare, logistica” aferent amplasamentului
»Arad, CF 361023, jud. Arad”.

2. PREVEDERI TEHNICE SI CATEGORIA GEOTEHNICA A
LUCRARII
Studiul geotehnic a fost intocmit conform urmatoarelor prevederi tehnice:
» Normativul NP 074/2022 — Normativ privind documentatiile
geotehnice pentru constructii;
> SR EN ISO 14688/1 — 2004 si SR EN ISO 14688/2-2005 —

Cercetari §i 1incercdri geotehnice. Identificarea si clasificarea
1



pamanturilor. Partea 1: Identificare si descriere; Partea 2: Principii
pentru o clasificare;

» Normativul NP 112-2014 — normativ privind proiectarea fundatiilor
de suprafata;

» P 100/1-2013 — Cod de proiectare seismica. Prevederi de proiectare
pentru cladiri;

» NORMATIV NP 126/2010 - Fundarea constructiilor pe pamanturi
cu umflari si contractii mari;

» NE 0001-96: Cod de proiectare si executie pentru constructii
fundate pe pdménturi cu umflari si contractii mari;

» NE 012/1 -2022 — Cod de practica pentru producerea betonului;

» LEGE nr.575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea ,,Planului de
amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de risc
natural’’;

Conform Normativului NP 074 / 2022 intitulat , NORMATIV PRIVIND
PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A
TERENULUI DE FUNDARE”, se stabileste nivelul de risc geotehnic, pentru

infrastructura constructiilor, conform Tabelului 1:

Tabelul 1

Factori de influenta Caracteristici ale amplasamentului Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii 3
Apa subterana Fara epuizmente 1
Clastficarea constructiei
dupa categoria de Normala 3
importanta
Vecinatati Fara riscuri 1

TOTAL PUNCTAJ 8

La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adaugd doud puncte
corespunzdtoare zonei seismice de calcul a amplasamentului, deoarece pentru Arad
acceleratia terenului pentru proiectare este (pentru componenta orizontald a

miscdrii terenului) a, = 0,20 g.



Rezultd un total de 10 (zece) puncte, ceea ce incadreaza lucrarea din punct
de vedere al riscului geotehnic in tipul ,, MODERAT”, iar din punctul de vedere al
categoriei geotehnice in ,, CATEGORIA GEOTEHNICA 2”,

3. DATE GENERALE PRIVIND AMPLASAMENTUL

3.1. Geologia si geomorfologia zonei

Amplasamentul este situat in Arad, CF 361023, jud. Arad.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si-i
pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Cémpia Aradului este situatd intre Muntii Zarandului si albiile Ierului si
Muresului Mort, in continuarea Campiei Crisurilor la sud de linia localitatilor
Pancota, Caporal Alexa, Olari, Simand si S&nmartin pana in valea Muresului intre
Paulis si Pecica. Spre rama muntoasa are altitudini de aproape 120 m, iar in vest
putin peste 100 m. La poalele muntilor Zarandului se distinge o fasie de cAmpie
piemontand care nu ajunge pand la Mures si care trece treptat intr-o fisie ceva mai
Jjoasa (putin peste 100 m) cu caractere de cdmpie de divagare vizibild la Curtici. Ca
urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului, Campia Aradului este formata
din pietrisuri, nisipuri si argile.

La est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile
localitatii Curtici, nisipuri eoliene cu relief de dune fixate.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt
reprezentate, in general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

e aluvionare - aluviuni vechi si noi ale rAurilor care stribat
regiunea si intrd In constitutia teraselor si luncilor acestora;

® gravitationale - reprezentate prin alunecari de teren si deluvii de
pantd, ce se dezvolta in zona de "rama" a depresiunii;

® cu genezd mixtd (eoliand, deluvial-proluviald) - reprezentate
prin argile cu concretiuni fero-manganoase si depozite de

piemont.



3.2. Reteaua hidrografica

Muresul este un rau, care curge in Romania si Ungaria, in lungime de 789
km si se varsd 1n Tisa. Muresul izvoraste din Muntii Giurgeu, la 1350 m altitudine,
de pe versantul sud-vestic al Muntelui Negru in apropierea Varfului Fagului,
strabate Depresiunea Giurgeu si Defileul Deda - Toplita, traverseaza Transilvania
separand Podisul Tarnavelor de Campia Transilvaniei, stribate culoarul Alba-Iulia
- Turda, in Carpatii Occidentali separd Muntii Apuseni de Muntii Poiana Rusca,
strabate Dealurile de Vest, Campia de Vest trecind prin municipiul Arad spre
Ungaria, unde se varsd in riul Tisa. Pentru 22,3 km riul marcheazi frontiera

romano-ungara.

3.3. Adiancimea de inghet
Adancimea de inghet 1n zona cercetata este de 70 c¢cm ... 80 c¢cm, conform

STAS 6054 —77.

ROMAN/A
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3.4 Clima si regimul pluviometric

Factorii climatici determind existenta unui climat temperat continental
moderat, cu influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de cAmpie.

Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmaétorii parametrii:

» Temperatura aerului:



@)

O

O

O

O

Media lunara minima: -1,2°C — lanuarie;

Media lunard maxima: +21,5 °C — Iulie, August
Temperatura minima absoluta:

Temperatura maxima absoluta:

Temperatura medie anuala:

> Precipitatii:

O

Media anuala:

3.5 Regimul eolian

Principalele vanturi care bat In judet sunt: Vantul de Vest si Austrul. Vantul
de vest este determinat de anticiclonul Azorelor; vara bate de la nord-vest, iar
iarna, de la sud-vest. Este un vant cédldut si umed care provoaca precipitatii
abundente In lunile mai si iunie. Austrul bate de la sud-vest, dinspre Marea

Adriaticd si se simte in toate anotimpurile. Vara este cald si uscat “Saracild”, in

—35,53°C,;
+42,5°C;
+10,7°C;

600...700 mm.

vreme ce iarna aduce umezeala si modereaza temperatura.

3.6 Seismicitatea zonei zonei
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Conform Codului de proiectare seismica P 100/1-2013, acceleratia terenului
pentru proiectare (pentru componenta orizontald a miscarii terenului) este

ag = 0,20 g, 1ar perioada de colt este Tc = 0,70 sec, conform figurilor de mai sus.

4. CERCETARI GEOTEHNICE SI STRATIFICATIA TERENULUI
Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat 1 (un) foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5”, pand la adancimea de
-4,00 m de la suprafata terenului. Pe parcursul executdrii forajului s-au prelevat
probe de pdmant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.
In ANEXA 1, pe planul de situatie, sunt prezentate pozitiile in amplasament
ale lucrarilor geotehnice efectuate pe teren.
Programul de investigatii geotehnice a urmdirit stabilirea urmditoarelor
elemente semnificative din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului:
> Identificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de pimant care
alcatuiesc terenul de fundare din amplasament;
» Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;
» Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de
pamént care alcdtuiesc terenul de fundare din amplasament, prin

analize si Incercari de laborator;



» Concluzii si recomandari privind conditiile geotehnice ale terenului de
fundare din amplasamentul cercetat.
Pentru atingerea acestor obiective a fost recoltatd din foraj o proba de
pamant tulburata.
Asupra probei de pamant recoltate din forajul geotehnic efectuat s-au
efectuat urmatoarele analize si determinari de laborator:
> Analiza granulometrica a pamanturilor;
> Determinarea umiditatilor naturale (w) si a umiditatilor limita
de plasticitate (wi, wp);
> Stabilirea consistentei pamanturilor prin determinarea indicilor
de consistenta si de plasticitate (Ic, Ip);
Rezultatele tuturor determindrilor si analizelor efectuate in laborator sunt
prezentate in Fisa de foraj F 1 si in buletinele de analiza prezentate in ANEXA 2.
Clasificarea tipurilor de pamant din amplasamentul investigat s-a efectuat
conform normativului SR EN ISO 14688/1 si SR EN ISO 14688/2 intitulat
CERCETARI SI INCERCARI GEOTEHNICE - IDENTIFICAREA SI
CLASIFICAREA PAMANTURILOR s1 a standardelor geotehnice in vigoare.
Valorile parametrilor fizico-mecanici prezentati in fisA forajului pe un fond
verde, sunt valori preluate din NP 112-2014.
Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmitoarea:
FORAJUL F 1
0,00 m...-0,20 m — Umplutura;

- 0,20 m...-1,80 m — Argila, maroniu galbuie, vartoasa;
- 1,80 m...-4,00 m — Argila, maronie;

-4,00 m...injos — Stratul continua.

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcituit din pachete de

pamanturi coezive.

Paminturile coezive din amplasament, sunt formate din argile, aflate in

stare de consistentd vartoasa, cu plasticitate mare.



Cota de fundare minima recomandati este Dr = -0,90 m de la suprafata
actuala a terenului sistematizat.

Terenul de fundare format din pamanturi coezive se caracterizeaza prin
urmadtorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercérilor efectuate si

conform NP 112-2014:

> Greutate volumica v = 18,8 kN/m?

» Indicele porilor e=0,79

» Porozitatea n= 44,0%

» Umiditatea naturald w=26,9 %

> Indice de plasticitate Ir=333%

> Indice de consistentad Ic=0,88

» Modul de deformatie edometric M,.3= 9500 kN/m?
» Unghi de frecare interioara d=15°

> Coeziune specificd ¢ =35 kN/m?

5. APA SUBTERANA

Apa subterani nu a fost interceptata pe adincimea forajului efectuat.
Sunt posibile si acumuldri de apd meteoricd in zona superioard a terenului de
fundare in perioadele cu ploi abundente sau de topire a zapezilor. Acest nivel de
apa din suprafata terenului prezinta caracter temporar.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in
urma executdrii unor studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor
observatii asupra fluctuatiilor nivelului apelor subterane, de-a lungul unei perioade
indelungate de timp (in functie de anotimpuri, cantitatea de precipitatii, etc).

Luand in considerare prescriptiile NE 012/1-2022, referitoare la clasa de
expunere a constructiilor in conditiile de mediu se considera cad betoanele utilizate
la realizarea elementelor de infrastructura se incadreaza in clasa de expunere
XC 1 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din NE 012/1-2022 intitulat
COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUI.



6. CONCLUZII SI RECOMANDARI

6.1 Totalul de 10 (zece) puncte acumulaté Conform Normativului NP
074/2022 intitulat ,NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE $I
METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE
FUNDARE?”, pentru stabilirea riscului geotehnic al lucririi incadreazi terenul de
fundare din amplasamentul cercetat in tipul de risc ,, MODERAT?”, iar din punctul
de vedere al categoriei geotehnice in ,,CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

6.2 Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat un foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 57, pana la adancimea de -4,00 m
de la suprafata terenului. Pe parcursul executarii forajului s-au prelevat probe de

pamant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

6.3 Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pachete
de pamanturi coezive.

Pamanturile coezive din amplasament, sunt formate din argile, aflate in
stare de consistenta vartoasd, cu plasticitate mare.

Cota de fundare minimi recomandati este Dr = -0,90 m de la suprafata

actuala a terenului sistematizat.

6.4 Terenul de fundare format din paAménturi coezive se caracterizeazi prin
urmatorli parametrii geotehnici medii determinati pe baza Incercarilor efectuate si

conform NP 112-2014:

» Greutate volumica v=18,8 kKN/m3

» Indicele porilor e=0,79

» Porozitatea n= 44,0 %

» Umiditatea naturala w=126,9 %

> Indice de plasticitate Ip=33,3%

» Indice de consistenta Ic=0,88

» Modul de deformatie edometric M;.3= 9500 kN/m?
» Unghi de frecare interioara d=15°



» Coeziune specifici ¢ =35 kN/m?

6.5 Capacitatea portanta a terenului de fundare determinati conform
NP 112-2014, pentru o fundatie cu latimea B=1,00 m si o coti de fundare
D=-2,00 m este

Peonv = 280,00 KkPa;

6.6 Pentru alte dimensiuni ale tilpii fundatiilor, precum si in cazul unor
incarcari aplicate excentric, se va reface calculul valorilor capacititilor
portante ale terenului de fundare conform ANEXA D din normativul NP 112-

2014.

6.7 Luénd in considerare prescriptiile NE 012/1-2022, referitoare la clasa
de expunere a constructiilor in conditiile de mediu se considerd ci betoanele
utilizate la realizarea elementelor de infrastructurd se fncadreazi in clasa de
expunere XC 1 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din NE 012/1-2022
intitulat COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUL

6.8 Eventualele lucrdri de sapaturi, sprijiniri, umpluturi sau epuismente se
vor executa cu respectarea normativului C 169 — 88 intitulat ,NORMATIV
PRIVIND EXECUTAREA LUCRARILOR DE TERASAMENTE PENTRU
REALIZAREA FUNDATIILOR CONSTRUCTIILOR CIVILE SI
INDUSTRIALE”.

Din punctul de vedere al rezistentei la sdpare, (Indicator de norme de Deviz
TS/1981) pamanturile se pot incadra astfel:

» Sapatura manuala - teren tare
» Sapdaturda mecanica - teren categoria II.
Se recomanda sistematizarea atentd a zonei din punct de vedere a colectirii
apelor meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul de fundare sa

nu afecteze 1n timp caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia.
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6.9 Daca la efectuarea sapiturilor se vor constata nepotriviri fati de
cele mentionate in prezentul referat, acestea vor fi aduse in timp util la

cunostinti proiectantului cat si elaboratorului studiului geotehnic.

6.10 Pe timpul executarii sapaturilor si turndrii betonului in fundatii, se vor
lua masurile necesare pentru asigurarea stabilitétii peretilor sapaturii prin folosirea
unor sprijiniri adecvate, daca este cazul.

<' - —y

11



ANEXA 1



10-¥0d

1/1 Sed
JEOILID A o
oo v e - ———— o oy - Sl v e o e s g e T e R i _—
B b 0z'Z 00+~
~
d.,0
sruorew ‘gIsIy
09'L 08}~
BSBOMEBA
oge’ 161 . . - . o . B (2
| oger | ok | gee | 1ee 69z | O e v 00k | L ‘omnqes nruorew ‘gpry
0z0 0z'0- d
eamnydwun
o
/NEp | By | pess | edy % % % % % uNA | % % jm$ |uesioq eouIo
N & || 9 T | 4 | | T | & u A ogosd| wowrsos3 | -ugpe | rories 2-889¥1 OSI N 48 1§
T Zleg ol «| B & & & Fls 5 a g < als 5|8 = PRI R m -gneng | 1-8895T OSI NA WS U000
2 =4 — — =8 == g~} [— ¢ (=2 L ] H
m g .m m m qm. g m mu m 21 2 .m. g .W B |5 W m g 2 = @ m @ | Wa o mN S g 3 m BOUIIOUEPR M{mens eaunsoid |eueojo) 1ens wp mymugued
mm.wl.ll.QSD.I.I.Wl.n.m.H.MJI. H.Lm.m Ele & 5 g 5
w s |& m m & mr i & m 8 mu & & .mg g m = m 3 EI- g W m s m m 1y m g 2QO1J ‘gJe10) BOWOUEPY BOIRZLID)ORIR))
S s | & a T T & 8 ]
5 ® =8 B T 8 B
o fac o
YZ0ZT'T1°Z1 - Bl leuluLs ], TS fen] g HIBIIoUSg
¥20TTITT : Fpandeoup “TY'S DINHAL OFD FONARIHAX DS :[exof jueimooxy
HLLVNLIS 9d INTNNVTd WIOINOD enizog
puay puf ‘€7019¢ 4D ‘pery ‘nIonueg

Z°'dv ‘E6 *¥MN “I3ILAI0AIY 1NA-g "H1S ‘avay
"1"¥S OINH3IL 039 33N3IIy3dX "a's

[ 4 INTVIOA V 14






T !,....w..c ‘wn 2
TR Wy
ds TN €/€0°'L0-1L0L-Od
s
& ’ dLINNG eulo) Jueioge
N acw,m ejauges "bu) ojeloqe) jo§
w/lt tﬁ.w
[vir4
>
o
[
=3
2.
3
(04
Q
v
@
el
= — L5
3
00 69¢ 8'.¢ 8'¢cel P 8S1 I 4d
06 08 0L 09 05 OF OE 0Z 0L O
yrdep yym uogerea [%] [6] (6] [6] ydaqg
spwi| Aousssisuoeawisuepe
no ajejonseld ap M ‘w cw bug eawiougpy
Jojajwy e 1S nfenpiwn effeuep

€10C'0'8L/€TLTON 'Iny/au Iy - Kiojeloqe; pazuoyinyAezuone J0]eJogeT - 28 - L/EL6L SYLS 0} Buipioooy/wiouo)
H1d3Q HLIM NOILVIMVA SLIWIT AONILSISNOD ANY LNIINOD IHNLSIOW /' VIWIONYQAY NO JLVLIOILSYTd 3a HOTFLIWIM VIS 1LYLIAINN ViLVINYA

hrz /o T Z8<// "0U Ld0d3d SISATVNY / “4U YZITVYNY 3d NiLIING

vavoSIWIL €6 L OOE

Z CUN MEdvE 13uVviiyg "§lg
NS Vavd *O°'s

VYOvD
| 4 -"ou Buuog/iu felo4

€2019¢ 40 ‘pely



€/1 ‘bed €1/L0°10-1L01L-Od

CLv | ¢¥000 | z/L'TL [S€696000| Scovvi | 6¥2620 | 2 vb L'El LELO'L 002. 0Z1
€16 | 65000 | 0LVl |5€69600| Sz6LGL | 6¥2620 | St 0'sl 0SL0°L 009¢ 09
L'LG 18000 | 8ll'Ll [5€6960°0| S26SLL | 6v2620 | £ Lt 89l 8910'L 0081 0¢
€09 | 86000 | 8/.0L |5£6960°0| Sz65'8L | 6v2620 | &b gLl 8L10'L 00zt 02
999 | €€100 | 860°0L |S5€69600| S¢6502 | 6¥2620 | ©0C 86l 8610'L 009 0l
¢SL | 08100 | 08L'6 |S5£69600| Sc6cez | 6¥2620 | O¢z §'22 §220'L 00€ S
se8 bLc00 | 9628 |5€69600| 526862 | 6¥2620 | 952 L's2 15201 ozl Z
668 | 19€00 | 919/ |5€69600| 6268z | 6v2620 | 9.2 VL2 LL20'L 09 N
216 L1000 | 2iv. 15269600 | S26v'82 | 6%2620 | <82 /N3 L1201 0¢ w0
(o] | [ww]ip 1H B19.2v01 RS 10 R Y] Ausuagyeieysusg| [oes] 1

€L0C¥0'81L/€2L2 ON "Inv/iu "INy - Auojeloqe) pezuoyinypezuolne Jojesoqe - 2-gg9v L OS| NI ¥S 01 Buipsodovy/uIou0D

NOILVLINIWIAIS A9 STIOS HOH SISATYNY 3Z1S FT0ILAVd / IIFYYLINIWIFIS YAOLIW NINd HONHNLINYWY [ILY.LIZOTNNYYO VIHVYNINGILIA
CRZBZT NS ET ST "oU L H0dIY SISATYNY / iU YZITVNV 3d NIL3 NG

| Bqoid vavasinilL £61008

L 4 ou Buuogyiu fero4 2 CuN NaavE L38VIIY HLS
€201 9¢ 40 ‘peiy T¥sS vava ‘a's

vavD



€/Z "bed €1/L0°10-1L0L-Od

asew duyaly 19D
nolfiw Sield 1IOW
ol Suield 194

Sujeld 19 alew jetd IS0

uew unoog oq atew disi es) nioo[fiw yeid ISIN

unsolg og nioo|fiw disiN BESN uy jeld isd

% 001 |ejoL Slugaojog 00 uy disiN esd jeid IS

as1915046 disIN eg elbsy fe)

ayeoy ETETINT) auy
unjuewed unjuewed unuegwed
% 0 -19
% S -eg
“M Nw ” "M [wuw] ssyewep S.31oed/opnopled niawelg o
]
000°0F  goe'o 000z 000t ocg0 ooz0 0010 ¢90'0 0z0'0 0L00 e900'0 z000 1000 w
% 0 -19) : 00 =
%0  -19W oo 3
%0  -iod oo g
% 0 -eg) ooe  §
%0  -esw ooy §
%S  -esd el i
%9l  -18D , \oln 00s 2
% LT  -ISW ;\L‘\ wmm $
9, O | <2
AL LY | RSN (- - . ooor &
19N 194 (23] ESW eg4 I1SO IS IS4 (ko) =
I eqoid

SAIND Jjawojnuelg / adawolnuelb PIINgU3sIp ewesbelq
1 4 ou Buuog/au feso4

€2019¢ 40 ‘peiy




€l/L0°10-101-0Od

19 - AV1D/ ViOuY

IdAL TI0S / LINVINVd JMINNNIQJ

0 wiw €90°0 > auly ijued 001
0oL
L 9 § 1016 Fo)
0% 001 - P 101516 1o1s 0
{disiu 03 iols _w_o..._m .
1§ Sujeid) asepnuesh unjuewed 1919es 3
7 I« heie 1oes
— o] =7 b oises
w 08 egoibes ispoes 1o1bes
= egisibes ises, 1s4bes
sojeid nes sojibie m 0s ¢ ¥
Sueid) apxiw unjuewey = 1D nes [ops
9 g & . am_mmm._m _oam._m
P egioesi isesi
& ot \ _\\\ z b
. e i g e Ww £9™"wiw WW 2w £90°0
(enbie 15 yead) auly unjueweg o ® L===TTSI3 fies 1g]oes i = w_._am_n_ - disiN
] _....I\\..l...m._. 1s|nes ises
¢ [} oL (174 ot or 0§ 09 0L 08 o.m oL
[%] ww £90°0 > p sui ey S00¢/2-889%1 OSI N3 ¥S
RINLNYINYd SHVIIHISVY1D
L eqoid

|l 4 ou Bunog/iu fero4
€2019¢ 40 ‘priy




01/8/90°10-10L-Od

[%] swuejuoo axmsiopjerpiwn
06 08 02 09 05 Oy OS OZ OL O
— + |ﬂh,_ ' % ¥°9G =1m
M M P8
—
g [%] M ussu0d aunisiop/esrepin
W ju) pinbrysyseld ap ereouadns ety w
TOS ALUS/SOAVYEd LNVIWVL -4 T, R R 1 8
0ZLOLLOOL 08 08 ©L 09 05 OF OF O0Z OL O .W
| A z

o ‘97 = wof :

% 69C =M o 3 = -
6°9¢C % M MM .M ey .w
8¢ 6 cuw = o £ : ==
w.NMF m N E — 0000 =
'8G1 b L w

—‘ _\‘D wa .__umgﬂ_._o\mo.__hu¢< ._.z<_z<am

nsuoeteys Audyseldreienouseld sp eagsuajoeie) Huy pinbryayeyonseld sp “sadns epwiny
% L°€C = IMm
08l 0'9¢ 0’6y = SMOI[] JO "ON/LINIAO]| 8P IN
L'€C %_ IM 6'8S eie) Q’Ls % M
6Ll 6 g w 8¢l 8¢l 9¢Cl D € wj
962 3 Zw gLe L1 gce B z wj
£'C¢ b [ W A4 9'9¢ 08¢ 3 L wi
3 N £ 4 3 ‘WN
¥00Z'LL'0€-0SI/P29'ON Iny/Ju Iny - Aiojeioqe| pszuoyinyjezuoine Jojeloqe - 9g - vIEL6L SY1S 0} Buip102oy/uIoju0)
SL1S31 SLIAIM ADNILSISNOD / ALVLIDILSY1d 3d HOT13LINI VIHVYNING3IL3a
TWAEZTE S TSRS 'ou LHOdIY SISATTVYNY / iU YZITVNY 3d NIL3INng —_—
| Bqold vavasSIWIL €6 L OOE

I 4 -"ou BunogyJu felo4 Z N ASNVE LIAVIY NG
€2019¢ 40 ‘pely 7us vava "a's



Acord

pentru elaborare lucrare de urbanism

Prin prezenta,

subscrisa LUAR s.r.l., cu sediul in mun.Arad,
str.Comunarzilor, nr.10, jud.Arad, Nr. Reg. Com
J2/42/1993, CUI RO 3605708, in calitate de
proprietar al imobilului conform CF nr.361023 Arad,
in suprafata de 64.225 mp, isi da ACORDUL pentru
elaborare lucrare de urbanism:

+DEZVOLTARE ZONA CuU FUNCTIUNE PRESTARI
SERVICII/COMERT, DEPOZITARE, LOGISTICA” pentru
imobil situat in mun Arad conform CF nr.361023 Arad

avand ca beneficiar pe societatea comerciala PG LUAR
s.rl. cu sediul in mun.Arad, str. Egalitatii, nr.31,
jud.Arad, Nr. Reg. Com. J2/1760/2005, CUI RO
18005299, in baza dreptului de SUPERFICIE , hotat in
CF prin Act Notarial nr.3915/2022

LUAR s.r.l. PG LUAR s.r.k~ /
PO’ MARIANA POP VIMRIM
/ i , /
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g6 MA B ) Citre,
7 PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
% e DIRECTIA ARHITECT SEF
2 7 SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA Sl PROTEJARE MONUMENTE
/v , Id ,O7S
CERERE cTATU AZ €8
pentru emitere
aviz tehnic Arhitect — $ef si promovare spre aprobare documentatie de
urbanism
Subsemnatul URSACHI DANIELA in calitate
de/reprezentant al
PG LUAR s.I.l. CUl 18005299
cu sediul /domiciliul in judetul ARAD
municipiul/orasul/comuna ARAD
satul cod postal
str. T
bl. SC. et. ap. - telefon/fax 07490+ email
. paul@luar.ro lemail proiectant:d T e nRi A e T anm

Solicit: analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului

emitere aviz tehnic Arhitect-Sef promovare
in vederea emiterii H.C.L.M. Arad pentru documentatia de urbanism:

PUZ si RLU: DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI SERVICII/COMERT, DEPOZITARE, LOGISTICA

pentru imobilul/teren situat in
judetul__ ARAD municipiul/orag/comuna ARAD
satul
sectorul cod postal str. -
nr. - bl SC. et. ap. sau identificat prin

CF NR. 361023 ARAD

Anexez:

- documentatia de urbanism intocmita in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnati si
cu stampila R.U.R., in 3 exemplare identice (un exemplar original si doud copii ) pe suport de
hértie si 1 exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde intreaga
documentatie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc, - In format pdf.) /
- dovada achitarii taxei RUR

J

Data 0805.2025

PMA — 45 - 09

NOTA DE INFORMARE

Completarea 5i semnarea prezentului formular reprezintd consimydmadntul dumneavoasird, in mod voluntar, pentru prelucrarea datelor cu
caracter personal, furnizate pe aceastd cale, in vederea solufiondrii cererii depuse.

Vé facem cunoscut faptul ¢d Primdria Municipiului Arad prelucrea=a date cu caracter personal, cu respectarea tuturor prevederilor
Regulamentului European nr. 679/2016, in scopul indeplinirii atributiilor legale ale administratiei publice locale. Datele pot fi dezvaluite
unor terfi in baza unui temei justificat. Va putefi exercita drepturile de acces, interventie si de opozitie in conditiile previzute de
Regulamentul U.E. nr.679/2016 printr-o cerere scrisd, semnatd si datatd, depusd la sediul institutici.




MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad — Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 %
www. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro
(Nt certificat:UIG-1014-EO-1038 )
Directia Generala Arhitect Sef
Directia Constructii si Dezvoltare Urbani

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Nr. ad. 40878 / A5 /02 - @6 - 20 PS Spre stiintd
S.C. TARAPLANSR.L.
Mun. Arad, Str. Tudor Vladimirescu, Nr. 15A, Jud. Arad
danielaursachi(@gmail.com

Citre,

S.C.PGLUAR SR.L.
Loc. Arad, Strada Egalititii, Nr. 31, Jud. Arad

Referitor la documentatia Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent -
»DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI SERVICII/COMERT, DEPOZITARE,
LOGISTICA”, Amplasament - Extravilanul Municipiului Arad, Adiacent DN69 Timisoara — Arad,
km 44+530 — 44+790 Sténga, pe parcela identificatd prin C.F. nr. 361023 — Arad, cu suprafata de
64.225,00 mp, va solicitim completarea documentatiei cu urmitoarele:

- Punctul de vedere al Autoritatii Aeronautice Civile Romane, cu privire la valabilitatea
avizului de specialitate nr. 37136/26.01.2024.

- Clarificarea neconcordantei dintre plansa de reglementiri urbanistice vizati spre
neschimbare, anexd la Aviz C.J. Arad nr.7/30.04.2025 si capitolul spatii verzi din aviz.

Cu stimd,
Arhitect Sef,
Arh. Emili?7§0rin Ciurariu
- -
/ v e
Functia Nume prenume 2 Sepanatural Data
Verificat | Sefserviciu | Arh.loana Barbatei |/~~~ 03.06.2025
Elaborat Consilier | Arh. Virgil Toma ] 03.06.2025

7



FACTURA

Seria RUR Nr. 1038311

Furnizor : REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA Cumparator : TARA PLAN SRL
Nr. Reg. Com.: §
C.LF.: 17244352
Sediul:  BUCURESTI Nr. Reg. Com.: J02/1251/2006
Judetul : SECTOR1 C.LF.: R0O18832512
Contul:  RO36TREZ70020F335000XXXX Sediul :  STR. TUDOR VLADIMIRESCU NR.15/A
Banca: TREZORERIE MUN.BUCURESTI ARAD
Judetul : ARAD
Contul :
Banca:
Capital social:5.568.830 lei Nr. facturii: 1038311
Data(ziua,luna ,anul):  11.11.2024
Nr. aviz insotire a marfii:
NF Pret unitar o Valoare
crt' Denumirea produselor sau a serviciilor U.M. | Cantitate (fara T.V.A.) Valoare T\fA T.V.A.
- lei - - lei - - lei -
0 1 2 3 4 5 6 7
1 TARIF EXERCITARE PT.PUZ LE} 1,00 2164,1300 2164,13
ARH.SECULICI GHEORGHE/BENEF.PG LUAR SRL/AMPL.EXTRAVILAN ARAD/CH.361023/PUZ 435|EUR
MOD DE PLATA Ord.PIt: 2164,13 Document: 1038311/11.11.2024
A01301  ARH.SECULICI N.GHEORGHE
Intocmit de: CUCIUREANU SORINA Serie/Nr.act: / CNP: Eliberat:
Factura circula fara | Date privind expeditia Total 2.164.13 0,00
semnatura si Numele delegatului din care :
stampila conform | C.N.P. accize
legii 227/2015 | Byletinul/cartea de identitate
rt.219 alin.29 i i
@ = Selild DI eliberat Semnatura Total de plata: 2.164,13
Mijlocul de transport de primire (col.5+col.6)
Expedierea s-a efectuat in prezenta noastra la
datade 11.11.2024 ora 15:24:57




BRD

GROUPE SOCIETE GENERALE

Romanian Domestic Payments - Single order

Order
Customer Reference Execution date Status Signatures
E0210092 24110814451098 08.11.2024 Processing 10f1
Order changes
User Date Time
Registration 30210238 08.11.2024 14:45:00
Last change 30210238 08.11.2024 14:45:00
1. Signature 30210238 08.11.2024 14:45:00
Detalils
Ordering Party CUI/CNP
TARA PLAN SRL 18832512

Ordering party account
RO14BRDE020SV18955500200

Order Reference Amount (RON)
2749 2.164,13
Details

TAXA PUZ BENEFICIAR PG LUAR SRL AMPLASAMENT IN ARAD,STR.AGRONOMULUI
SUPRAFATA 6,42 HA, ARHITECT RUR SECULICI GHEORGHE

Beneficiary CUl/ CNP

REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA 17244352

Beneficiary account Beneficiary bank
RO36TREZ70020F335000XXXX MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE

08.11.2024 - 14:45:34 -



F.6 PMA-A4-12

n conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu modificarile si : ‘ = )
completirile ulterioare ROMANIA

JUDETUL ARAD E"i?'ﬁ'u

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA Nr. 100161 din  29.12.2022
CERTIFICATULUI DE URBANISM . . ir
deladatade Of. O. 2025  panaladatade ©&. Of. 2020 E-%
Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtin, in conditiile legii, un alt
&ertlﬁcat de urbanism. CERTIFICAT DE URBANISM
erere frulgdhe. [0G0GE 110, (a. gaske wl.wgfz?@&‘ 9.‘.2.( soae
' Tt 2003
Nr. din___ (| 6 |AN.
PRIMAR, - vl SECRETAR GENERAL,
C&&M Wbm‘f ffON\AN]d Gine- z‘ K in scopul :
o ad A = 3 ELABORARE PUZ SI RLU : DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI SERVICII/COMERT,
A b=l
o - : 4ER\MP\R f ARHITECT SEF DEPOZITARE, LOGISTICA
B w O\ M é)fw.()‘p.w k C‘ whohlin_ Ca urmare a cererii adresate de PG LUAR SRL  pers. juridica cu sediul in judeful ARAD, municipiul ARAD,
Lrag . o> T i 4l , sectorul , cod postal , Str. EGALITATII , nr. 31, bloc , sc. , etaj , ap. , telefon , e-mail
danielaursachi@gmail.com, inregistrati la nr. 100161 din 29.12.2022
Data prelungirii valabilititii 3o0.42, Q02‘7 4: ge Vv’ pentru imob.ilul - teren .si/sal.l COIlStrl..ICtii - situat in judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal , ,
Achitat taxa de lglr, AA lei, conform chitantei nr. 22> F43 0% din 19. 12 40,5 nr., bloc, sc., etaj, ap. sau identificat prin CF 361023
Transmis solicitantului la data de w. 01, W direct/ prin posta.

TOP: 361023.

fn temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobati cu hotardrea Consiliului Local
ARAD nr. 502/ 2018 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

situare teren: extravilan, proprietate privata

Suprafata terenului conform extras CF nr.361023-Arad si nr. cad. 361023- St=64225 mp, (conform masuratori
224, 77mp)

2. REGIMUL ECONOMIC

folosinta actuala si destinatia stabilita prin PUG si RLU aprobat: teren arabil, neproductiv, drum

Se solicita: ELABORARE PUZ SI RLU : DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI SERVICI/COMERT,
DEPOZITARE, LOGISTICA



3. REGIMUL TEHNIC
" In conformitate PUG si RLU aprobat , imobilul identificat prin extras CF nr. 361023-Arad este nereglementat din punct
de vedere urbanistic.
Regimul de actualizare/modificare:
Avand in vedere cererea de modificare a prevederilor PUG §i RLU pentru imobilul identificat prin extrasul CF nr.
361023-Arad,nr. cad. 361023 , se solicita elaborarea unei documentatii de urbanism la nivel de PUZ si RLU , cu
respectarea prevederilor Legii nr. 350 / 2001 rep., art. 32, alin. 1, lit. C ), a Ordinului nr.233/2016, a Legii nr. 50 / 1991
rep., a H.G.R. nr. 525 / 1996 si a Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic
Zonal - indicativ GM 010 - 2000
Documentatia care se va elabora se va corela cu documentatiile de urbanism aprobate si in curs de elaborare din zona ;
Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize : Aviz de oportunitate , Apa canal , ENEL , Transelectrica, dupa caz,
"DELGAZ-GRID , Orange , PSI , PC , DSP , Protectia Mediului, Consiliul Judetean Arad, Directia Generala pentru
Cultura ,Culte si Patrimoniu National Cultural al Judetului Arad, MI, SRI, MApN , Autoritatea Aeronautica Civila
Romana, Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale , Apele Romane, avizul administratorilor drumurilor si canalelor
din zona, ANIF, OUAI Arad-Fantanele CNAIR, P011t1a Rutiera- Serviciul Circulatie, precum si orice alte avize a caror
necesitate de a se obtine se va constata in perioada de elaborare a documentatiei de urbanism ;
Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenului va avea la baza suportul topografic cadastral
actualizat, vizat de O.C.P.I. Arad care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ ; In prealabil initierii documentatiei
PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de oportunitate ;
Avizele au fost solicitate in cadrul sedintei de Comisie de Acord Unic 1ntrumta in data 05.01.2023.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru ELABORARE PUZ SI RLU
DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNE PRESTARI SERVICII/COMERT, DEPOZITARE, LOGISTICA

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoriti{ii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificati prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legiturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i sd decidi, dupid caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private 1n lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfdgoard dupa emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executd
lucridrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurérii consultdrii publice, centralizrii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei In acord cu rezultatele consultirii publice.

In aceste conditii:

F.6 PMA-A4-12

[ e e

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotiti de urmiitoarele
documente: i

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
La autorizare se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat

c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:

OD.TA.C. D.T.O.E. D.T.A.D.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.

d.1. Avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:

[l alimentare cu apa _ [], gaze naturale ]
[ canalizare [ telefonie

[ alimentare cu energie electrica [ salubritate

[] alimentare cu energie termica I transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:

[ securitatea la incendiu [ protectia civila [ sanitatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectla mediului;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale. '

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

p- PRIMAR,
Calin Bibart SECRETAR GENERAL,
VICEPRIMAR, Cons. Jur. Lilioara Stenanescu
Lazar Faur ‘

ARHITECT SEF,
Arh. Emlhain %orm Ciurariu

— . Uu ,{”é
FYE

Achitat taxa de 648,04 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0254281 din 29.12.2022, taxd de urgentd - RON si taxa
pentru avizarea Certificatului de urbanism de citre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,
conform chitantei seria nr. din .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posti la data de {6

CONSILIER JURIDIC,
Liliana Pascaldu

INTOCMIT,
Ing. Hoblea Simona

SEF SERVICIU,
ing. Mirela Szasz



PLAN TOPOGRAFIC
SCARA 1:1000

519500

214800

214900

519500

51 9600

\/

nr. cad. 311942

215100

PLAN DE INCADRARE IN ZONA
SCARA 1: 10000

58

LEGENDA
<L'<§’A-' linie electrica aeriana pe stalpi din beton
m———— |imita
/ ¢t ® camin vizitare apa
Dig ) 25.39 S retea apa
/ nr. cad. 361023 g cablu subteran telefonie/tv
nr. cad. 361029 &/ retea gaz
% ™R @ DAY | TRVEARS ZONA QM?WQ@\\)WG
8 125.59 Mﬁ B g PResmes SRW U;\/@W'\E\"fgj DT RNTREEG 5 Lo 18 ¢ k
519400 51 ;v = = T T T - Parcela(NrCad361023)

519300

214800

g

nr. cad. 360770

Platforma pietruita

b 12041
e 125.45 R IRE BT e B B T ig, '
( o ) %_tea o ) ~aﬂswmor

A. Date referitoare la teren

Suprafata .
Nr. parcela|Categoria de folosinta (mp) Mentiuni
; f\" gflg;g imobil partial imprejmuit cu gard din prefabricate din beton
3 N 1227 si indiguire din pamant
4 Dr 1285
5 N 1586
6 A 10853
Total 64225
B. Date referitoare la constructii
Cod constr. Destinatia Supr. ‘;:’:;"' a sol Mentiuni
C1 CIE 8570 Dig; Suprafata constr. desfasurata= 8570mp
. * * *constructie fara acte
Total 8570

Nr. Coordonate pct.de contur LU”QIT“]

Pt ot
' X [m] Y [m] D(i,i+1)
1 1519620.3780 214979.1680 0.955
2 1519621.2430 214979.5730 35.424
3 |519608.5540 215012.6460 £:919
4 1519605.8540 215019.6640 67.360
5 1519581.5670 215082.4930 44.270
6 1519539.6130 215068.3620 132.577
7 1519414.4480 215024.6540 8.344
8 1519406.7270 215021.4900 0.894
9 |1519407.0660 215020.6630 4111
10 1519410.8260 215022.3240 4.796
11 1519412.7470 215017.9290 4.159
12 1519408.9450 215016.2440 4.802
9 [519407.0660 215020.6630 0.894
8 1519406.7270 215021.4900 1.591
13 |519405.2550 215020.8870 34.466
14 1519372.9030 215009.0010 12.146
15 1519361.3600 215005.2200 8.224
16 1519354.9900 215000.0190 15.014
17 1519349.3610 214986.1000 254.044
18 1519256.8090 214749.5150 347.593
19 1519585.7660 214861.8010 6.215
20 1519591.6480 214863.8080 16.715
21 1519607.4670 214869.2080 43.533
22 1519593.4580 214910.4250 16.041
23 1519587.8370 214925.4490 S/.085
24 1519575.6930 214960.9860 26.190
25 [519599.9040 214970.9740 22.053

S(NrCad361023)=64224.77mp P=1157.484m

Executant :

P.F.A. TOLAN ALIN- DAN

CERTIFICAT DE AUTORIZARE SERIA RO-AR-F, NR. 105, CAT. B

Tel.: 0743-109-815

Beneficiar:

S.C. LUARS.R.L.

Plansa nr:
1

Sistent|

/:,tereo 70

Actiune Nume Se ra
/,zmzﬁ

Masurat Tolan Alin- Dan

Desenat Tolan Alin- Dan /‘ #—J Scara: |

Verificat Tolan Alin- Dan i

PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC SI DIGITAL
A IMOBILULUI INSCRIS IN

C.F. 361023 ARAD, nr. cad. 361023

loc. Arad

DATA : 10.12.2022

1
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